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Narva-Joesuu linna Narva-Joesuu linnas asuva Nurme tn 68 Kinnistu detailplaneeringu
kehtestamine

Asjaolud ja menetluse kiik

Narva-Joesuu Linnavolikogule on esitatud kehtestamiseks Narva-Joesuu linna Narva-Jéesuu linnas
asuva Nurme tn 68 kinnistu detailplaneeringu vastavalt WESENBERG OU (reg. nr 12865969) t66le
nr. 69-0323 (edaspidi detailplaneering).

Planeeritava ala kirjeldus:

Planeeringuala asub Narva-Joesuu linna keskosas. Tegemist on linnasisese linnaga. Ala hdlmab
Nurme tn 68 (katastritunnus 51301:010:0028, kinnistu registriosa 4344608, pindala 17629 m?,
maakasutuse sihtotstarve 100% tihiskondlike ehitiste maa) kinnistut.

Kehtestatava detailplaneeringu sisu:

Detailplaneeringuga on kavandatud Nurme tn 68 katastriliksuse jagamine kiimneks elamukrundiks,
millest iiheksa on iiksikelamutele ja iiks ridaclamule, iiheks iildkasutatava maa krundiks ja kolmeks
transpordimaa krundiks. Ala kavandatakse olemasoleva viikeelamualade darde. Detailplaneeringuga
kavandatav ridaelamu ja tiksikelamute ala on piirkonda sobiv.

Ridaelamu maal ehitusdigus: krundile on lubatud ehitada 2 hoonet (ikks kuni nelja korteriga
ridaelamu ja iiks jadtmemaja). Lubatud maksimaalne tdisehitus on 29%. Ridaelamu maksimaalne
lubatud korgus maapinnast on kuni 12 meetrit, kdrvalhoonel kuni 4,5 meetrit. Ridaelamu suurim
lubatud korruste arv on 2, kdrvalhoonel 1. Minimaalne lubatud haljastuse osakaal on 30% krundi
pinnast.

Uksikelamu maal ehitusdigus: krundile on lubatud ehitada 3 hoonet (iiks elamu ja kaks abihoonet).
Lubatud maksimaalne tdisehitus on 25%. Elamu maksimaalne lubatud kérgus maapinnast on kuni 9
meetrit, kdrvalhoonel kuni 4,5 meetrit. Elamu suurim lubatud korruste arv on 2, kdrvalhoonel 1.
Minimaalne lubatud haljastuse osakaal on 30% krundi pinnast. Kdrghaljastust peab olema vihemalt
10% krundi pindalast.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole méaratud hoonestusala on keelatud.

Transpordimaal ehitusdigus: Ehitusdiguse kohaselt pole Iubatud krundile hooneid ehitada.
Ehitusseadustiku alusel voib krundile rajada rajatisi.

Kehtiva Narva-Joesuu linna iildplaneeringu muutmise ettepanek:

Detailplaneering on kehtivat ildplaneeringut muutev. Detailplaneeringuga \lo
Nurme tn 68 maa-ala osas maakasutuse juhtotstarbe muutmiseks vaikeelam



minimaalsuuruse vdhendamiseks ja védikeelamu maale seatud ehitus- ja haljastustingimuste
muutmiseks (lihe ridaelamu kavandamine, vaértusliku korghaljastusega hoonestamata uue krundi
minimaalne suuruse vihendamine alla 2000 m?, tdisehituse % suurendamine kuni 25%, minimaalse
lubatud haljastuse osakaalu korghaljastuse kaetud aladele vahendamine kuni 30%).
Detailplaneeringuga méératakse, et hooned ei voi asuda krundipiirile lihemal kui 4 m.

Planeeringuala ldhi piirkonnas (Auga, Nurme, Vambola ja Raja tinavate kvartal) varieeruvad
elamumaa Kkatastriliksuste suurused pindalaliselt ca 1200- 2815m?. Planeeringu koostamisel on
arvestatud ldhiimbruse hoonestuse mahuga. Detailplaneeringuga kavandatud krundid vastavad
piirkonna asustusstruktuurile. Planeeringualal on tagatud véirtusliku haljastuse tagamine Kka
viiksema haljastusprotsendi ndudega, sest detailplaneeringu koostamiseks on viidud labi
puittaimestiku inventeerimine. Inventariseerimise eesmirk oli hinnata kinnistu puittaimestiku
védrtust ning anda soovitused ehitusaegseks puude kaitseks. Uuringu tulemustega on planeeringu
koostamisel arvestatud ning planeeringulahenduses on margitud dra I vaértusklassi puud, mida tuleb
sdilitada ja Il vairtusklassi puud, mille erandjuhul likvideerimisel tuleb teha asendusistustus.
Detailplaneeringuga kavandatav ridaelamu ja tksikelamute ala on olemasoleva viikeelamualade
ddrsesse piirkonda sobiv. Vihesel maédral suureneb hoonestustihedus ja liikluskoormus
detailplaneeringu realiseerimisel. Uhtlasi moodustatakse detailplaneeringuga iildkasutatava maa
sihtotstarbega krunt, millele kavandatakse virgestusala koos olemas olevate vaartuslike puudega.

Uldplaneeringu pdhilahenduste detailplaneeringuga muutmine peab olema pdhjendatud nii era kui ka
avaliku huvi seisukohalt. Kehtiva tildplaneeringu kohaselt olulise avaliku huvi médaramisel lahtutakse
jargmistest pShimotetest:

1. kaasnevad héiringud naaberaladele
2. kavandatava arendustegevusega kaasnevad eeldatavalt olulised mojud kogu piirkonna
arengule

Detailplaneeringu koostamisel arvestati otstarbeka, mdistliku ja sdidstliku maakasutuse jargimist.
Praegusel ajal korrastamata ala korrastamisega ehk uue elamute sh ridaelamu piirkonna kavandamine
olemasoleval tiheasustusalal on igati mdistlik ning naaberaladega sobiv. Planeerimisel peab
voimaluse korral soodustama varem kasutuses olnud voi ebapiisavalt kasutatud alade otstarbekamat
kasutamist. Asustuse planeerimisel tasakaalustatakse olemasolevat keskkonda ning asukohast
tulenevaid asjaolusid. Planeerimisseaduse § 8 kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused
kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna ja kogukondlike vaértusi kandva ruumilise struktuuri
olemasoluks ja loomiseks, sdilitades olemasolevaid vaartusi. Detailplaneering arvestab eelnimetatud
elukeskkonna parendamise pdhimotetega, ei avalda piirkonna arengule olulist negatiivset moju, ei
sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara. Detailplaneeringuga kavandatud
tegevustega ei kaasne keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, Ghu saastatust, olulist
jadtmetekke ja miirataseme suurenemist. Samuti ei sea kavandatav tegevus takistusi iildplaneeringu
edasisel elluviimisel.

Planeerimisseaduse § 142 loike 1 kohaselt voib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Antud detailplaneeringu
koostamise raames arvestati viimaseid arengusuundumusi Narva-Jéesuu Linnas, mis tekitavad
reaalsest praktikast ning laekuvatest taotlustest. Samuti antud lahendust toetab uus koostamisel olev
iildplaneering.

Menetlus ja koostod:

Detailplaneeringu  menetlemisel on jérgitud planeerimisseadusega kehtestatud ndudeid.
Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on kooskdlastatud asjaomaste




Kokkuvéte ja haldusakti pdhjendused

Planeeringualale elamukruntide moodustamine ei kahjusta avalikku huvi ega Narva-Jdesuu linna
infrastruktuuri toimimist. Planeeritava tegevuse realiseerumisel toimub olemasolevasse keskkonda
uute véirtuste lisamine nagu tiheasustusala kompaktse areng ning kvaliteetne elukeskkond. Vihesel
madral suureneb vorreldes olemas oleva olukorraga hoonestustihedus ja liikluskoormus.

Detailplaneeringu menetlusel on leitud tasakaal, jargides proportsionaalsuse pohimdtet ja ehitise
sobivust iimbrusesse, arendaja ja avalikkuse huvide vahel.

Detailplaneeringus kavandatu on kooskdlas arengudokumentides seatud eesmirkidega ning arvestab
avalikke huve ja vairtusi, mille tulemusena muutub senine ruumilahendus kvaliteetsemaks ja
mitmekesisemaks.

Detailplaneeringu kehtestamisega Narva-Joesuu Linnavolikogus ei rikuta avalikkuse voi kolmandate
osapoolte huve ega riivata neid maéral, mis kaaluksid iiles detailplaneeringust huvitatud isiku diguse
detailplaneeringuala arendamiseks.

Oiguslikud alused

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dikest 1 ja § 22 15ike 1
punktist 33, planeerimisseaduse § 139 15ikest 1 Narva-Joesuu Linnavolikogu

otsustab:

I. Kehtestada Narva-Joesuu linna Narva-Joesuu linnas asuva Nurme tn 68 kinnistu
detailplaneering. Failide mahukuse tottu saab dokumentidega tutvuda lingi kaudu
https:/files.teliahybridcloud.com/s/NaQzNboWfCE9QXK ja otsuse joustumisest veebilehel.

2. Otsuse terviktekstiga saab tutvuda Linnavalitsuse kantseleis téoaegadel aadressil Jaan Poska
tn 26, II korrus ja Narva-Joesuu linna veebilehel http://narva-joesuu.ee/uldinfo.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Kéesoleva otsuse voib vaidlustada 30 pdeva jooksul arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast
haldusaktist teada sai voi oleks pidanud teada saama, esitades Narva-JGesuu Linnavolikogule vaide
haldusmenetluse seaduses satestatud korras voi esitades kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi
kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.







