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Narva-Joesuu linna Kalevi 12 kinnistu detailplaneering

1 Eesmirk ja koostamise alused

Planeeringu objektiks on Ida-Virumaal Narva-Jéesuu linnas Kalevi tn 12 maaiiksus. Pla-
neeritava maa-ala suurus on 2450m?. Detailplaneering on koostatud AS Vant tellimusel.

Planeeringu koostamisel arvestamisele kuuluvad seadusaktid, planeeringud, t66d, juhen-
did ja standardid:

1. Planeerimisseadus;
2. Ehitusseadus;

3. Narva-Joesuu linna iildplaneering (Hendrikson & Ko AS, t66 nr 80/99, 2000.a.),
kehtestatud Narva-Jéesuu Linnavolikogu poolt 14.09.2000.a. méarusega nr 33;

4. topogeodeetiline alusplaan koostatud OU Monada poolt 2008 aastal (t&6 nr 02-
7/08);

5. metoodiline juhend ,,Soovitused detailplaneeringu koostamiseks” koostatud Arhi-
tektibiiroo Siim & Pollumaa OU pool Keskkonnaministeeriumi Planeeringute osa-
konna tellimisel 2003 aastal;

6. metoodiline juhend ,,Planeeringute leppemirgid” koostatud Keskkonnaministeeriu-
mi poolt 2003 aastal;

7. Eesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneermine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Kéesoleva detailplaneeringu pohieesmérgid:

1. olemasoleva Kalevi 12 kinnistu jagamine kaheks vordse suurusega elamumaa krun-
diks;

2. planeeritavatele kruntidele ehitusdiguse ulatuse médramine kaksikelamute
piistitamiseks ning nende arhitektuuriliste nduete méiramine;

3. kruntide juurdepéidsude, parkimise lahenduse, maa-ala heakorrastuse ja haljastuse
pohimdttete ning tehnovorkudega liitumise lahenduste madramine;

Kalevi tn 12 (katastritunnus: 51301:004:0030) krundi pindala on 2450m?, sihtotstarve
— Elamumaa 100%. Narva-Joesuu iildplaneeringu jirgi planeeritava ala sihtotstarve —
véiikeelamumaa. Kéesolev detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepane-
kut.
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Narva-Joesuu linna Kalevi 12 kinnistu detailplaneering

2 Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega

Planeeritav ala asub Narva-J&esuu keskosas. Louna poolt ala piirneb Kalevi tdnavaga, ida
poolt aga Sulevi tdnavaga, iilejddnud piirid on elamumaa kruntidega. Naaberkruntidel
paiknevad iiksikealmud koérvalhoonetega.

Planeeritava ala kontakvéondis paiknevad enamasti 1-2 korruselised iiksikealmud viilka-
tustega.

Kalevi ténav on killustikkattega kahesuunalise litklusega séidutee laiusega umbes 4, 5m.
Sulevi tdnav on asfaltkattega, kahesuunalise liiklusega séidutee laiusega umbes 5, 0m.
Kiirusepiirang planeeritava ala juures on 50km/h. Liiklussagedus on suhtelisel véike.
Konniteed puuduvad.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringu alal asub olemasolevas situatsioonis iiks kinnistu: Kalevi tn 12, katastri-
tunnusega 51301:004:0030, pindalaga 2450m?, sihtotsarvega 100% Elamumaa. Krunt on
hoonestamata. Tehnovorkudest krundi ldhedal on ektrivérgu maakaablid, veetorustik,
gaasitorustik, sidedhuliin. Kanalisatsioonitorustik antud rajoonis puudub. Krundile on
tehtud dendroloogiline hinnang.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel DP-2.

4 Krundijaotus, maakasutuse sihtotstarbed

Kéesoleva planeeringu jargi olemasolevast kundist Kalevi tn 12 moodustatakse kaks ela-
mumaa sihtotstarbega krunti pindaladega 1280m? ja 1170m?2. Moodustatavate kruntide
andmed esitatud joonistel DP-3 ja DP-4.

5 Linna ehitusméiirusega esitatud nouded ehitisele

Narva-Joesuu linna ehitusméérusega ja detailplaneeringu ldhteiilesannega viikeelamute
maa aladel ehitamise korral esitatakse jargmised néuded:

1. iihel krundil tohib olla iiks iiksikelamu ja kaks véikeehitist;

2. viikeehitisi voib rajada kuni 5 m kaugusele naaberkrundi piirist. Lahemale tohib
véikeehitist rajada piirinaabriga kokkuleppel;

3. kaksikelamu ning abihoone peavad jirgima tédnava viljakujunenud ehitusjoont;
4. hoonete kuju ja vélisviimistlus peavad sobima iimbritseva arhitektuuriga;

. tanavapoolne piirdeaed on puitlippidest, horisontaalsest laudisest, sepistatud metal-
list voi vorkaed koos hekiga; vaid aiapostid on lubatud ehitada kivikonstruktsioonis;

ot
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Narva-Joesuu linna Kalevi 12 kinnistu detailplaneering

6. tdnavadirse piirdeaia maksimaalne kérgus on 1,5 m;

7. kruntidevaheline piirdeaed, mille kdrguse ja materjali lepivad kokku naabrid, ei tohi
olla kérgem kui 1,8 m. Lubatud on vorgust piirdeaiad.

6 Uldplaneeringuga seatud péhimétted planeeritava-
le alale

Kehtiva Narva-Joesuu linna iildplaneeringu jéirgi planeeritava maa-ala kuulub
viikeelamute maa-alale. Kéiesolevas planeeringus ette ndhtud tegevus vastab
iildplaneeringule.

7 Korvalaladel kehtestatud planeeringute maojud
koostamisel olevale planeeringule

Korvalaladel koostatavate ja kehtestatud planeeringute lahendused ei mé&ju kédesolevale
planeeringulahendusele, kuna kok planeeringud koostatakse voi kehtestatud iihele krun-
dile eesmérgiga médrata ehitusogust iiksikelamute ehitamiseks.

8 Krundi ehitusoigus, hoonestusalad

Igale planeeritavale krundile on méératud iiks ehitusala. Ehitusdigusega on maidratud :
Pos.1:

1. krundi pindalaga 1280m? kasutamise sihtotstarve — 100% elamumaa;
2. hoonete suurim lubatud arv — 1;

3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 256m?;

4. hoonete suurim lubatud korgus (maapinnast harjajooneni) — 8, 5m
Pos.2:

1. krundi pindalaga 1170m? kasutamise sihtotstarve — 100% elamumaa;
2. hoonete suurim lubatud arv — 1;

3. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 234m?;

4. hoonete suurim lubatud kérgus (maapinnast harjajooneni) — 8, 5m
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Narva-Joesuu linna Kalevi 12 kinnistu detailplaneering

9 Olulisemad arhitektuurinouded ehitisele

Lubatud korruselisus: kaksikelamutel — 2 maapealset korrust + 1 keldrikorrus. Lubatud
katusekalded on vahemikus 15 — 30°. Katuse harjajoon peab olema piki voi risti tee-
ga. Lubatud katusekate materjalid: katusekivi ja valtsplekk viilkatustel, keevisruberoid
lamedatel katuseosadel. Katusekivi imitatsiooniga plekk-kate on keelatud.

Hoonete krundil POS.1 I korruse poranda planeeritav kérgusmark: 12,30 — 12,70;
krundil POS.2: 13,00 — 13,30.

Hoone vélisviimistluse péhilised materjalid: puitvooder, klaas, varvitud krohv véi nen-
de kombinatsioon. Akende raamid: PVC v6i puit.

10 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuga on ette nidhtud kruntidel voimalikult siilitada looduslik reljeef. Ehitus-
projekti koostamisel on lubatud maapinna kérguste muutus 0,1 meetri ulatuses ehitiste
kohal ja vahetus liheduses. Sadeveed immutatakse pinnasse kinnistu piirdes.

11 Juurdepiddsud kruntidele ja liikluskorralduse
pohimotted

Juurdepéds krundile POS.1 planeeritakse Kalevi ténavalt. Juurdepids krudnile POS.2
planeeritakse Sulevi tanavalt. Viljasoit on lubatud paremale ja vasakule. Parkimine pla-
neeritakse omal krundil. Ehitusprojekti koostamisel ette nidha igale krundile viahemalt 2
parkimsikohta iga korteri jaoks.

12 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritaval krundil on olemasolevalt aastaid kasvanud haljastus, mida ei ole harvenda-
tud ega reguleeritud. Aladel, kuhu kovakatet ei projekteerita, tuleb rajada madalhaljastus
(muru ja tiksikud madalakasvulised poosad).

Hoonestusalad on méiératud arvestades Artes Terrae OU poolt koostatud puistu hin-
damisega. Koik I vadrtusklassi puud siilitatakse. 11 védrtusklassi kuuluvatest puudest
likvideeritakse iiks (paikneb ehitusala kohal). Ebaperspektiivsed, vigastatud ja kuivanud
puud likvideeritakse. Kokku on lubatud likvideerida 68 puud 171-st. Likvideeritavate
puude tdpne kogus méiratakse ehitusprojektide koostamise kiigus, kuna see soéltub hoo-
nete mahust ja planeerimislahendusest. Likvideeritavate puude statistilised andmed vt.
joonisel DP-6.

Kruntide perimeetril on lubatud ehitada piire kdrgusega kuni 1,5m. Piire peab olema
labipaistev, kivist sokliosa maksimaalne lubatud koérgus on 400mm maapinnast.

Valgustusena on planeeritud paigaldada hoonestuse kiilge ja iseseisvalt valgustusla-
ternaid vastavalt vajadusele. Vilisvalgustus lahendada ehitusprojekti koostamisel sis-
sepddsude kohal. Vajalikud konniteed ja platsid projekteerida ja rajada kévakattega.
Krundile paigaldada jdiatmete liigiti kogunemiskonteinerid (véimalik paigalduskoht on
niidatud joonisel DP-3).

OU Narva Ehitusprojekt )
Uuskiila tn 23, 20204 Narva, tel. 3562900 fax. 3562968



Narva-Joesuu linna Kalevi 12 kinnistu detailplaneering

13 Tehnovorkudega varustatus

Planeeritavate tehnovorkude liitumispunktid on néidatud joonisel DP-4 ” Tehnovorkude
plaan”.

Veevarustus. Molemad krundid varustatakse veega olemasolevast veevorgust Kalevi ja
Sulevi ténavalt. Eeldatav tarbimine: 18 — 30m?/kuu igal krundil.

Elektrivarustus. Olemasolevalt transiitklibilt Kalevi tdnaval.

Kanalisatsioon. Planeeritavad hooned liidetakse linna kanalisatsioonivorguga olemas-
olevates kaevudes Kalevi ja Sulevi tidnavatel. Sadeveed immutatakse pinnasse.

Soo Javarustus. Kaksikelamute kiitmiseks kasutatakse tahkekiituse katlad voi gaasikat-
lad. Uhe katla eeldatav véimsus: kuni 25kW.

Gaasivarustus. Vastavalt Alfatom Gaasi ja Soojuse AS-1t saadud tehnilistele tingimuste-
le mélemad krundid varustatakse gaasiga olemasolevasrt gaasitorustikust Kalevi ja Sulevi
tédnaval.

Sidevarustus. Kasutatakse mobiilisidet.

14 Tuleohutuse tagamine, hoonete tulepiisivus ja ku-
jad, tuletorjehiidrantide paiknemine

Detailplaneeringu koostamisel on voetud aluseks Vabariigi Valitsuse mééruses nr 315 esi-
tatavad nouded. Planeeringuga on lubatud rajada hooneid tulepiisivusklassiga vihemalt
TP-3. Tuleohutuskujad planeeritavate ehitiste ja olemasolevate ehitiste vahel on vihemalt
8,0m. Tuletorjevesi saadakse olemasolevatelt hiidrantidelt (vt. joonis DP-1), mis paikne-
vad kaugusel kuni 130m planeeritavatest hoonetest.

Maksimalane hoonete arv krundil — 1.

Hoonete kasutusviis — I (kaksikelamud)

Vastavalt standardile EVS 812-6:2012 iihe tulekahju normvooluhulk on 10 1/s, arvestuslik
tulekahju kestvus — 3h. Olemasolevad hiidrantid tagavad nouete tditmsit. Planeeringuala
hoonestusele on véimalik juurdepédds Kalevi ja Sulevi ténavalt.

15 Keskkonnakaitse abinoud

Kiesolevast detailplaneeringust lahtuvalt tuleb vilistada selliste tegevuste lubatavus, mis
tooks kaasa keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse alusel kesk-
konnamdju hindamise.

Hoone kiitmisel ei ole lubatud kasutada kiitteaineid, mis tekitavad lubatust enam
ohuheitmeid (kivisiisi, pruunsiisi ja polevkivi).

Ehitusprojekti koostamisel voimalikult silitada olemasolev korghaljastus arvestades
dendroloogilises hinnangus toodud néudeid. Ehitusprojektis ette ndha jddtmete liigiti
kogumiskonteineritele koht.
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Narva-Joesuu linna Kalevi 12 kinnistu detailplaneering

16

Servituutide ja muude kitsenduste ulatuse
madramine planeeritaval alal

Vajadus puudub.

17

Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

Aluseks on voetud Eesti Standard EVS 809-1:2002 " 'Kuritegevuse ennetamine. Linna-
planeerimine ja arhitektuur. Osa.1l Linnaplaneerimine.”
Kuritegevuse ennetamisel tuleb tagada:

1.
2.

18

krundile juurdepéédsude asukohad varustatakse suletavate viravatega;

tédnava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid, mis vihendab elanike kuriteohir-
mu ja pidurdab kurjategijaid;

. piirkonna hea jilgitavus, nt. naabri- ja videovalve;

elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koost6o naabrite vahel nonda, et elanikud
eristaksid omasid voorastest;

voimalike varjumiskohtade rajamise valtimine;
korralikud piirded;
histivalgustatud krundisisesed teed;

varguste ja sissemurdmiste riski vihendamiseks soovitada hoonete projekteerijail
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi jm. votteid.

Detailplaneeringu elluviimise kord

Detailplaneeringu elluviimise kord:

1.
2.

koostas: projekteerija Dmitri Sahharov / '

kontrollis: arhitekt Tatiana Zhuravleva

peale kehtestamist jagatakse krunt Kalevi tn 12 kaheks eraldiseisvaks kinnistuks;

2014-2015 aastate jooksul koostatatkse ehitusprojektid kaksikelamutele ja
vilisvérkudele vastavalt detailplaneeringule;

. 2015-2017 aastatel ehitatakse vilja iiheaegselt vilisvorgud ja hooned (vélisvérkude

viljaehitamist rahastab krundi omanik, kui ei ole teisiti méaératud lepinguga krundi
omaniku ja tehnovorgu valdaja vahel);

<
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