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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ida-Viru maakonnas Narva-Joesuu linnas asuva Nurme tn 68 kinnistu detailplaneeringu
koostamise eesmirk on kinnistu jagamine elamumaa sihtotstarbega kruntideks, ehitusdiguse
madramine liksikelamutele ning tihele ridaelamule. Detailplaneeringuga seatakse ehituslikud ja
arhitektuursed tingimused, lahendatakse tehnovorkudega varustatus, liikluskorraldus ja
juurdepddsud, haljastus ja heakord ning seatakse tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.
Planeeritava ala suurus on ligikaudu 17629 m?. Jooniste loetavuse huvides on planeeringuala
joon nihutatud 1 m ulatuses tegelikust piirist viljapoole.

Lahtematerjalid

e Narva-Joesuu Linnavolikogu 30.10.2022 otsus nr 42 ,,Narva-Joesuu linna Narva-Joesuu
linnas asuva Nurme tn 68 kinnistu {ildplaneeringut muutva detailplaneeringu
algatamine, ldhtelilesande kinnitamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jatmine*;

e Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016
korraldusega nr 1-1/2016/278, tdiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25);

e Narva-Joesuu linna {ldplaneering (kehtestatud Narva-Joesuu Linnavolikogu
30.01.2019 otsusega nr 78);

o Koostamisel olev Narva-Joesuu linna {ildplaneering (algatatud Narva-Joesuu
Linnavolikogu 19.12.2018 otsusega nr 71, koostaja Kobras OU, t&6 nr 2019-209);

e Nurme tn 68 geoalus (OU Gem-Geo, t66 nr 13427, 24.05.2023);

e Nurme tn 68 kinnistu puittaimestiku inventariseerimine (Tammerae OU, Kaire Zimmer,
2023)

e Linnatidnavad EVS 843:2016;

e Siseministri 30. mértsi 2017 méaérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 midrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;

e Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méddrus nr 133 , Planeeringute koostamisel koost6o
tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise alused*;

Detailplaneeringus kasutatavad méisted

e FEhitise korgus — ehitise suurim vertikaalmodde ehitist vahetult iimbritsevast maapinnast

voi katendist ehitise kdrgeima tarindi kdrgeima punktini;

e FEhitisealune pind — hoonete alune pind voi rajatiste alune pind. Hoone aluseks pinnaks
loetakse hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsiooni
horisontaaltasapinnal (vastavalt Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méaéarusele nr
57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused®);

Ehitusjoon — kohustuslik piir, milleni peab ulatuma hoone vdi hoone osa;

Hoone korruselisus — Hoone maapealsete korruste arv;

Krunt — detailplaneeringuga miiratud maa-ala, millele on antud ehitusdigus;

Krundi hoonestusala - detailplaneeringus méératud krundi piiritletud osa, kuhu voib

pustitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi;

e Krundi kasutamise sihtotstarve - maéadrab, millisel otstarbel vOib krunti pérast
detailplaneeringu kehtestamist kasutada;
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e Maakasutuse juhtotstarve - ilildplaneeringuga méératav maa-ala kasutamise valdav
otstarve, mis annab kogu méaédratud piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunad.

2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildandmed

Planeeringuala asub Narva-Joesuu linna keskosas. Tegemist on linnasisese linnaga. Planeeritav
ala holmab Nurme tn 68 (katastritunnus 51301:010:0028, kinnistu registriosa 4344608, kinnistu
pindala 17629 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iihiskondlike ehitiste maa) (v¢ joonis I
Situatsiooniskeem).

2.2 Seos lihiiimbruse detailplaneeringutega
Kiesoleva planeeringu maa-alal ega selle naaberkinnistutel ei ole kehtivaid detailplaneeringuid.

2.3 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Nurme tn 68 kinnistu piirneb lddne poolt Nurme tidnav L6 (51301:001:0246, transpordimaa
100%, pindala 3737 m?) ja ida poolt Raja tdnav L1 (51301:001:0192, transpordimaa 100%,
pindala 4829 m?) katastriiiksusega. Modlemad tdnavamaad on munitsipaalomandis.
Planeeringualast Iduna poole jadvad Nurme tn 70 (51301:010:0004, elamumaa 100%, pindala
2816 m?), Nurme tn 70a (51301:006:0160, elamumaa 100%, pindala 1154 m?), Nurme tn 70b
(51301:010:0042, elamumaa 100%, pindala 334 m?), Raja tn 81 (51301:010:0024, elamumaa
100%, pindala 1040 m?) ja Raja tn 81a (51301:010:0037, elamumaa 100%, pindala 189 m?)
katastriiiksused. Raja ténavast ida poole jddb Narva metskond 31 (51301:016:0002,
maatulundusmaa 100%, pindala 1733969 m?) katastriliksus. Pdhja pool asuvad Raja tn 79
(51301:010:0003, elamumaa 100%, pindala 1379 m?), Raja tn 79a (51301:010:0018, elamumaa
100%, pindala 1496 m?), Nurme tn 60 (51301:010:0070, elamumaa 100%, pindala 2070 m?),
Nurme tn 64 (51301:010:0005, elamumaa 100%, pindala 1214 m?) ja Nurme tn 64a
(51401:001:0570, sihtotstarbeta maa 100%, pindala 152 m?) katastriiiksused. Nurme tdnavast
lddne poole jadvad Riigimaa 500 (51301:010:0026, elamumaa 100%, pindala 20295 m?) ja
Nurme tn 57 (51301:010:0120, elamumaa 100%, pindala 1660 m?) katastritiksused.

2.4 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on lédhtutud 2023. aastal koostatud
geodeetilisest alusplaanist, Maa-ameti geoportaalis olevatest ning vilisvaatlusel saadud
andmetest ning dendroloogilisest hinnangust.

Planeeringuala asub Narva-Jdesuu linna keskosas ja piirneb kahelt poolt tdinavatega. Ladne pool
asub Nurme ténav (kohalik tee nr 5130027), mis on ca 4 m laiune asfaltkattega tdnav ja millel
jalgteed puuduvad. Ida poole jddb Raja tdnav (kohalik tee nr 5130032), mis on ca 6,8 m laiune
asfaltkattega tdnav. Ténavast ida pool on ca 3 m laiune ja ldéne pool ca 2 m laiune jalgtee.
Juurdepdds Nurme tn 68 katastriliksusele toimub mdlemalt tinavalt.

Nurme tn 68 kinnistul asub Narva-Joesuu linna omandis olev endine lastekodu hoone (ehr kood
118004527). Hoone vodrandati linnale Vabariigi Valitsuse 12.04.2012 korraldusega nr 170.
Hoonele ja kinnistule on koostatud 25.03.2022 eksperthinnang (t66 nr 220106-43-37873).
Hoone on kasutusest maas, seisab tiihjana ja seda ei ole viimased 10 aastat koetud. Tehnilise
seisundi tottu on hoone kasutuselevotmine voimatu. Katastriliksus on piiratuv vorkaiaga.
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Planeeringuala absoluutkdrgused jéddvad vahemikku 7,40 m ldunaosas ja 5,25 m pohjaosas.
Planeeringu kirdenurgas asub likvideeritav mahuti, mille maksimaalne absoluutkdrgus on
11,22 m. Planeeringuala 1dunaosas, Nurme tn 70 katastriiiksuse poolse piiri ldhedal asub ndlv.

Maa-ala on osaliselt vdsastunud, kuid planeeringualal on palju viirtuslikku kdorghaljastust.
Kinnistul on ldbiviidud puittaimestiku inventeerimine, mille tulemusel on hinnatud 11 puud,
mida tuleb kindlasti sdilitada (I véartusklass) ja 33 puud, mida tuleb siilitada ja voib
likvideerida vaid erandjuhul (II véartusklass). Kinnistu kdige vaartuslikumad puud on ménnid,
mida voib lugeda pdlispuudeks ja iiks parn.

Planeeringualal ei ole loodusvarasid. EELISe ja Maa-ameti geoportaali andmetel ei leidu
planeeringu alal kaitsealuseid taime- ega loomaliike. Planeeringualast ida pool oleval riigimaal
on III kategooria kaitsealuse liigi 60sorri (Caprimulgus europaeus) leiukoht.

Planeeritav ala ei ole altkaevandatud ja sinna ei ulatu maardlate ala.

Narva-Joesuu linna haldusterritooriumil on radoonirisk valdavalt kdrge. Suuremas osas jaib
pinnasedhus moddetud radoonisisaldus 50 kuni 100 kBg/m? vahele.

2.5 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi analiiiis

Detailplaneeringuala asub Narva-Joesuu linna keskosas. Narva-Jdesuu on linnasisene linn, mis
on Narva-Joesuu kui kohaliku omavalitsuse keskus. Narva-Joesuu linn (kohalik omavalitsus)
moodustus 2017. aastal toimunud haldusreformiga Narva-Jdesuu linna ja Vaivara valla
ithinemisel. Narva-Joesuu linn on maéadratud maakonnaplaneeringus ka piirkondlikuks
keskuseks. Linna kaugus Narvast on 14 km ja maakonnakeskusest Johvist 47 km.

Narva-Joesuu on tuntud kuurortlinnana, kus on ajalooline spaa-traditsioon ja mitmed
turismiettevotted - Narva-Joesuu Sanatoorium, Meresuu Spa & Hotel, Noorus Spa Hotel jne.
Linn paikneb Narva joe ja merelahe vahelises kolmnurgas, kus siimmeetrilised tdnavad on
rajatud otse luiteminnikusse. Narva-Joesuus asub Eesti pikim meredédrne liivane supelrand
(7,5 km ja jétkub Narva-Joesuu linna Merikiila ja Udria randadega). Planeeringualast rannani
on linnulennult ca 400 m.

Narva-Joesuu linna veebilehe andmetel elab 2023. aasta 1. jaanuari seisuga Narva-Jdesuu linnas
(asulas) 2848 elanikku ja kohalikus omavalitsuses kokku 4828 elanikku. Vorreldes 2021. aasta
arvuga on elanike arv kasvanud.

Planeeringualal on hea logistiline ihendus olemasoleva tdnavavdrguga. Linna labiv Vabaduse
tn (Narva — Narva-Joesuu — Hiiemetsa maantee) on Nurme tdnavaga paralleelne ja jddb
planeeringualast ca 140 m ldéne poole. Lahim bussipeatus asub Vabaduse tn déres, ca 270 m
kaugusel. Vabaduse tn ddres asuvad Noorus spa-hotell (ca 500 m kaugusel) ja Meresuu spa-
hotell (ca 800 m kaugusel). Narva-Joesuu sadam asub Narva joe &ddres, planeeringualast ca
2,5 km pdhja pool. Pohjapoole jadvad ka Narva-Joesuu kool (ca 2,3 km) ja lasteaed Karikakar
(ca 2,1 km).

Planeeringuala asub viikeelamute piirkonnas. Planeeringualast ida- ja Idunapoolne ala on
riigiomandis olev metsamaa. Lounapoolne osa jddb Auga looduskaitseala (KLO1000720)
territooriumile (vt joonis 3 Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed).
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Olemasolev endine lastekodu hoone ei sobi oma mahult ja vélissilme poolest véljakujunenud
linnaruumi ning risustab timbritsevat linnakeskkonda. Narva-Joesuu linna iiheks oluliseks
arengu eesméirgiks on linnaruumi korrastamine.

3. PLANEERINGULAHENDUS

3.1 Planeeringulahenduse eesmiirgid, kirjeldus ja pohjendused

Detailplaneeringu eesmérk on maa jagamine elamumaa sihtotstarbega kruntideks, ehitusdiguse
madramine iiksikelamute ning iihe ridaclamu ehitamiseks. Lisaks lahenduse andmine
planeeringuala tehnovdrkudega varustamiseks, juurdepdisude rajamiseks, parkimiskorralduse
lahendamiseks, haljastuse ja heakorra lahendamiseks ning tingimused detailplaneeringu
elluviimiseks.

Planeeringualale elamukruntide moodustamine ei kahjusta avalikku huvi ega Narva-Joesuu
linna infrastruktuuri toimimist. Planeeritava tegevuse realiseerumisel toimub olemasolevasse
keskkonda uute viirtuste lisamine.

3.2 Krundijaotus, sihtotstarbed ja ehituséigus

Detailplaneeringuga kavandatakse Nurme tn 68 Kkatastriiiksuse jagamine kiimneks
elamukrundiks, millest iiheksa on {iksikelamutele ja iiks ridaclamule, iiheks iildkasutatava maa
krundiks ja kolmeks transpordimaa krundiks.

Krundi hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu pohijoonisel ning
seletuskirja Tabelis 1 Krundi sihtotstarve ja ehitusoigus. Hooneid vdib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalasse ning vastavalt madratud ehitusdigusele. Hoonestusalast véljapoole
vOib rajada haljastust, teid, parklaid, piirdeid, kraave ja tehnovorke.

Tabel 1. Krundi sihtotstarve ja ehitusoigus

POS 1

Pindala 2400 m? maakasutuse sihtotstarve 100% ridaelamu maa (ER), katastri
sihtotstarve 100% elamumaa. Krundi suurus vastab iildplaneeringu tingimusele
4*0,6*1000 m?=2400 m?)

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada 2 hoonet (iiks kuni nelja korteriga
ridaclamu ja liks jddtmemaja). Maksimaalne ehitisealune kogupind on 700 m?,
lubatud maksimaalne tédisehitus on 29%. Ridaelamu maksimaalne lubatud kdrgus
maapinnast on kuni 12 meetrit, kdrvalhoonel kuni 4,5 meetrit. Ridaclamu suurim
lubatud korruste arv on 2, korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 2

Pindala 1391 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tiiksikelamu maa (EP), katastri
sihtotstarve 100% elamumaa.

Ehitusoéigus: Krundile on lubatud ehitada 3 hoonet (iiks elamu ja kaks abihoonet).
Maksimaalne ehitisealune kogupind on 350 m?, lubatud maksimaalne tdisehitus on
25%. Elamu maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 9 meetrit,
korvalhoonel kuni 4,5 meetrit. Elamu suurim lubatud korruste arv on 2, kdrvalhoonel
1.
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Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole médratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.
Tulepiisivusklass: TP3

POS 3

Pindala 1423 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tiiksikelamu maa (EP), katastri
sihtotstarve 100% elamumaa.

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada 3 hoonet (iiks elamu ja kaks abihoonet).
Maksimaalne ehitisealune kogupind on 355 m?, lubatud maksimaalne tdisehitus on
25%. FElamu maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 9 meetrit,
korvalhoonel kuni 4,5 meetrit. Elamu suurim lubatud korruste arv on 2, korvalhoonel
1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 4

Pindala 1542 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tiiksikelamu maa (EP), katastri
sihtotstarve 100% elamumaa.

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada 3 hoonet (iiks elamu ja kaks abihoonet).
Maksimaalne ehitisealune kogupind on 385 m?, lubatud maksimaalne tédisehitus on
25%. FElamu maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 9 meetrit,
korvalhoonel kuni 4,5 meetrit. Elamu suurim lubatud korruste arv on 2, korvalhoonel
1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole médratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3

POS S

Pindala 1404 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tiiksikelamu maa (EP), katastri
sihtotstarve 100% elamumaa.

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada 3 hoonet (iiks elamu ja kaks abihoonet).
Maksimaalne ehitisealune kogupind on 350 m?, lubatud maksimaalne tdisehitus on
25%. FElamu maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 9 meetrit,
korvalhoonel kuni 4,5 meetrit. Elamu suurim lubatud korruste arv on 2, korvalhoonel
1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka véljapoole midratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 6

Pindala 1304 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tiiksikelamu maa (EP), katastri
sihtotstarve 100% elamumaa.

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada 3 hoonet (iiks elamu ja kaks abihoonet).
Maksimaalne ehitisealune kogupind on 325 m?, lubatud maksimaalne tédisehitus on
25%. FElamu maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 9 meetrit,
korvalhoonel kuni 4,5 meetrit. Elamu suurim lubatud korruste arv on 2, korvalhoonel
1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole médratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 7

Pindala 1302 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tiiksikelamu maa (EP), katastri
sihtotstarve 100% elamumaa.

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada 3 hoonet (iiks elamu ja kaks abihoonet).
Maksimaalne ehitisealune kogupind on 325 m?, lubatud maksimaalne téisehitus on
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25%. Elamu maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 9 meetrit,
korvalhoonel kuni 4,5 meetrit. Elamu suurim lubatud korruste arv on 2, korvalhoonel
1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 8

Pindala 1300 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tiiksikelamu maa (EP), katastri
sihtotstarve 100% elamumaa.

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada 3 hoonet (iiks elamu ja kaks abihoonet).
Maksimaalne ehitisealune kogupind on 325 m?, lubatud maksimaalne tdisehitus on
25%. Elamu maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 9 meetrit,
korvalhoonel kuni 4,5 meetrit. Elamu suurim lubatud korruste arv on 2, kdrvalhoonel
1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 9

Pindala 1297 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP), katastri
sihtotstarve 100% elamumaa.

Ehitusoéigus: Krundile on lubatud ehitada 3 hoonet (iiks elamu ja kaks abihoonet).
Maksimaalne ehitisealune kogupind on 325 m?, lubatud maksimaalne tdisehitus on
25%. Elamu maksimaalne lubatud korgus maapinnast on kuni 9 meetrit,
korvalhoonel kuni 4,5 meetrit. Elamu suurim lubatud korruste arv on 2, korvalhoonel
1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 10

Pindala 1318 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tiiksikelamu maa (EP), katastri
sihtotstarve 100% elamumaa.

Ehituséigus: Krundile on lubatud ehitada 3 hoonet (iiks elamu ja kaks abihoonet).
Maksimaalne ehitisealune kogupind on 330 m?, lubatud maksimaalne tdisehitus on
25%. Elamu maksimaalne lubatud kdrgus maapinnast on kuni 9 meetrit,
korvalhoonel kuni 4,5 meetrit. Elamu suurim lubatud korruste arv on 2, kdrvalhoonel
1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 11

Pindala 1099- m?, maakasutuse sihtotstarve 50% kultuuri- ja puhkerajatise maa (PK)
ja 50% turismi-, matka- ja véljasdidukoha maa (PT), katastri sihtotstarve 100%
iildkasutatav maa.

Tegemist on iildkasutatava maa krundiga, mida on vOimalik kasutada
rekreatsioonialana ja/voi parklana. Rekreatsioonialale on vdimalik rajada avalikuks
kasutamiseks moeldud rajatisi (nt ménguviljak, spordivéljak, lehtla jms). Krundi
pohjaosasse on kavandatud avaliku kasutusega parkla puhkeala teenindamiseks.
Krundi kasutamisel tuleb arvestada véirtusliku haljastusega ja see tuleb
maksimaalses mahus siilitada.

POS 12

Pindala 929 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja tdnava maa (LT), katastri
sihtotstarve 100% transpordimaa maa.
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Tegemist on transpordimaa krundiga ning echitusdiguse kohaselt pole lubatud
krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku alusel voib krundile rajada rajatisi.

POS 13

Pindala 681 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja tdnava maa (LT), katastri
sihtotstarve 100% transpordimaa maa.

Tegemist on transpordimaa krundiga, mis on moeldud Nurme tidnava jalgtee
rajamiseks ning lubatud liita Nurme tdnav L6 (51301:001:0246) katastriiiksusega.
Ehitusdiguse kohaselt pole lubatud krundile hooneid ehitada. Ehitusseadustiku
alusel voib krundile rajada rajatisi.

POS 14

Pindala 240 m?, maakasutuse sihtotstarve 100% tee ja tdnava maa (LT), katastri
sihtotstarve 100% transpordimaa maa.

Tegemist on transpordimaa krundiga, mis on mdeldud Raja ténava jalgteeddrse
haljasriba rajamiseks ning lubatud liita Raja tdnav L1 (51301:001:0192)
katastriiiksusega. Ehitusdiguse kohaselt pole lubatud krundile hooneid ehitada.

Ehitusseadustiku alusel voib krundile rajada rajatisi.

3.3 Arhitektuurinouded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on valdavalt tegemist iihepereelamutega ja iihe
ridaeclamuga. Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud
pohimdtete jargi. Hooned peavad peab olema teostuselt heatasemelised, sobima {imbritsevasse
keskkonda ja arvestama véljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlikud
inimesele, varale ega keskkonnale. Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja
fassaadikisitlusega. Kavandatav ridaclamu peab sobima piirkonna hoonestusega.

Planeeringuga on elamukruntide piir kavandatud jalgteede tdttu olemasolevast krundipiirist
kaugemale ning ehitusjoone kavandamisel on arvestatud sdiduauto parkimiskoha pikkusega.
Raja ja Nurme ténaval ei ole selgelt viljakujunenud ehitusjoont. Nurme tdnava katastriiiksuste
pdhihooned asuvad olemasolevast piirist ca 6 m kuni 22 m kaugusel. Raja tdnava hooned asuvad
ca 3 m kuni ca 23 m kaugusel. Detailplaneeringugaon miiratud kohustuslik ehitusjoon — 10
meetrit tinavapoolsest krundipiirist.

e Podhihoonete esinduslik kiilg planeerida tdnava poole.

e Katuse tiilip iiksikelamutel on viilkatus ja kelpkatus. Lubatud katusekalle iiksikelamutel
10-45°. Ridaelamul on lubatud ka lamekatus. Lubatud katusekalle ridaelamul 0-30°.

e Katuseharja suund peab olema parallelselt tinavaga.

e Kohustuslik on kasutada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi,
valtsplekk jms).

e Viltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (puitlaudist jéljendavad
plastvoodrid, puitakna védlimusega plastaknad jms).

e Keelatud on vilisviimistluseta palkmajade projekteerimine ja piistitamine.

e Toonid peavad olema soojad, pastelsed ja looduslikud.

e Abihoone arhitektuur peab olema kooskdlas elamu arhitektuuriga.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja véljapoole médadratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud Oigusaktides sétestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud
naabrusdigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoonete tdpne
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arhitektuurne lahendus tuleb méiirata edasise projekteerimise kiigus ldhtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.

3.4 Vastavus kehtivale Narva-Joesuu linna iilldplaneeringule

Narva-Joesuu linna iildplaneeringu kohaselt on Nurme tn 68 kinnistu maakasutuse juhtotstarve
100% tihiskondlike hoonete maa (Joonis 1 Viljavote kehtivast Narva-Joesuu linna
tildplaneeringust).

N

Joonis 1 Viljavote kehtivast Narva-Joesuu linna iildplaneeringust

Planeeringualal ei esine loodus- ega muinsuskaitsealuseid alasid ega iiksikobjekte, samuti
parandkultuuri objekte ega piiranguid. Nurme tn 68 kinnistu paikneb Narva-Joesuu
iildplaneeringu kohaselt pea kogu ulatuses rohelises vorgustikus, mille sidususe ja tervlikkuse
tagab sdilitatav riigi tasandi rohevorgustiku koridor K1.

PlanS § 124 15ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmirk eelkdige tildplaneeringu elluviimine
ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on ldhiaastate
ehitustegevuse alus. PlanS § 142 16ike 1 kohaselt vdib detailplaneering pohjendatud vajaduse
korral sisaldada kehtestatud iildplabeeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut ning sellisel
juhul tuleb PlanS § 142 1dike 2 kohaselt kohaldada detailplaneeringu koostamisele
iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Nurme tn 68 maa-ala osas maakasutuse juhtotstarbe
muutmiseks viikeelamu maaks (EV) (Joonis 2 Narva-Joesuu linna iildplaneeringu muutmise
ettepanek). Kehtiva iildplaneeringu kohasely on viaikeelamumaa iiksikelamu (iihele leibkonnale
kavandatud), kaksikelamu (kahele leibkonnale kavandatud), kahe korteriga elamu, ridaclamu,
vaipelamu ning muu arhitektuurselt ja ehitustehniliselt seotud elamumaa ja elamutevahelise
vélisruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Hoone on olnud
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pikka aega kasutusest viljas ning maa-alale uut kasutusfunktsiooni andes on vdimalik maa-ala
heakorrastada ning uuesti kasutusele votta. Planeeringuala paikneb vidikeelamute piirkonnas
ning selle jagamine elamukruntideks on pohjendatud ning sobib ka linnaruumi.

Joonis 2 Narva-Joesuu linna iildplaneeringu muutmise ettepanek

Viikeelamu maa-alale seatud tingimused:

Uhel krundil on lubatud iiks iiksikelamu ja kuni kaks abihoonet.

Suurim lubatud iiksikelamu maapealne korruselisus 2 korrust.

Suurim lubatud iiksikelamu katuseharja kdrgus on 9 m (alusplaanil mdddetud maapinna
korgusmargist), abihoonel on kuni 4,5 m (alusplaanil moddetud maapinna
korgusmargist).

Elamuid ning nende juurde kuuluvaid abihooneid ei voi ehitada krundi piirile 14hemale
kui 5 m, v.a juhul, kui kehtiva detailplaneeringuga ei ole médratud teisiti.

Uksikelamu ja selle juurdeehitus ning abihoone peavad jirgima tinava viljakujunenud
ehitusjoont.

Juba hoonestatud aladel ehitamisel (ehitamine, rekonstrueerimine, renoveerimine,
restaureerimine) tuleb jirgida traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale,
arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, korruselisus, aknad, vélisviimistlus jne).
Viikeelamumaale on keelatud vélisviimistluseta palkmajade projekteerimine ja
plstitamine.

hoonestamata uue krundi minimaalne suurus iiksikelamu puhul on: 1000 m?.
hoonestamata uue krundi minimaalne suurus ridaelamu puhul on: ridaelamu
sektsioonide arv x 0,6 x1000 m?.

Suurim lubatud tiisehituse % - 800 - 1000 m? — 25%, 1001 - 1300 m? — 20%, 1301 -
1600 m? — 17%, 1600 — 1900 m? — 15%, iile 1900 m* — 13%.
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e Minimaalne lubatud haljastuse osakaal on 50% krundi pinnast. Kdrghaljastusega kaetud
aladel reserveeritud elamukruntidele hoonete projekteerimisel tuleb tagada vihemalt
60% krundi ulatuses krundi pindalast korghaljastuse sdilimine, korghaljastuse
asendamine vai istutamine.

3.5 Vastavus koostamisel oleva Narva-Joesuu linna iildplaneeringule

Koostamisel oleva iildplaneeringu kohaselt on mééaratud Nurme tn 68 kinnistu maakasutuse
juhtotstarbeks sarnaselt 1dhilimbruse kruntidele elamu maa-ala. Elamu maa-ala on alaliseks
elamiseks ettendhtud ehitise maa. Elamu maa-ala on elamualune ning selle juurde kuuluv
majapidamis- ja abiehitiste alune ning ehitist teenindav maa. Uldplaneeringu pShimdtete jirgi
on maa-alale lubatud anda korvalotstarve kuni 30% ulatuses Kkatastriliksusest.
Planeeringulahendus on kooskodlas koostamisel oleva iildplaneeringu pohimotetega.

Joonis 3 Viiljavote koostamisel olevast Narva-Joesuu linna iildplaneeringus

Uldplaneeringu koostamisel on lihtutud sellest, et uued kinnistud tekiksid aladele, kus on
optimaalsed vdimalused teeninduseks ja olemasoleva infrastruktuuriga iihinemiseks. Uued
elamualad peavad jidma olemasolevate elamualade ldhedusse. Arvestades juba véljakujunenud
asustusstruktuuri, elamute paiknemist ja iseloomu, on jitkuv suund ithepereelamute rajamisel.
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Ule kiimne katastriiiksusega elamuala detailplaneeringu koostamisel ja rajamisel tuleb tagada
vihemalt iiks keskmise elamukinnistu suurusega (konkreetsel alal planeeritavate elamu
kinnistute keskmine suurus) avalik puhke- ja virgestustegevuse maa-ala. Iga jidrgneva
elamukinnistu kohta tuleb suurendada avaliku puhke- ja virgestustegevuse maa-ala kinnistu
pindala tdiendavalt 20% vorra (seal voivad paikneda ka ménguvéljakud vms).

Uksikelamutele seatavad tingimused:

iiksikelamu puhul on lubatud katastriiiksuse minimaalseks suurus 1 000 m?.

Uhele katastriiiksusele on lubatud iiks elamu ja kuni kaks abihoonet. Uksikelamu ja selle
juurdeehitus ning abihoone peavad jargima tdnava viljakujunenud ehitusjoont.

Suurim lubatud tdisehituse % - 1000 m? — 25%; 1001 kuni 1300 m? — 20%; 1301 kuni
1600 m? — 17%; 1600 kuni 1900 m? — 15%;iile 1900 m? — 13%.

Suurim lubatud elamu katuseharja korgus on 9 m (alusplaanil mdddetud maapinna
kdrgusmérgist). Suurim lubatud elamu maapealne korruselisus on 2 korrust.

Abihoonel on lubatud kuni 1 korrus ja korgus kuni 5,5 m (alusplaanil moddetud
maapinna korgusmargist).

Minimaalne lubatud haljastuse osakaal on 50% katastriliksuse pinnast.
Korghaljastusega kaetud aladel reserveeritud elamu maa-aladele hoonete
projekteerimisel tuleb tagada haljastuse osakaalust vdhemalt 60% katastriliksuse
pindalast olemasoleva korghaljastuse sédilimine vOi uue samavéirse korghaljastuse
rajamine. Haljastuse osakaalu hulka ei kuulu murukivikattega alad ja maapinnaga
ithendamata haljastus, nt katuse- voi garaazipealne haljastus.

Ei ole lubatud rajada ldbipaistmatuid piirdeid ning piirdeid, mille korgus on rohkem kui
1,5 m. Piirdeaed peab jirgima piirkonnas véljakujunenud kdrgust ja ehituslaadi. Hekk
v0ib elamumaal olla kuni 2 m kdrgune.

Ridaelamutele seatud tingimused:

Narva-Joesuu linnas on korterelamu maa-alale lubatud kavandada kuni
kolmekorruselisi ridaleamuid. Ridaelamus voib olla maksimaalselt 6 korterit (v.a
Narva-Joesuu linnasiseses linnas, kus on lubatud 4 korterit).

Uue katastriliksuse minimaalne suurus ridaclamu puhul on: ridaelamu boksi arv x 0,6
x1 000 m?.

Suurim lubatud katastritiksuse tdisehitusprotsent on kuni 30%.

Hoone suurim lubatud kdorgus alusplaanil mdddetud maapinna korgusmargist
katuseharjani on 14 m.

Haljastus Korghaljastust peab olema vihemalt 20% katastriliksuse pindalast.

Nouded arhitektuurile:

Koikidele maa-aladele ehitamisel tuleb hoone esinduslik kiilg planeerida avaliku
tee/tdnava ja/voi veekogu poole.

Katuse tiilip ja katuseharja suund peab jargima piirkonnas véljakujunenud ehituslaadi.
Elumajade projekteerimisel ja ehitamisel on kohustuslik kasutada naturaalseid materjale
(puit, kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk jms).

Tuleb viltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (puitlaudist jdljendavad
plastvoodrid, puitakna védlimusega plastaknad jms).

Keelatud on vilisviimistluseta palkmajade projekteerimine ja piistitamine.
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e Uhes piirkonnas vdi elamukvartalis tuleb kasutada iihesuguseid katusekaldeid
(maksimaalselt kaks erinevat, nditeks korraga 4501 ja 300]) ja vérvitoone, korvuti
rajatavate hoonete puhul viltida véikeseid katusekallete erinevusi (néiteks 4571 ja 50[1)
voi suurt katusekallete vahelduvust ning hoonete suuri vérvitoonide vahesid, sest see
jétab labimotlemata ja korrapératu iildilme.

Kuni 20 m? ehitusaluse pinnaga viikeehitist vdib ehitada ehitusloata ja ehitusteatiseta, kui seda
ei piira muu regulatsioon vai seadus (nt kaitseala kaitse-eeskiri, looduskaitseseadus). Antud
vdikeehitis ei tohi paikneda eespool tdnava ehitusjoont ja naaberkinnistu piiri vahetus
ldheduses, kui puudub naaberkinnistu omaniku kooskdlastus.

Planeeringuala jdéb Narva-Joesuu viértuslikule maastikule (maakondliku tdhtsusega. II klass).
Uldplaneeringuga on seatud viirtslikue maastike kaitse- ja ehitustingimused. Siilitada tuleb
véartuslike maastike omapéra. Uute hoonete rajamisel tuleb jdlgida, et uuendused ei rikuks
maastiku tildilmet ning iihtiks piirkonnale iseloomuliku ehitusstiiliga.

Planeeringuala ei jad miljoovaartuslikule alale ega rohevorgustiku alale.

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepaisud

Planeeringuala piirneb kahelt poolt olemasolevate tdnavaga. Lidne pool asub Nurme tédnav
(kohalik tee nr 5130027), mis on ca 4 m laiune asfaltkattega tdnav. Ida poole jadb Raja tinav
(kohalik tee nr 5130032), mis on ca 6,8 m laiune asfaltkattega tdnav. Juurdepdds Nurme tn 68
katastriliksusele toimub molemalt tinavalt.

Planeeringualale ulatuvad tdnavate kaitsevoond, mille laius EhS § 71 1dike 3 kohaselt on
ddrmise soiduraja vilimisest servast kuni 10 meetrit.

Juurdepddsud kruntidele on kavandatud Nurme ja Raja tdnavatelt. Krundile POS 11 ja
planeeringuala keskmes olevale Nurme tn 58b katastriliksusel asuvale alajaamale juurdepddsu
tagamiseks on kavandatud transpordimaa sihtotstarbega krunt POS 13. Kavandatava tee laius
onca 3,5 m.

Krundil POS 11 siilitatakse olemasolev juurdepdds Raja tn 79a naaberkinnistule.

Juurdepédésud kruntidele on néidatud detailplaneeringu pdhijoonisel orienteeruva tidpsusega.
Kavandatavad juurdepédédsud on kavandatud 3,5 m laiustena, et tagada paddsteautode juurdepdds

hoonetele. Projekteerimise kéigus tépsustatakse juurdepddsuteede asukohad, laiused ning
katendid.

Lahtuvalt koostamisel oleva iildplaneeringu pohimdtetest peavad koik tiheasustusalal
tanavatega piirnevad katastriliksused rajama sissesdidu véravad sissepoole avanevatena voi
liikkandvéravatena. Viltida autode peatumist jalgteel.
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4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Uksikelamumaa kruntidele
tuleb projekteerimise kdigus tagada igale 2 parkimiskohta. Ridaelamul tuleb igale korterile
kavandada kaks parkimiskohta.

Normatiivne parkimine tuleb lahendada projekteerimise kéigus ldhtuvalt Eesti Vabariigi
Standardist 843:2016.

Krundile POS 12 on kavandatud 7 kohaga avalik parkla.

Nurme ténava ddres jalgteed puuduvad. Detailplaneeringuga on kavandatud ca 1,5 m laiuse
jalgee rajamine. Raja tdnavast ida pool on ca 3 m laiune ja lddne pool ca 2 m laiune jalgtee.
Planeeringuga on kavandatud jalgteede ddrde ca 2 m laiuse haljasriba rajamine. Raja ténava
jalgteel olev tdnavavalgustus on voimalik timberehitada haljasalale.

4.3 Kattega alad

Krundile POS 13 planeeritud tee ja krundile POS 12 kavandatud parkla on ettendhtud rajada
asfaltkattega. Elamukruntide juurdepiisuteede ning krundisiseste parkimiskohtade ja hoonete
vaheliste alade katendiks voib olla tolmuvaba kate, kdnniteekivi voi muu kdvakatend. Tépne
katendite lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus. Sademevee juhtimise haljasaladele peab
tagama katendile projekteeritav kalle. Tapne katendite lahendus antakse projekteerimise kdigus.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Detailplaneeringu koostamiseks on Nurme tn 68 kinnistul ldbiviidud puittaimestiku
inventeerimine (Tammerae OU, Kaire Zimmer, 2023), mille eesmirk oli hinnata kinnistu
puittaimestiku vdirtust ning anda soovitused ehitusaegseks puude kaitseks.

Inventeerimises on véljatoodud, et ala on osaliselt vosastunud. Hoonete vundamentide déresse,
koikidesse pddsastesse, poOdsarithmadesse ning mitmete véiruslike puude voradesse on
kasvanud puude looduslik uuendus. Ka murualadel on kasvamas puude looduslik uuendus. Puid
ei ole pikka aega hooldatud ja suur osa puudest vajab hooldusldikus juhul, kui ala voetakse taas
kasutusse. Pdrnadel tuleb eemaldada juurekaela vdsud. Alal kasvab 11 puud, mis on hinnatud I
vadrtusklassi (puud, mida tuleb kindlasti sdilitada) ja 33 puud, mis on hinnatud II vadartusklassi
(puud, mida tuleb siilitada ja voib likvideerida vaid erandjuhul. Alal ei kasva dendroloogilisi
haruldusi.

Viga vairtuslikud puud (I vairtusklass) tuleb planeeringu elluviimisel siilitada. Need on
tahistatud Pohijoonisel punasega. Védrtuslikud puud (II véartusklass) on téhistatud sinisega
ning neid on lubatud likvideerida ainult erandjuhul. Kinnistu kdige vairtuslikumad puud on
ménnid, mis oma tlive imbermdddu (220 cm ja rohkem ehk tiive rinnaslabimoét iile 70 cm)
tottu voib lugeda pdlispuudeks. Tdhelepanuvidirseks puuks on peetud ka krundil POS 9
kasvavat harilikku parna dekoratiivse ja terve vora tottu.

Ehitustegevuse kéigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Shu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskolas kehtivate normidega
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Inventeerimise tulemusel on antud soovitused puittaimede siilitamise kohta ehitustegevuse
kdigus:

e FEhitustegevuse ajal tuleb rakendada EVS 939-3:2020 ,,Puittaimed haljastuses® osas 3
kirjeldatud puittaimede kaitsemeetmeid. Siilitatavate puude juurestiku kaitsealal on
keelatud ehitus- ja kaevetdod, ehitusmasinate liikumine, materjalide ladustamist jmt
tegevused. Kui ehitustegevus juurestiku kaitsealal on véltimatu, tuleb iga puu puhul
eraldi hinnata puu séilitamise voimalikkust ja vajalikke kaitsemeetmeid.

e Juurestiku kaitsealad on kajastatud inventeerimise joonistel. Juurestiku kaitseala on ring
imber puu tiive, mille raadius tiive teljest on voOrdne vdhemalt puu 12kordse
rinnaslibimddduga, mitmetiivelise puu korral on juurestiku kaitseala vordne vihemalt
puu 10kordse juurekaela labimddduga. Juurestiku kaitseala on puud timbritsev ala, kus
paikneb puu elutegevuse tagamiseks vajalik juurekava, mida ei tohi kahjustada.

e FEhitusala sdilitatavad puud kaitstakse ajutise piirdeaiaga, mis paigaldatakse juurestiku
kaitseala piirile. Juhul, kui ehitust66 puude juurestiku kaitsealal on siiski viltimatu,
paigaldatakse puudele tiivekaitsed ning kaevetdo tehakse kas késitsi voi kinnisel viisil.

e Juhul, kui juurte lidbildikamine on viltimatu, 1digatakse juured lébi sirgelt terava
l16ikevahendiga (ei rebita kopaga).

e Ule 2,5 cm libimddduga juured vdimalusel sdilitada.

e Ule 4 cm libimddduga juuri ei tohiks 14bi 1digata, kuna see muudab puu haigustele altiks
ja voib vihendada puu seisukindlust.

e Kaevetdodel paljastunud juured tuleb voimalikult kiiresti katta niiskust siilitava
materjaliga juhul, kui tekib oht, et juured vdivad kuivada tuule ja pédikese mdjul. Kui
kaevis jadb lahti iile iihe nddala, tuleb puid iga péev kasta.

e Enne pinnase vOi muu materjali tagasitditmist eemaldatakse mittelagunev niiskust
hoidev kattematerjal ja juured timbritsetakse kasvumullaga.

e Liiklemise vdi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse maapind
viisil, mis vélistab pinnase tihenemise (maapinna katmine liiva, kergkruusaga, multsiga,
spetsiaalsete pinnasekaitse mattide ja plaatidega).

e Puude okste vigastamine ja katki rebimine ei ole lubatav, segavad oksad kas seotakse
iiles vO1 kdrvale voi lastakse eemaldada arboristil.

o Siilitatavate puude ldheduses tuleb viltida kasvukohatingimusi oluliselt muutvaid
tegevusi, nagu nt maapinna langetamine ja tdstmine. Puude juurekaela peab jadama
maapinnaga iihele tasapinnale.

Planeeritavad haljasalad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik
on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja
ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel vastavalt Narva-Joesuu linna
heakorra eeskirjale (Narva-Joesuu Linnavolikogu 29.06.2011 mddrus nr 57). Peale uute
hoonete ehitamist tuleb heakorrastada haljasalad.

Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude ja nende kaitsevoondite ulatusega.
Eelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega limbritsevasse
keskkonda ja mullastikku. Lume koristamisel ja niitmisel véltida puutiivede kahjustamist.

Planeeritavatele kruntidele haljastuse rajamisel tuleb tagada krundil haljastusprotsent vihemalt
40% krundi pinnast. Haljastuseks loetakse haljasala ja kdrghaljastusega ala (korgeid podsaid ja
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puid). Haljastuse osakaalu hulka ei kuulu murukivi- ja kruusakattega alasid ja maapinnaga
ithendamata haljastus (sh konteinerhaljastust, katuse- v0i garaazipealne haljastust).

Tulenevalt sellest, et planeeringuala kattub vdikese ulatusest nahkhiirte elupaigaga, on puude
raieks sobiv aeg on 1. septembrist - 15.aprillini.

5.2 Piirded

Planeeritud elamukruntidele on lubatud piirete rajamine krundipiirile. Piirete maksimaalne
kdrgus on 1,5 m. Krundil POS 5 vdib Nurme tn 70 kinnistupoolne piire olla vahemikus 1,5 m
— 2 m. Virava paigaldamisel peab vérava laius olema vihemalt 4 m. Hekk voib olla kuni 2 m
korgune. Heki rajamine kruntide piirile on lubatud ainult mdlema krundi omaniku kirjalikul
ndusolekul.

Lubatud ei ole rajada ldbipaistmatuid piirdeid. Piirded peavad paiknema katastriiiksuse piiril
(tiheasustusalal) voi oma krundi sees. Kruntide vahelise piirde rajamiseks olema naaberkrundi
omaniku ndusolek.

Tapsem piirete asukoht, rajamise vajadus, kdrgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda
projekteerimise kdigus. Piirete rajamisel peab see kokku sobima hoonete arhitektuuriga,
materjalide valikuga ja vérvitooniga.

6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) mdistes. Detailplaneeringuga ei
kavandata tegevust, mille jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise
keskkonnamdjuga tegevusi, mis on loetletud keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 15ikes 1 ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005
madruses nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise
algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu®. Planeeritaval alal ei ole kaitsealuseid objekte.

Vastavalt PlanS § 142 1dikele 6 tuleb iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimise vajadust, ldhtudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumitest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asustuste seisukohtadest.

KSH eelhinnang (t66 nr 22004411) on koostatud ning selle osas on andnud seisukoha
Keskkonnaamet, Terviseamet ja Pédidsteamet. KSH eelhinnangus kisitleti mdju loodus- ja
sotsiaalsele keskkonnale ning selle jarelduste kohaselt ei eeldata ebasoodsat moju kavandatava
tegevuse realiseerimisega. KSH eelhinnangus jouti jareldusele, et kuigi tegemist on
iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga, ei ole kavandatud tegevuste elluviimisel pdhjust
eeldada, et KeHJS mdistes olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist ja detailplaneeringu
koostamiseks ei ole KSH algatamine vajalik. Narva-Joesuu Linnavolikogu 30.11.2022 otsusega
nr 42 jdeti detailplaneeringu algatamisel KSH algatamata.

KSH eelhinnangu kohaselt tuleb voimalikud ebasoodsad mdjud vilistada. KSH eelhinnangus
toodud leevendavaid meetmeid on arvestatud p 6.1 keskkonnatingimuste seadmisel
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6.1 Keskkonnatingimused

e Siilitada voimalikult suures ulatuses olemasolev kdrghaljastus.

Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jadtmekaitluskohta;

e Hoonete ehitamisel kasutada voimaluse korral kohalikke ja keskkonnasodbralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vdhem energiat) ja vesialusel vérve, mis on keskkonnale
ohutumad;

e Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise taotlemise kohustus alates 1.01.2009.
Sellest 1dhtuvalt tuleb kavandada hoonestus voimalikult vihe energiat tarbivana;

o Ehitustoode kéigus tuleb jilgida, et toid teostataks paevasel ajal ja vilditakse ehitustoid
olemasolevate elamute 1dheduses disel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni 8.00) — nii saab
tagada ehitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise voimalikult védhestele
elanikele;

e Planeeritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

e Tinava-ja muus vélivalgustuses kasutada voimalusel sddstulampe, LED-valgusteid,
paikeseenergial todtavat valgustust vms;

e Juhul, kui planeeringualalt Ileitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb ldhtuda
Looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.

Viltida amortiseerund hoonestuse lammutamisel nahkhiirte talvitusperioodi.

e Jilgida kasutatava tehnika korrasolekut ning vilistada lekked. Samuti on vajalik jalgida,
et ehitusmaterjalide ladustamisel ei satuks pinnasesse ja sealt kaudu pohjavette
kemikaale. Maistlik on nii lammutus- kui ehitustdid teostada tavapérastel tooaegadel.

e Visuaalse hdiringu vihendamiseks on mdistilik sdilitada vdi asendada olemasolevat
korghaljastust planeeringualal.

e Uute hoonete rajamisel tuleb jdrgida asjakohaselt heliisolatsioonindudeid kisitlevat
standardit (EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest).

e Ehitustegevused tuleb kiistletaval maa-alal korraldada keskkonnasobralikult, jargides
head tava ja kehtivaid norme.

6.2 Jaitmekaitlus

Jadtmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid. Jadtmete
sorteeritud kogumine toimub vastavalt jddtmeseadusele ja  Narva-Joesuu linna
Jjddtmehoolduseeskirjale (vastu voetud Narva-Joesuu Linnavolikogu 30.10.2019 midrusega nr
74), mille tditmine on kohustuslik kdigile linna territooriumil viibivatele ja tegutsevatele
juriidilistele ja fiitisilistele isikutele ning riigi ja kohaliku omavalitsuse asutustele. Narva-Joesuu
linna territooriumil kehtib ka Narva-Joesuu linna heakorra eeskiri (vastu voetud Narva-Joesuu
Linnavolikogu 29.06.2011 méérusega nr 57).

Planeeringuga késitletava maa-ala jadtmekditlus on seotud olmejddtmete ja pakendite
hoidmisega. Priigikonteinerite tiihjendamist ja jadtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult.
Priigiveoautode juurdepéés on tagatud juurdesdiduteede kaudu. Lihtudes Narva-Joesuu linna
jaatmehoolduseeskirjast vastutab jddtmete nduetekohase kéitlemise eest jddtmevaldaja.
Jadtmevaldaja on kohustatud jidrgima Narva-Joesuu Linnavalitsuse poolt esitatud noudeid
jédtmete segunemise véltimiseks nende tekkekohas ja jddtmete liigiti kogumist selleks
ettendhtud mahutitesse vOi linnavalitsuse poolt méidratud kogumispunktidesse. Ohtlikud
jddtmed tuleb tavajddtmetest koguda eraldi. Ohtlike jddtmete kiitlemisel tuleb ldhtuda
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jaatmeseadusest. Priigikastide puhul viltida looduses silmatorkavat vérvi, priigiurnid peavad
sobima antud keskkonda.

6.3 Radoonioht

Narva-Jdesuu linna haldusterritooriumil on radoonirisk valdavalt kdrge. Suuremas osas jaib
pinnasedhus moddetud radoonisisaldus 50 kuni 100 kBg/m? vahele.

Radoon on vérvitu ja ldhnatu looduslik radioaktiivne gaas, Shust raskem gaas. Kdrge Rn-
sisaldus pinnasedhus on riskiteguriks korge radoonisisalduse tekkele hoonete sisedhus.
Sisedhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning
ehitusmaterjalidest. Labilaskev tditekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.
Peamine radoonileke keldrita majade eluruumidesse toimub podranda ja vundamendi
ithenduskohast, kuid ka aluspohja ja kavandatavate vilisseinte liitekohtadest,
porandapragudest, keldriporandast, elektrikaablitest ja veetorude 1dbiviimiskohtadest porandal.
Projekteerimise kiigus tuleb lidbi viia radoonitaseme mo60tmised vOi ehitada
radoonikindlad hooned, et tagada ohutu radoonitase hoonetes.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnéouded

Alus: Tuleohutusseadus, siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrus nr 17 ,, Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded”, Siseministri 18. veebruari 2021 mdcdrus nr 10 ,, Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning
kord “.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
kahju. Seetottu peab ehitistevaheline kuja olema vdahemalt 8 m, et takistada tule levikut teistele
ehitisele. Juhul, kui kuja on véiksem kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega (nditeks tulemiilir vims).

Detailplaneeringualal on ndutud tuleohutuskujad tagatud.
Pédstetoo tegemise tagamiseks peab:

1) echitises olema voimalik padstemeeskonna pads ehitise iga vilisukse juurde;

2) piaidstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pédstevahendiga;

3) olema tagatud juurdepéés ehitist teenindavale tuletorje veevotukohale, kusjuures igale
chitisele peab olema mairatud teda teenindav tuletdrje veevatukoht;

4) olema tagatud juurdepéés hdadaviljapddsule véljastpoolt ehitist;

5) padstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema téhistatud;

6) podoningu igasse tuletokkesektsiooni olema sissepiis, kusjuures pdoningutel kdrgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud vdimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla
luugi voi ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepéés hoonetele on tagatud planeeritud juurdepédédsuteede kaudu.
Hoonele tuletdrjevahenditega juurdepddsuks peab vdhemalt hoonestusalani olema rajatud
vihemalt 3,5 m laiune sdidutee. Kui kinnisesse sisedue on vajalik sissesdit tulekustutus- ja
padstetoddeks, siis sisedue pédds peab olema vdhemalt 4 m lai ja 4,5 m korge. Vastutus
tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Kruntidele ei tohi rajada
ehitist ilma ehitusprojektita.

OU Wesenberg T66 nr 69-0323 27.12.2023



Narva-Joesuu linnas asuva Nurme tn 68 kinnistu detailplaneering

Planeeritavate hoonete tulepiisivusklass on TP3. Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates
hoonetes tuleb ldhtuda siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrusest nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.

Viline kustutusvee lahendus ja hulk méairatakse vastavalt Siseministri 18. veebruari 2021
méiirusele nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*. Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepddsust
ja tuleohutuspaigaldiste padstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel.
Planeeringuala hooned liigituv tuleohutusest tulenevalt I kasutusviisiga hooneteks.

Kustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitise puhul on 10 1/s 3 tunni jooksul
(tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m? korral ja kui ei kasutata automaatset
tulekustutussiisteemi).

Lidhimad olemasolevad hiidrandid asuvad Nurme ténava &dirtes ning tudetdrjevee varustus
tagatakse olemasolevate hiidrantide baasil.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel tuleb 1dhtuda standardist EVS
809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”, 29.11.2002.a. Planeeringus on toodud vdimalikud probleemid ning antud
soovitused projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks.

8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Planeeringuala tuleb olemasolevate hoonete lammutamise ning uute echitamise jargselt
heakorrastada ja 10plikult viimistleda. Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vdivad luua
mulje peremehetunde puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Keskkond, mis on korras, on
ka turvaline ja seal on meeldiv viibida. Korrashoiu kdrge tase paneb eeldama, et alal on tugev
jérelevalve ja vdhendab seega kuriteohirmu. Té@htsat moju avaldab priigi kiire eemaldamine
(priigikonteinerite regulaarne tiihjendamine, muru korrapédrane niitmine jne). Korrashoitud
paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on vidiksem. Lisaks korrashoiule tuleb tagada
konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja litkumisteed (selgitavad/suunavad viidad).
Piirkonna viirtust tdstavad atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed. Ehitamisel
tuleb kasutada atraktiivseid, vastupidavaid ja kvaliteetseid virve ja materjale (uksed, aknad,
lukud, pingid, priigikastid, mérgid)

8.1.2 Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel 66pdevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vihene liikumine Gisel ajal.

8.1.3 Valgustus ja vargused

Peamised riskid kéesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Kuriteohirmu saab
vidhendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonetevaheline hea nédhtavus ja
valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jitavad mahajidetud tunde ning holbustavad
kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepddsud ja hooviala. See vidhendab

OU Wesenberg T66 nr 69-0323 27.12.2023



Narva-Joesuu linnas asuva Nurme tn 68 kinnistu detailplaneering

kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, védgivalla ja siiiitamise riski. Puudulikust
valgustusest vOi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud jidlgimine suurendab inimeste
ebakindlust. Liikumine ldbi sellise ala, voib olla hirmutavaks kogemuseks, kuna inimestel on
vihe kontrolli olukorra iile. Samuti on mdeldav turvasiisteemide ehitamine hoonetele. Parklate
jélgimine, soovitavalt videovalve abil, vihendab autovarguste ja autodega seotud kuritegudega
riski.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja keskkonnast
ning digusaktides kindlaks méératud piirangutest. Kaitsevoondid on liine ja torustikke ning
nendega liituvaid ehitisi limbritsev maa-ala, ohuruum voi veekogu, kus tehnovdrkude
ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja omanikku voi valdaja
tegevust. Kdikide planeeringualal paiknevate tehnovdrkude kaitsevoondites tuleb jérgida
kehtivaid seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid.

Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud tehnovorkude joonisel.

9.1 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks krunte ldbivatele
tehnovorkudele ja planeeringualast viljapoole kavandatud tehnovorkudele kaitsevoondite
ulatuses (vt p 10 TEHNOVORGUD JA -RAJATISED vastav alapunkt).

10. TEHNOVORGUD JA —-RAJATISED

Nurme tdnaval on kanalisatsiooni survetorustik ja isevoolnetorustik, veetorustik, gaasitorustik
ja sidetrass. Nurme tn trassidest on olemasoleva hoone vee-, kanalisatsiooni- ja sideithendused.
Planeeringuala keskmes Nurme tn 68b katastriiiksusel asub alajaam AJ-134 ning planeeringuala
labivad madal- ja korgepinge maakaablid. Raja tédnava &déres jalgteel on tédnavavalgustus ja
elektriohuliin.

Olemasolevad tehnovorgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud koikidel
planeeringu joonistel. Detailplaneeringu lahenduse on koostatud vastavalt vorguvaldajate poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele, mis on lisatud kéesoleva koite koosseisu (vt LISAD).

10.1 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus lahendatakse vastavalt VKG Elektrivorgud OU poolt
27.06.2023 viljastatud tehnilistele tingimustele nr VEV.07-7/9.

10.2 Tanavavalgustus

Raja tdnava &éres jalgtee olev Shuliin ja valgustuspostid tuleb timberpaigutada jalgtee darde
kavandatud haljasribale. Detailplaneeringuga on kavandatud valgustuse rajamine Nurme tédnava
ddrde.

Hoonete valgustuslahendus antakse projekteerimise staadiumis. Kasutada vdimalusel
sadstulampe, LED-valgusteid, pdikeseenergial tootavat valgustust vms.
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10.3 Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus lahendatakse vastavalt Telia Eesti AS poolt 11.07.2023
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 38068918.

10.4 Veevarustus

Planeeritava ala veevarustus lahendatakse vastavalt AS Narva Vesi poolt 28.06.2023
viljastatud tehnilistele tingimustele nr C/207-1.

10.5 Reoveekanalisatsioon

Planeeritava ala reoveekanalisatsioon lahendatakse vastavalt AS Narva Vesi poolt 28.06.2023
véljastatud tehnilistele tingimustele nr C/207-1.

10.6 Sademevee kanalisatsioon

Planeeritavas parklas ja hoone katuselt kogutud sademevesi tuleb lahendada eelistades
sadstlikke lahendusi (nt immutusplokkidega, imbkaevudega, taimkatteribadega, viibetiikidega,
vihmaaedadega, haljaskatustega, haljasseintega, immutusaladega, puhverribadega sdidutee ja
jalgtee vahel, viibekraavidega, taimestatud viibealadega, vettldbilaskvate katetega, kivisillutiste
ga jmt).

Sademevee ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsiooni torustikku on keelatud.

10.7 Gaasivarustus

Planeeritava ala gaasivarustus lahendatakse vastavalt Alfatom Gaasi ja Soojuse OU poolt
07.07.2023 viljastatud tehnilistele ldhteandmetgele nr 1-6/15.

10.8 Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus on kavandatud lokaalselt (elektri-, piikese-, tahkekiitte- voi
kombineeritud kiitteviisid). Soojavarustus lahendatakse edaspidi hoone projekteerimise kdigus.
Keelatud on keskkonda oluliselt saastava raskedli ja kivisoe kasutamine.

Tehnovorkude lahendust ning liitumispunktide asukohtasid vOib projekteerimise kaigus
tapsustada. Tehnovorkude paigutamisel tuleb arvestada olemasolevate ja projekteeritud puude
paiknemisega (sh juurestiku kaitsealaga). Maa-aluste tehnovdrkude paigutamisel juurestiku
kaitsealale, tuleb nende kahjustamise véltimiseks kasutada juuretokkeid voi paigaldada
tehnovorgud tihisesse kinnisesse kanalisse, mille hooldamiseks pole juurestiku kaitsealal vaja
teha kaevetoid.
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11. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA ELLUVIIMINE

11.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Kavandatud tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ega ldhitimbruses. Planeeritud
tegevus ei avalda negatiivset moju olemasolevale keskkonnale ning ei pohjusta keskkonnas
poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripirandit ega vara.
Planeeringuga kavandatakse uute hoonestuste rajamist, mille tdttu suureneb inimeste arv alal,
kuid mis kokkuvottes ei iileta piirkonna looduskeskkonna vastupanuvoimet. Negatiivne mdju
iimbritsevatele kinnistutele puudub.

11.2 Elluviimise kava ja tingimused

Detailplaneeringu elluviimisega seotud kulud kannab planeeringu koostamisest huvitatud
isikuna linnavalitsus, kes ehitab vélja planeeritava tee, parkla ja tehnovorgud. Tehnovdrkude
viljachitamine toimub linna ja tehnovorgu valdaja vaheliste kokkulepete alusel ja vastavalt
tehnovdrguvaldaja poolt esitatud tingimustele.

Planeeringu elluviimine koosneb kolmest etapist:
1. Maakorraldustoimingud — katastriiiksuste moodustamine;
2. Planeeringuala taristu projekteerimine (tehnovorgud ja teed) ja vélja ehitamine;
3. Ehitusdiguse realiseerimine.

Enne hoonetele ehituslubade viljastamist peavad olema vélja ehitatud hooneid teenindavad
tehnovorgud kuni liittumispunktideni.

Rajatavad tehnovorgud alates iihisvorgu iihenduskohast kuni krundi liitumispunktini
voorandatakse peale nduetekohast viljachitamist vastavale tehnovdrgu valdajale. Edasised
hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse sdlmitavate lepingute alusel. Tehnovdrkude
alale seatakse omanike vahel reaalservituudid peale tehniliste tooprojektide kooskodlastamist.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust)
el ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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