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1. ULDOSA

Planeeringualaks on Narva-Joesuu linnas asuv Aia tn 3 kinnistu.

Planeeringuala piir on joonise loetavuse huvides nihutatud katastriiiksuse piiridest lahku.
Planeeringualal puudub kehtiv detailplaneering.

Detailplaneeringust huvitatud isik on Aktsiaselts Narva-Joesuu Sanatoorium.

Huvitatud isiku sooviks on laiendada olevat sanatooriumihoonet ja ehitada uus 8-korruseline
majutushoone kinnistu kirdepoolsesse ossa.

Detailplaneeringu koostamise iilesandeks on ehitusdiguse méadramine, hoonestusala piiritlemine,
liikluskorralduse, tehnovarustuse, heakorrastuse ja haljastuse lahendamine ning koigi vajalike
piirangute ja servituutide mairamine.

Detailplaneering on kooskdlas Narva-Joesuu iildplaneeringuga, mis kehtestati Narva-Joesuu
Linnavolikogu 30.01.2019 otsusega nr 78. Uldplaneeringu koostas OU Zoroaster.

Kéesolev detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Maakasutuse juhtotstarve késitletaval krundil on nii iildplaneeringu kui ka Maa-ameti jargi drimaa.
Kehtiva iildplaneeringuga on Aia tn 3 kinnistul vdhendatud ehituskeeluvoondit, mis jéargib
olemasolevate ehitiste joont.

Planeeritaval alal kehtib Aia tn 2,3,4 detailplaneering, kehtestatud 31.08.2005 otsusega nr 138.
Kehtestatud detailplaneering ei ole realiseerunud.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevus on kooskdlas Narva-Joesuu linna arengukavas 2025 sonastatud
eesmirkidega nagu turismiettevotluse toetamine.

Viljavote Narva-Joesuu lildplaneeringust. Maakasutusplaan. Kehtestatud 30.01.2019
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ULDPLANEERINGU LEPPEMARGID
PIRID

Riigipiir
== == Linnapiir

— o — Planeeringuala piir

MAAKASUTUSE JUHTOTSTAREED

Vaikeelamu maa-ala (EV)

GaraaZide maa (E)

Korterelarmu maa-ala (EK)

Keskuse maa-ala (K)

Arimaa (&)

Uhiskondliku hoone maa-ala ()
Jaatmekaitiuse maa-ala (OJ)
Tehnoehitise maa-ala (OT)
Riigikaitsemaa (R)

Puhke- ja virgestusmaa (PV)

Supelranna maa-ala (PR)
(supelranna maa-ala ulatuse piir)

Haljasala (HP)

Parkmetsa maa-ala (HM)

Looduslik maa-ala (HL)

Kalmistu maa-ala (3)

Weekogu

Kaitseotstarbelize metsa maa-ala (MK)

Metsa maa-ala (MM)

Sadama maa-ala (LS)

Transpordimaa (LT)

Tootmismaa (T)
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2. KONTAKTVOONDI ANALUUS
2.1. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Planeeritava ala piirinaabriteks on jairgmised maaiiksused:

Léaanes Supelrand R4 kinnistu (51301:001:0078 100% iildkasutatav maa).

Loodes Supelrand R3 kinnistu (51301:001:0077 100% tildkasutatav maa),
Jiiri tn 5 kinnistu (51301:001:0033 100% &rimaa).

Pdhjas Jiiri tn 4a kinnistu (51301:001:0012 80% elamumaa, 20% &rimaa)
Vabriku tn 1 kinnistu (51301:001:0130 100% elamumaa).

Kirdes Vabriku tn (51401:001:0030 100% transpordimaa).

Idas Aia tn la kinnistu (51301:001:0013 100% tootmismaa)
Aiatn L1 (51301:001:0297 100% transpordimaa).

Ldunas Mere tn L1 (51301:001:0147 100% transpordimaa).

Kontaktvoondis asuvad pohiliselt drimaa sihtotstarbega kinnistud. Planeeritavast alast pohjapoole
jadavad elamumaa sihtotstarbega kinnistud. Hoonestuse moodustavad 1-9 korruselised hooned.
Planeeritava maa-ala kontaktvoondit iseloomustab lahtine hoonestusviis.

Planeeritaval alal ja ldhitimbruses on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:
o Aiatn 2, 3ja4 detailplaneering (31.08.2005.a. otsus nr 138). Ei ole realiseerunud.
o J.Poska, Vabaduse, Mere ja Aia tdnavatega piirneva maa-ala detailplaneering (27.02.2009.a
otsus nr 194). Osaliselt realiseerunud.
o J.Poska tn 17 territooriumi detailplaneering (28.04.2004.a. otsus nr 80). Ei ole realiseerunud.
o Narva-Joesuu linna keskosa detailplaneering (03.10.2012.a. otsus nr 120) Osaliselt
realiseerunud.

Punasega on mirgitud kehtestatud detailplaneeringud
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeritav ala Aia tn 3 paikneb Narva-Joesuu linna pShjapoolses osas.

Aiatn 3 e

/Sltuatsmonlskeem

Planeeritav ala paikneb tiheasustusalal, jiddes osaliselt ranna ja kalda piiranguvoondisse. Mereranna
ehituskeeluvoond Narva-JGesuu linna piires on 200m ja see iihtib ranna piiranguvéondiga. Narva-
Jdesuu tildplaneeringuga on ehituskeeluvoond planeeringualal vihendatud olemasolevate hooneteni.
Planeeritaval alal asub kinnismaélestis, Narva-Joesuu sanatooriumi peakorpus, 1961 reg. nr 27508.
Kasitletav ala asub kinnismaélestise kaitsevoondis.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Aia tn 3 kinnistu

Katastritunnus 51301:002:0012
Kinnistu suurus 30317m2
Sihtotstarve 100% &drimaa

Kinnistul asuvad jargmised hooned ja rajatised:

1. Peahoone (hoone)- ehr kood 118009872 (ehitisealune pind 2093m2+hilisem juurdeehitus ca
214m2, mis ei kajastu EHR-is). Sanatoorium on majutusruumide osas kolme korruseline ja torni
osas viie korruseline. Torni neljandal ja viiendal korrusel asub viike restoran. Hoone
keldrikorrusel asuvad tehnilised ruumid.

Pumbamaja (hoone)- ehr kood puudub (ehitisealune pind ca 7,5m2).
Pumbamaja (hoone)- ehr kood 118009878 (ehitisealune pind 15m2).
Pumbajaam (hoone)— ehr kood puudub (ehitisealune pind ca 37m2.
Saun-pesumaja (hoone)— ehr kood 118009873 (ehitisealune pind 201m2).
Katlamaja (hoone)— ehr kood 118009875 (ehitisealune pind 305m2.
Juurviljahoidla (hoone)— ehr kood 118009876 (ehitisealune pind 98mz2).
Abihoone (hoone)- ehr kood puudub (ehitisealune pind ca 71mz2).

Garaaz (hoone)— ehr kood puudub (ehitisealune pind ca 53m2).

10 Garaaz (hoone)— ehr kood 118009874 (ehitisealune pind 423m2).

11. Meretdnava sissepdds (rajatis)— ehr kood 220290120 (ehitisealune pind 5,0m2).

WCoNURWN
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3.3. Olemasolevad teed ja juurdepaisud
Juurdepéés planeeritavale alale toimub Aia ténavalt, (kiilgneb idapiiriga) mis on ithesuunaline.

3.4. Olemasolev tehnovarustus
Planeeringualal alal asuvad:

Kaks puurkaevu

Pumbajaam

Madalpinge ohuliin

Veetorustik

Kanalisatsioonitorustik

Kaugkiittetorustik (tuginedes vorguvaldajalt saadud andmetele Aia tdnaval ja planeeringualal
kulgev kaugkiittetorustik on amortiseerunud ja ei toimi)

Gaasitorustik

Sidekaabel

Planeeringualal asuvatel hoonetel on tehnovorkudega tihendus olemas. Veevarustus toimub kinnistul
asuvate puurkaevude baasil. Olemasolevate tehnovdrkude paigutus vt Tugiplaanilt.

3.5. Olemasolev haljastus ja keskkond
Maapind langeb ladnest itta.
Ala ldineosa on kaetud metsaga. Planeeringualale on koostatud dendroloogiline hinnang (OU Viru
Haljastus 28.09.2016.a.vt Lisa 2_4, Lisa 2_5, Lisa 2_6)

3.6. Kehtivad kitsendused (Maa-ameti kitsenduste kaardi andmetel)

Muinsuskaitse kitsendused

Kinnismaélestis Narva-Jdesuu sanatooriumi peakorpus, 1961 reg nr 27508
Puurkaevude sanitaarkaitsealad 10m kaevust

Ranna ja kalda piiranguvoond

Ehituskeeluvoond (vahendatud tildplaneeringuga olemasolevate hooneteni)
Tehnovorkude kaitsevoondid

4. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

e Huvitatud isiku taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks

e Narva-Joesuu Linnavalitsuse 06. augusti 2019a. korraldus nr 377 Detailplaneeringu
koostamise algatamine, ldhteseisukohtade Kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise mittealgatamine

e Narva-Joesuu linna ildplaneering (kehtestatud Narva-JGesuu Linnavolikogu 30.01.2019.a.

otsusega nr 78

Topo-geodeetiline alusplaan

Vorguvaldajate poolt véljastatud tehnilised tingimused

Metoodiline juhend "Planeeringute leppemaérgid"

Dendroloogiline hinnang

Miirauuring

Liiklusuuring

Ehitusgeoloogiline ja hiidrogeoloogiline uuring

Insolatsioonianaliiiis

Planeerimisseadus vastu voetud 28.01.2015

Kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid
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5. PLANEERINGUETTEPANEK

Planeeringuga Kinnistu piire ei muudeta.

Ehituskeeluvoondi médramisel on aluseks voetud iildplaneeringu Ehituskeeluvéondi vihendamise
ettepanek Lisa 4, ala 7, kus ehituskeeluvoond jargib olemasolevat hoonestust.

Planeeringuga antakse ehitusdigus juurdeehituse rajamiseks olemasolevale sanatooriumihoonele ja
uuele majutushoonele. Sanatooriumi juurdechituse kdigus pikendatakse merepoolset tiiba, laiendatakse
ujulat, kavandatakse sisedue terrass. Juurdeehituse merepoolne pikendus sulgeb terrassi pohjatuultele.
Terrassi alla planeeritakse olemasoleva keldri laiendus. Juurdeehituse korruselisus on sama, mis
olemasoleval hooneosal, mida laiendatakse- 3 maapealset ja 1 maa-alune korrus.

Krundi kirdepoolsesse ossa planeeritakse uus 8 maapealse korruse ja 1 maa-aluse korrusega
majutushoone. Maa-alusele korrusele on kavandatud parkla. Planeeringuga ndhakse ette osaliselt
likvideerida olemasolevad majandushooned (vt Pohijoonis). Majutushoone korruselisuse méadramisel on
aluseks voetud iildplaneeringu kaart nr 2 Linna korguslik tsoneerimine, kus planeeritava ala kirdepoolse
osa hoonestuse korruselisus on 6-8 korrust.

Planeeritar 1-4 korruseline hoonesusala

‘ - Planeeritay 6-8 korruseline hooneswusala

Planeeritay 1-12 koruszline hoonestuszla

Viljavote Narva-Joesuu iildplaneeringust. Kdrguslik tsoneerimine
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Pohijoonisel on planeeritud krundile antud positsiooninumber, krundi kasutamise sihtotstarve, krundi
pindala, hoonestusala asukoht, suurim lubatud hoonete arv krundil, suurim lubatud ehitisealune pind
ning hoonete suurim lubatud korruselisus ja korgus. Lubatud on lahtine hoonestusviis.
Ehitusdigusega lubatud hooned peavad asuma Pohijoonisel nididatud hoonestusala sees. Hoonestusala
méadramisel on arvestatud olemasoleva situatsiooniga.
Hoone paigutamisel krundile tuleb 1dhtuda pohimottest, et iiks hoone kiilg peab olema paralleelne iihe
krundi servaga.
Olemasolevad ja kavandatud ehitisealused pinnad jagunevad jargmiselt:

e Sanatoorium
Olemasoleva sanatooriumi maksimaalsed lubatud tehnilised néitajad

Ehitisealune pind maapealne 3800m2
Ehitisealune pind maa-alune 3800m2
Korruste arv 5 maapealset ja 1 maa-alune korrus

Kolmel maapealsel korrusel asuvad majutusruumid. Torni osas on sanatorium 5 korruseline kus
neljandal ja viiendal korrusel asub olemasolev viike restoran. Maa-alusel korrusel asuvad tehnilised ja
abiruumid.

e Uus majutushoone
Uue majutushoone maksimaalsed lubatud tehnilised néitajad

Ehitisealune pind maapealne 2900m2

Ehitisealune pind maa-alune 2900m2

Korruste arv 8 maapealset ja 1 maa-alune korrus
Korgus 29m (ABS+33.60)

Uue majutushoone Kkorruselisuse valikul on tuginetud iildplaneeringule, mis lubab planeeritaval alal
maksimaalselt 8 korrust. Katuseterrass on majutushoonele lubatud lisada juhul Kkui vadhendatakse
korruste arvu.

Koostatud on illustratiivne joonis olemasolevatest ja planeeritud hoonetest (vt joonis DP 6).
Illustratsiooni joonisel on dra toodud planeeringuala kontaktvoondi hoonestuse korgused mdddetuna
Aia tinava korgusest. Analiilis nditab, et kavandatud uus hoone on madalam Aia tdnav 4 asuvast
hoonest.

Planeeritav uus 8 korruseline majutushoone paikneb korgetest meredérsetest rannaluidetest ida pool,
mistottu luidetel kasvav korghaljastus varjab mere poolt vaate planeeritavale hoonele. VVaade hoonele
avaneb Poska tdnavalt ja kinnistule sissesdidu poolt. Aia ténavalt varjab osaliselt vaadet kinnistul
kasvav korghaljastus. Olemasolev korghaljastus varjab ka valgustust planeeritavast hoonest Aia tdnava
suunas ja teisel pool Aia tidnavat olemasolevale hoonestusele. Planeeritava uue hoone paigutus piki Aia
tanavat ja pohjapoolne avadeta otsasein ei tekita valgusreostust pdhjapoolsele naaberkinnistule.

Uue majutushoone korvale (vt pdhijoonis) on planeeritud vélibassein.

Selgitused kruntide sihtotstarvete tihistustele:

Sihtotstarvete selgitused detailplaneeringu liikides vastavalt Rahandusministeeriumi juhendmaterjalile
,,Planeeringute leppemaérgid.,.

AM - majutushoone maa.

Sihtotstarvete selgitused katastriiiksuse liikides vastavalt Maakatastriseaduse § 18 ,,Katastriiiksuse
sihtotstarbe méidramine,,.

A - Arimaa on #rilisel eesmirgil kasutatav maa. Arimaa on iri-, biiroo- vdi teenindusotstarbeliste
ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas:

1) jaekaubandusehitiste maa;
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2) hulgikaubandusehitiste maa;

3) toitlustusehitiste maa;

4) teenindusehitiste maa;

5) majutusehitiste maa;

6) reisijate teenindamisega seotud transpordiehitiste, sealhulgas lennu-, raudtee- ja bussijaama ning
sadamaehitiste maa;

7) biiroo- voi administratiivehitiste maa;

8) drieesmargil kasutatavate parkimisehitiste, sealhulgas parklate maa;

9) sideehitiste maa, sealhulgas telekommunikatsioonirajatiste maa;

10) arieesmargil kasutatavate meelelahutus-, haridus-, teadus-, tervishoiu-, puhke- voi spordichitiste
maa;

11) muu ariotstarbel kasutatav maa.

Planeeritud krundi ehituséigus
krunt posnr 1

krundi aadress voi aadressi ettepanek AIA TN3
krundi planeeritud suurus m2 30317

maa sihtostarve ja osakaalu % (det. plan. liikide kaupa) AM100%
maa sihtostarve ja osakaalu % (Kkat. iiksuse liikide kaupa) A100%
suurim ehitisealune pind m? (sh abihooned) maapealne/maa-alune 6800/-6800
suurim maapealne korruselisus 8

suurim maa-alune korruselisus 1

Suurim hoone kdorgus (m) tmbritsevast maapinnast arihoone/tehniline | 29/6
hoone

suurim hoonete arv krundil drihoone/tehniline hoone 2/3
viahim tulepiisivusklass TP2
parkimiskohtade arv (norm/planeeritud) 120/120
5.1. Ehitiste arhitektuurinouded
krunt pos 1
Katuse kalle ja tiitip 0-30°.
Viimistlusmaterjal Keelatud on imiteerivad materjalid.

Soovitav kasutada betooni, puitu, klaasi, krohvi jmt.

Muud arhitektuurinduded | Sanatooriumi juurdeehitus peab moodustama olemasoleva hoonega
ihtse  terviku.  Arvestada  projekteerimisel  muinsuskaitse
eritingimustega.

5.2. Piirded

Olemasolev Mere tdnava dédrne piire séilib. Aia tdnava poolsesse kiilge on planeeritud madal tugimiiiir
(maksimaalne korgus 60cm), mis on identne naaberkinnistu (Aia 7/9) tugimiiiiriga. Olemasolev ja sdiliv
laste méangu-turvaala on piiratud loodusliku heki ja turvavorguga. Mere poolsesse kiilge on planeeritud
vorkpiire, millesse paigaldatakse vérav tagamaks ligipadsu randa. Piirdeaia rajamine Aia tdnava poolses

kiiljes ei ole lubatud.

Olemasolevale &ri-, sotsiaal- ja/voi iildkasutatavale hoonele piirde rajamine toimub linnavalitsusega

kooskolastatud ehitusprojekti alusel.
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5.3. Tdnavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus
Liiklusruumi planeerimise aluseks on EVS 843:2016 *’Linnatidnavad *’.
Planeeringuga ei muudeta planeeringuala 1&hiiimbruse olemasolevat liikluskorraldust.
Juurdepiis planeeringualale on kavandatud nii Jaan Poska ténavalt (vt ka liiklusuuring Lisa 2_3) kui ka
Aia tinavalt.
Parkimine korraldatakse krundisiseselt. Kavandatud parkimiskohtade arv planeeritaval alal on 120
kohta. Neist 56 kohta asuvad maa-aluses parklas. Parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt EVS
843:2016 tabel 9.1. Vastavalt standardile on sdidukite parkimiskohtade arv suletud brutopinna m2 kohta
hotelli puhul 1/200.
Kavandatud suletud brutopind 24000:200=120 parkimiskohta. Parkimiskohtade arvutust toetab ka
liiklusuuring. Parkimiskohtade arvutuses on arvestatud hoonete maapealse brutopinnaga. Sanatooriumi
maa pealses hooneosas asuvad majutusruumid ja maa-aluses hooneosas abiruumid. Uues
majutushoones asub maa-aluses osas parkla.
Parkimine lahendatakse koos hoonete projektidega. Pohijoonisel on antud voimalik parklate lahendus.
Planeeritud on invaparkimiskohad ja elektriautode laadimiskohad.
Busside peatumiskohad on planeeritud planeeringualale, Aia tdnava dirde, vahetult kavandatud parkla
lahedale. Parkimiskohti bussidele ei ole planeeritud kuna tavaparane praktika nditab, et bussijuhid
66bivad vajadusel Narvas.
PShijoonisel on &dra toodud ka jalgteede voimalikud asukohad (jalgteede asukoht tdpsustub koos
hoonete ja haljastuse projektiga). Tagatud on jalakiijatele pads mere darde l1dbi planeeringuala kirdeosa.

5.4. Juurdepéisu servituudid
Juurdepédsu servituute ei planeerita.

5.5. Haljastus ja heakorra pohimotted
Planeeritud kinnistu igakordsed omanikud peavad ldhtuma oma tegevuses Narva-Joesuu linna
heakorraeeskirjadest ja nendest kinni pidama.
Krundi haljastus lahendatakse koos hoonestusprojektiga. Minimaalne lubatud haljastuse osakaal on
30% krundi pindalast.
Jadtmete kiitlemisel juhinduda Jadtmeseadusest ja Narva-Joesuu linna jadtmehoolduseeskirjast.
Olmejadatmete sorteeritud kogumiseks paigutatakse krundile priigikonteinerid.
Konteineri asukoht joonisel on illustratiivne. Loplik asukoht méératakse konkreetse ehitusprojekti
asendiplaanil.
Ehitusjdatmete kaitlemine korraldatakse materjalide liikide kaupa, s.h. mitteohtlikud, ohtlikud ja
taaskasutatavad. Jaatmete kditluse korraldab ehitusperioodil ehituspeatodvotja. Jadtmekditlusel 1ahtuda
kohalikust jadgtmehoolduseeskirjast. Ehitusjadtmed kogutakse voimalikult sorteeritult ning veetakse édra
Spetsiaalsetesse ehitusjddatmete kogumiskohtadesse.

5.6. Vertikaalplaneerimine
Krundisisene vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti koosseisus.
Vilistada tuleb liigvee valgumine naaberkinnistutele.
Planeeritud hoone sokli korgus peab olema viahemalt 30cm.

5.7. Tuleohutusnéuded
Hoonete projekteerimisel 1ahtuda:
e Siseministri mairus nr 17, 30.03.2017 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja nouded
tuletdrje veevarustusele,,
e Siseministri 20.09.2010 méddrus nr 44 "Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnouded"
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e EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 — Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus
e EVS 812-3:2018 Ehitiste tuleohutus. , Kiittesiisteemid*

e EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaéarus nr 97 "Nouded ehitusprojektile™

e Tuleohutuse seadus

Krundil asub Narva-Joesuu sanatoorium, millele planeeritakse juurdeehitust. Sanatooriumil on 3
maapealset pohikorrust, kus paiknevad majutusruumid ja 1 maa-alune korrus, kus asuvad tehnilised ja
abiruumid. Neljandal ja viiendal korrusel peasissekédigu kohal asuvas tornis paikneb viike restoran.
Juurdeehituse korruselisus jadb samaks, mis laiendataval majutusruumidega hooneosal. Kavandatud on
ka laiendus olemasolevale maa-alusele korrusele. Planeeringuga antakse tdiendav ehitusdigus kinnistu
kirdeossa 8 maapealse korruse ja 1 maa-aluse parklaga majutushoone, korgusega 29m, ehitamiseks.
Sanatoorium ja uus majutushoone on tuleohutuse liigituse jargi Il kasutusviis.

Planeeritud uue majutushoone (hoone nr 5) lubatud tuleohutusklass on TP1. Olemasoleva sanatooriumi
minimaalne lubatud tuleohutusklass on TP2.

Detailplaneeringus on krundile kantud hoonestusala, mis arvestab tulekaitsenorme.

Tuletdrjetehnika juurdepdds hoonetele on tagatud. Umber uue majutushoone on planeeritud
juurdepadsutee paastetehnikale (vt pohijoonisel punktiirjoon). Péadstetehnikaga on vdimalik sdita hoone
peasissekdiguni ja padstemeeskonna sisenemisteeni.

Tosteseadmetega pédseb ligi koikidele korrustele ja tulekindlatele sektsioonidele, mis on ette nahtud
inimeste viibimiseks. Umbersdidud hoonetest tuleb hoida vabad.

5.8. Tuletorjevesi
Planeeringuala tulekustutusvesi 20 I/sek kahe tunni jooksul tagatakse Aia tdnaval asuva hiidrandi baasil
(vt pdhijoonis DP5).

5.9. Servituutide seadmise vajadus, seadusjirgsed kitsendused
KRUNT 1
Ranna ja kalda piiranguvéond 200m veekogu piirist.
Ehituskeeluvoond (vahendatud vastavalt kehtestatud Narva-Joesuu iildplaneeringule).
Puurkaevu sanitaarkaitseala 10m puurkaevust.
Kinnismélestis Narva-Joesuu sanatoorium, 1961 reg nr 27508. Kisitletav ala asub
kinnismélestise kaitsevoondis.
Veetorustiku kaitsevoond koridori laiusega 2m.
Kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond koridori laiusega 4m.
Sidekaabli kaitsevoond koridori laiusega 4m.
Kaugkiittetorustiku kaitsevoond koridori laiusega 5m.
Maakaabelliini kaitsevoond koridori laiusega 2m.
. Gaasitorustiku kaitsevoond koridori laiusega 2m.
. Servituudivajadusega alad koikide kommunikatsioonide kaitsevoondite ulatuses vorguvaldaja
kasuks.

el N =
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6. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Planeeringuga maéératakse dra trasside pohimotteline kulgemine ja lahendus. Tépne tehnovorkude lahendus
selgub projekteerimise jargmises staadiumis. Vastavalt tehnilisele projektile on lubatud muuta planeeringu
tehnovorkude lahendust. Hoonete kommunikatsioonidega varustatus ja liitumispunktid ning nende tdpsed
asukohad projekteeritakse eraldi tehnovorkude kohta koostatavates todprojektides. Tehnovorkude tooprojektid
koostatakse vorguvaldajate tehniliste tingimuste alusel.
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6.1. Tehnovorkude servituudi vajadusega alad
Planeeringuala sees asuvatele tehnovorkudele on maédratud servituudi vajadusega alad kaitsevoondi
ulatuses.

6.2. Veevarustus
Veevarustus toimub planeeringualal asuvate puurkaevude baasil. Puurkaevud kuuluvad kaisitletava
kinnistu omanikule.
Planeerimisel on ldhtutud Narva-Joesuu pohjaveemaardlale kuni 31.12.2020 keskkonnaministri
06.04.2006 kaskkirjaga nr 409 "lda-Viru maakonna pdhjaveevarude kinnitamine" kinnitatud
pohjaveevarudest (Aktsiaseltsile Narva-Joesuu Sanatoorium vee erikasutusloaga nr L.VV/331656 on
lubatud pohjaveevatt kuni 31.12.2020 koguses 65m3 66paevas).
Planeeritud on ka vdimalik liitumine iihisveevarustusega. Liitumise vajadus UV-ga ja 15plik
liitumispunkti asukoht selguvad projekteerimise edasistes staadiumites, kui on teada planeeritud uue
majutushoone veevajadus.

6.3. Reoveekanalisatsioon
Reovesi kanaliseeritakse planeeringualal asuvasse reoveepumplasse, mis kuulub késitletava kinnistu
omanikule. Reoveepumpla vajab rekonstrueerimist. Edasi kulgeb reovesi Aktsiaselts Narva Vesi UVK
vorkudesse.

6.4. Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine
Planeeringuala lahistel puudub sademevee kanalisatsioon.
Sademevesi immutatakse krundi piires hajutatult pinnasesse. Sademevett tuleb maksimaalselt oma
krundi piires dra kasutada (kastmiseks, taaskasutamiseks).
Vilistada tuleb liigvee valgumine naaberkinnistutele.

6.5. Elektrivarustus
Elektrienergiaga varustamine on lahendatud vastavalt Osaiihing VKG ELEKTRIVORGUD poolt
11.06.2020 viljastatud tehnilistele tingimustele nr NEV/46031-2.
Lahendatud on kasitletava kinnistu elektrivarustus detailplaneeringu mahus.
Olemasoleva sanatooriumi vorguithendus on alajaamast AJ-107 (Aia tn 1a) ja peakaitse 3*500A.
Uue majutushoone elektrivarustus on kavandatud alajaamast AJ-107 (Aia tn 1a). Liitumispunkt
teeninduspiiriga hakkab paiknema tarbija toitekaabli ithendusklemmidel liitumiskilbis. Liitumiskilbist
edasi on méadratud kaablitrass tarbija kaablile.
Planeeritaval alal asuvatele elektripaigaldistele on seatud kaitsevoondid ja servituudivajadusega alad
kaitsevoondite ulatuses vorguvaldaja kasuks.
Viljaspool detailplaneeringuala elektrivorke planeeritud ei ole.
Detailplaneeringu pohijoonisel (DP-5-PJ) on dra toodud olemasolevad, likvideeritud ja planeeritud
tehnovorgud. Olemasolevate elektriliinide timberehitust ei kavandata.
Elektrivarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tapsustatakse projekteerimise jargmises staadiumis.
Parast detailplaneeringu kehtestamist kdik uue vorguithenduse viljachitamise ja/voi olemasolevate
elektrivorkude iimberehitamisega (likvideerimine, timbertdstmine, ehitusalast véljaviimine jms.) seotud
t60d teostab Osaiihing VKG ELEKTRIVORGUD eraldi projekti alusel. Kulutused todde teostamiseks
tasub klient.

6.6. Tdnavavalgustus
Ténavavalgustust planeeritavale alale ette ei ndhta. Planeeritud kinnistu vilisvalgustus lahendatakse
lokaalselt kinnistu siseselt kinnistu omaniku poolt.
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6.7. Sidevarustus
Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 02.06.2020 viljastatud
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 33855242.
Lahendatud on késitletava kinnistu sidevarustus detailplaneeringu mahus.
Aia tdnaval kulgeb Telia sidekaabli torustik. Aia tn 3 sanatooriumi (hoone nr 1) korval tdnaval asub
Telia sidekaev tdhisega NJD173. Sanatooriumi hoonesse on ehitatud 14bi torustiku Telia fiiberoptiline
kaabel. Torustik koos olemasoleva fiiberoptikaga tuleb séilitada sanatooriumi timberehitusel.
Planeeritava ala kirdenurgas olevasse pumbajaama on varasemalt ehitatud vaskdhukaabel postidel.
Antud kaabel on ette ndhtud likvideerida.
Planeeringuala hoonete omavaheliseks sidumiseks (vajadusel) on kavandatud fiiberoptiline kaabel
lahtudes sanatooriumihoonest (hoone nr 1).
Detailplaneeringus on néaidatud sidekaablitele kaitsevoond. Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis
vOib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Sidevarustuse lahendus on pdhimdtteline ja tidpsustatakse projekteerimise jargmises staadiumis.
Sisevork hoonetes ehitada vastavalt Telia dokumentidele: "Valguskaabli sisevorkude ehitamine korter —
ja drimajades” ja "LAN sisevorkude ehitamine korter- ja drimajades”.

6.8. Gaasivarustus.
Gaasivarustus on lahendatud vastavalt Alfatom Gaasi ja Soojuse OU poolt 18.05.2020 viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 1-6/116.
Lahendatud on kasitletava kinnistu gaasivarustus detailplaneeringu mahus.
Aia tn 3 kinnistul on olemas liitumispunkt maagaasivorguga (maa-alune sulgseade DE @ 63) asukohaga
planeeritava ala kirdepoolses osas, kinnistu piiril. Olemasolev sanatoorium on gaasikiittel.
Liitumispunktist kulgeb gaasitorustik olemasoleva katlamajani. Katlamajast kulgeb l&bi krundi
soojatorustik sanatooriumini.
Sarnaselt sanatooriumile on ka uue hoone kiitmine planeeritud gaasikiittele.
Olemasolev katlamaja (vajaduse korral kui remonditav tehniline hoone) jaiab alles kuni uue hoone
rajamiseni.
Planeeringuga on kavandatud rekonstrueerida katlamaja uue majutushoone ehitamise kdigus, tostes ta
ehitamisel uue hoone mahtu. Olemasolevas mahus katlamaja likvideeritakse.
Vastavalt tehnilistele tingimustele on vajadusel voimalik ka olemasoleva sanatooriumihoone
maagaasivorguga liitumine Aia tdnavalt olemasolevast B-kategooria PE ©90x8,2mm, OP=3,0 bar
gaasijaotustorustikust. Tarbija liitumispunktiks maagaasivorguga on Kinnistu piir. Kinnistu piiril on ette
ndhtud maa-alune sulgseade. Detailplaneeringus on nédidatud gaasitorustiku kaitsevoond.
Planeeritud gaasitorustikud ehitada maa-alustena plasttorudest.
Gaasivarustuse lahendus on pdhimotteline ja tapsustatakse projekteerimise jargmises staadiumis.
Tooprojekti koostamiseks vajalikud ldhteandmed gaasitorustike ehitamiseks véljastab Alfatom Gaasi ja
Soojuse OU.

6.9. Soojusvarustus

Planeeringuala asub linna kaugkiitte piirkonnas. Narva-Joesuu kaugkiittepiirkonnale on omistatud
,Tohusa kaugkiitte* margis. Tuginedes vorguvaldajalt saadud andmetele on Aia tinaval ja
planeeringualal kulgev kaugkiittetorustik amortiseerunud ja ei toimi. Adven Eesti AS on viljastanud
09.10.2019 detailplaneeringu koostamise tingimused nr 3-13, tooprojekti koostamiseks vajalikud
tehnilised tingimused ja ldhteandmed viljastab vOrguettevote koos liitumislepinguga. Selleks et liituda
kaugkiittevorguga tuleb rajada uus kaugkiittetorustik piki J.Poska tdnavat pikkusega ca 600m (vt
pohijoonis skeem 1).

Lahendatud on planeeringuala kaugkiittevarustus detailplaneeringu mahus.
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Vastavalt tehnilistele tingimustele on kavandatud perspektiivne

liitumine kaugkiittevorguga.

Planeeringulahendus vastab detailplaneeringu koostamise tingimuste Lisale nr 1. Liitumispunkt peab
asuma 2m kaugusel tarbimiskoha vilisseina vélispinnast.
Soojusvarustuse lahendus on pohimatteline ja tédpsustatakse projekteerimise jargmises staadiumis.

7. MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED
Muinsuskaitse eritingimused vt Lisa 3.
Viljavote muinsuskaitse eritingimustest:

Uldtingimused

Detailplaneering tuleb kooskolastada Muinsuskaitseameti ja Keskkonnaametiga.

Muinsuskaitsealal

kavandatavateks ehitustoodeks, sealhulgas haljastustoodeks tuleb koostada

vastavasisuline projekt.

Detailplaneeringu ning projektidega tuleb tagada ajaloolise kaitsealuse hoone, pargistruktuuride ning
objektide (polispuud, alleed ja teed) séilimine ja kaitse.

K&ik planeeringualaga seotud projektid tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

Eritingimused uuele majutuskorpusele
Projekteeritava hoone korruste arv
iildplaneeringule.

Uusi hooneid on lubatud ehitada detailplaneeringus planeeritud hoonestusala tingmaérgiga
tahistatud alale.

Planeeringualal asuvad amortiseerunud hooned lammutada.

Projekteeritava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne, aga mitte domineerima samal kinnistul
asetseva ehitusmalestise iile.

Uusehitise valisilme peab sobituma timbritseva pargiala ja kuurortlinna miljoga.

Planeeritava hoone juures tuleb materjalikasutuses arvestada rannapiirkonda sobivate
materjalidega.

Fassaadimaterjalina kasutada vaid naturaalseid materjale nagu krohv, puit, klaas jne. Viltida
plasti ja pleki kasutust fassaadidel.

Korrastada hoonete vahele jaiv pargiala.

Projekteeritavate jalgteede katendina niha ette vaid vett labilaskvaid katendeid, nagu purustatud
kruusa peenfraktsioon.

Hoone plancerimisel tagada korghaljastuse sdilimine planeeritava uusehituse ja ajaloolise
sanatooriumihoone vahel.

Planeeringuala raied on lubatud vaid dendroloogilise hinnangu alusel.

maksimaalselt kaheksa, vastavalt kehtestatud

7k #.10
/ I 5
' ’Iitiuimﬁﬁ“*w,‘ : ‘
| ] e (K
: if%uﬁf’ﬁ%uﬁ* '_'&U«‘,,,LL%LL b«fu; { ¥
SR e | — R e e
ity By g
. I8 a e Lo Y
gt TR et W
‘rLL,‘,iV
/1[‘

b

OU R. Valk Arhitektuuribiiroo, EP10539154-0001, valk.arh@gmail.com
Tallinn Vabadhumuuseumi tee 2a-9, tel 56292826

19


mailto:valk.arh@gmail.com

NARVA-JOESUU LINN AIA TN 3 KINNISTU DETAILPLANEERING
To60 nr 1830 veebruar 2022

Uue majutushoone eskiis.

e Eritingimused kaitsealuse hoone juurdeehitustele

- Planeeritav ujula juurdeehitus ei tohi sulgeda tagafassaadi 12 ruuduga suuri aknaid. Selleks
leida sobiv arhitektuurne lahendus.

- Madala kaldega kleepkatus votta kasutusele valiterrassina.

- Vilisviimistluseks kasutada varvitud silekrohvi.

- Veekeskuse juurdeehituse akende kuju ja prosspulga jaotus valida sarnane ajaloolise hoone
akendele.

- Sisedu viia iihele tasapinnale ja kujundada kiilastajate puhkealaks.

- Magalakorpuse juurdeehitus hoone loodetiivas kavandada sarnaselt 2000. aastail valminud
juurdeehitusega, mis sobituks ajaloolise hoonega.

- Vilisviimistluseks kasutada sarnaselt pohihoonele vérvitud silekrohvi.

- Katusematerjaliks kasutada késitsi valtsitud tsingitud sileplekki.

- Akende virv ja ruudujaotus kavandada sarnane olemasolevaga.

- Kavandatava juurdeehituse katuseharja mitte tosta kdrgemale tdnase hoone katuseharjast.

- Kavandatava juurdeehituse projekteerimisel ldhtuda Muinsuskaitseameti kirjas nr. 5.1-
17.9/1042-1 toodud maérkustest. (kiri on toodud é&ra eritingimuste lisas Ik 57)

Olemasolev sanatoorium koos planeeritava juurdeehituse eskiisiga.
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8. GEOTEHNILISED TINGIMUSED
Ehitusgeoloogilised ja hiidrogeoloogilised uuringud vt Lisa 2_1.
Viljavote ehitusgeoloogilisest ja hiidrogeoloogilisest uuringust:

e Hiidrogeoloogilised tingimused
Pinnasevesi levib luvas. tase paiknes planeeritava uue hoone asukohas vuringu ajal (3.mérts
2020.a.) maapinnast 3,00...3.75 m siigavusel. absoluutkérgusel 1.30...1.50 m.

Planeeritava juurdechituse asukohas (PA/SLP9) méddeti veetase 3.15 m siigavusel
absoluutkérgusel 1.20 m.

Uuritud ala piires toitub pinnasevesi sademetest. Pinnasevee litkumine toimub loode-ldsine
ehk mere suunas. Maéddetud veetase on maksimumseisu ldhedane., kuna jaanuaris-
veebruaris 2020 aastal maa ei1 kiillmunud ja oli palju sademeid, eriti veebruaris.

Piuirkonnas puuduvad veevaatlusandmed., mis véimaldaksid hinnata veetaseme kdikumise
amplituudi. hinnanguliselt v&ib tase téusta 0.2...0.3 m vilitéo kiigus moddetud tasemest.

Alal levivad liuvpmnased on suhteliselt hea veejuhtivusega. Léimisanaliiiisi alusel (dio/dso)
on liiva filtratsioonimoodul 5...7 m/6épievas.

Pinnaseveectaseme andmed on toodud geoloogilistel 1&igetel (Joonis 3.1..3.2),
uuringupunktide tulpadel (Joonis 2.1...2.9) ja vuringupunktide kataloogis (Tabel 1).

Samal absoluutkérgusel (1.30...1.80 m kérgussiisteemis EH2000) oli veetase teiselpool Aia
tdnavat 1971 ja 1989.a. tehtud vuringutes [1.2].

Vastavalt detailplaneeringule (.Narva-Jdesuu. Aia tn. 3 kinnistu detailplaneering™ OU
R .Valk Arhitektuuribiiroo t66 nr 1830, leht AR 1.4 | 2019) on kavandatava maa-aluse
garaazi porand absoluutkérgusele 1.6 m. mis on kérgemal méddetud veetasemest.

Seega on chitusaegne ajutine wveealandus wajalik wvaid erandjuhul ja lithiajaliselt -
kérgveeseisu ajal méne niddala jooksul ja sademete vilja pumpamisena. Maa-aluse osa
ehitamisel suvel veealandust vaja e1 ole.

Suski, km siivend rajatakse kérgveeperioodil, sus lithiajalise alandamise korral e1 ole
veealandusel méju naaberhoonetele. Veealandus toimuks ju iga-aastase veetaseme
k&ikumise ulatuses. Samal pdhjusel puudub méju ka kdghaljastusele. Puud on veetaseme
sesoonse kdikumisega kohanenud.

Kuna ala on vahetult mere lihedal. suis puudud veealandusel méju pdhjavee rezimule —
pohjavee taset kontrollib merevee tase.

Veealanduse kavandamiseks planeerida pumbad. mis tagavad sademevee vilja pumpamise
suure saju korral, need pumbad suudavad hoida ka kérgvee ajal siivendis veetaseme
siivendi pohiast stigavamal.
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e Geotehnilised tingimused

Geotehnilised tingimused alal on head.

Geoloogilise 16ike tilemise osa (orienteeruv kogupaksus 18-20 m) moodustab tiitepinnaste
alla jdav liv (kihid 4, 5A 5B.5C). Liivpinnased on iilemises osas kesktihedad, alumises
osas tithedad.

Pinnasevee tase paiknes valitodde ajal (marts 2020) maapinnast 3.0...3.75 m siigavusel.
absoluutkdrgusel 1.20..1.50 m.

Suurvee ajal ja sademete rohkel pericodil voib pinnasevee tase tousta lohiajaliselt
orienteeruvalt 0.2 0.3 m.

Lihteandmed projekteerimiseks

Lihteandmed on antud geoloogiliste tulpadena Joonistel 2.1...2. 9, geoloogiliste 16igetena
Joonistel 3.1..32 TUurmgupunktide ja loigete asukohad on niidatud Joomisel 1.
Uunngupunktide fildandmed on toodud Tabelis 1.

Pinnaste geotehnilised parameetrid on anfud vastavalt EVS 1997-1:2006 normsuurstena
Tabelis 2.
Kihtide normsimirused on leitud kombipenetratsioonikatsete jargi.

Vastavalt EPN-7 l.osa, ptk. 2.4 3 tuleb pinnaseomaduste arvotussuurmsed (X4) miarata
normsuruse (2x) kaudu valemiga:

=X/ Vm kus yp on pinnase omaduse osavarutegur.

Kui hooned rajatakse vaivundamendile, siis vaiade kandevdime arvutamiseks vajalikud
nomsuurised on toodud Tabelis 2.

Vundeerimissoovitused
Hooned voib rajada madalvundamentidele.

Moistlik oleks siivend rajada veetasemest korgemale. Praeguse kava kohaselt ongi maa-
aluse korruse lahendus selline, et maksimaalne veetase ei tduse garaaZikorruse porandast
kérgemale. Madalvundament on soovitav rajada voimalikult kuival aastaajal

Sademevesi pumbata siivendist vilja siivendi pdhja kindlustanmiseks rajatud killustikust
ja'vol spetsiaalselt paigaldatud kllustikuga taidetud ajutisest kaevu(de)st. Vajadusel
kaaluda siivendi seinte toestamuist sulund- vo1 berliimi seinaga. Toestanune tagab, et
ehitusperioodil ndlvad e1 varise.
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Luvpimnased on tundhikud hildrodimaamilistele mojutustele. Vee viljapumpamine vahetult
sivendist (killustikalust rajamata) nkutakse livade struktuur ja kandevoume halveneb.

* 8-korruseline maa-aluse korrusega hoone

Planeeritava hoone ehituse U=absoluutkérgus 6,00 m. parkla poranda absohmitkdrgus on
260m

Maapinna absohmitkorgused on 4,352 m vahemikus.

Vundeenmussiigavusse (ca 2-3 maapinnast?) jaib loodusliku struktoun siilitanusel hea
kandevoimega kesktihe lirvakiht (kiht 4) ja siigavamale tihedate luvade kompleks (kaht
5A 5b.5c).

Stigavamal norgemaid pinnasekihte e1 esine.

* (lemasoleva sanatooriumihoone juurdeehitus

Planeeritavale juurdeehitusele rajatakse maa-alune korrus so laiendatakse olemasolevat.
Péranda orienteeruv absoluutkdrgus on 1,6...2.3 m vahemikus.

Maapinna absolmitkdrgused on jourdeehituse asukohas 4. 4.5 m.

PA/SLPO (vt Joonis 2. 9) alusel on 23 m paksuse tiite ja orgaamkarohke luwva all
maapimnnast 2 30 m stigavusel (absoluutkdrgusel 2.05 m) loodusliku struktiur sdilitamise]
hea kandevéimega kesktiheda peenlirva (kaht 4) pealispind.

Pinnasevee tase oli (03.02.2020 a.) maapinnast 3.15 m siigavusel, absohmitkdrgusel 1.20 m.

9. KESKKONNATINGIMUSED

9.1. Uldosa
Narva-Joesuu Linnavalitsuse poolt on koostatud Aia tn 3 asuva kinnistu detailplaneeringule KSH
eelhinnang.
Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) kohaselt ei jaid planeeringualale looduskaitseseaduse alusel
kaitstavaid loodusobjekte ja Natura 2000 vorgustiku alasid. Planeeritaval ala ei ole keskkonda
saastavaid objekte ega jadkreostust, mis seaks piiranguid kavandatavale tegevusele.
Kavandatav tegevus on Kinnistusisene ning suuremal méaral seotud ehitustegevusega.
Detailplaneering ei kavanda olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumist voi loodusvarade taastumisvoime iiletamist.
Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamdju ei ole oluline, sellega ei iiletata mojuala
keskkonnataluvust, ei pohjustata keskkonnas podrdumatuid muutusi ning ei seata ohtu inimese tervist,
ja heaolu, kultuuripérandit ja vara.
Kasutusperioodil loodusvarade kasutus voi oluline keskkonnamdju (peale maa) puudub. Kavandatud
tegevusel puudub miarkimisvaarne moju loodusvarade kasutamisele, jadtmete-ja energiamahukusele.
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Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks on jargmised:

e Ehitusprojektide koosseisus kajastada nii séilitatav kui ka kavandatav haljastus.

e Haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest ja rajatistest tuleb juhinduda standardist
EVS 843:2016°’Linnatédnavad’’. Haljastus ei tohi takistada paéstetoid.

e Planeeringu elluviimist alustatakse kavandatud kommunikatsioonide ja teede rajamisest.
Seejarel rajatakse hoonestus ja haljastus.

e Haljastustodd teostada vastavalt Maa RYL 2010 *’Hoone ehituse pinnasetdod’”’.

e Jadtmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendatakse vastavuses jddtmeseaduses toodud
nduetega. Narva-Joesuu linna territooriumil reguleerib jadtmemajandust Narva-Joesuu linna
jaatmehoolduseeskiri (vastu voetud 27.04.2005 nr 64).

e Rajatavad hooned ei tohi kahjustada naaberkruntide kasutamise voimalusi ei ehitamise ega

kasutamise kaigus.
Igakordne krundi omanik kohustub tagama krundi heakorra.

9.2. Ehitusaegne moju
Ehitusdiguse madramisega on vdimalikud tavaparased riskid, mis kaasnevad igasuguse
ehitustegevusega, kuid mille mGju on ajutine ja lokaalne.
Ehitustoodega kaasneb chitusjadtmete teke. Jadtmekditluse korraldamisel vastavalt jadtmeseadusele ja
kohaliku omavalitsuse jaatmehoolduseeskirjale ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamgju.
Hoonete ja rajatiste ehitamisega ning kasutamisega kaasneb paratamatult ka loodusvarade (vesi, energia
jmt) tarbimine. Planeeritavate ehitusmahtude puhul ei pohjusta see loodusvarude kéttesaadavuse
viahenemist mujal.

9.3. Voimalikud méjud kaitstavatele loodusobjektidele
Detailplaneeringu alast ca 400m kaugusel asub Narva joe alamjooksu hoiuala. Narva joe alamjooksu
hoiuala kaitse eesmirk on EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU I lisas nimetatud elupaigatiiiibi-jdgede ja
ojade kaitse ning Il lisas nimetatud liikide elupaikade kaitse.
Kuna planeeritaval alal on tegemist turismi arendamisega sh. hotellikomplekside ehitamisega juba
olemasoleva hotelli juurde siis kavandatud tegevustel puudub otsene ja/voi kaudne oluline negatiivne
keskkonnamdju kaitstavatele loodusobjektidele ja liikidele ning Natura 2000 vargustiku aladele.

9.4. Méju kultuurivéirtustele
Planeeritav ala asub kinnismélestise kaitsevoondis (Narva-Joesuu sanatooriumi peakorpus 1961 reg nr
27508). Detailplaneeringu iiheks tilesandeks on kavandata sanatooriumihoonele juurdeehitus, mille
realiseerimisel puudub oluline negatiivne md&ju. Muinsuskaitseamet on  kooskdlastanud
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused ja planeeritud hoone eskiisjoonised.

9.5. Vee, pinnase voi 6hu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus, 16hn
Kavandatava tegevusega seoses ei ole oodata olulist mdju antud valdkonnas kuna kavandatakse
hotellikomplekse.

9.6. Véimalikud avariiolukorrad
Planeeritavale alale ei ole kavandatud olulise keskkonnaohuga tegevusi ja rajatisi, seega ei ole ette nidha
kavandatavast tegevusest tulenevaid olulise keskkonnamojuga avariiolukordade voimalikkust.
Avariiolukorrad on vdimalikud tavapédraste tehnovorkude kasutamisega kaasnevate nouete rikkumise
korral. Tehnovorkude projekteerimisel ja kasutusele votmisel tuleb arvestada kehtivate tuleohutus ja
hiadaolukordade lahendamise nduetega. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vidike kui
detailplaneeringu elluviimisel tagatakse tehnovorkude laitmatu funktsioneerimine.
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9.7. Voimalik mojude kumuleerumine ja piiriiilene méoju
Hotellikompleksi ehitamine ei pdhjusta olulist kumulatiivset mdju ning moju ei ulatu véljapoole
planeeritavat ala. Piirililest m&ju detailplaneeringuga ette ei ole néha. Detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva mdju suurus ei ohusta keskkonda.

9.8. Méju sotsiaalmajanduslikele tingimustele, visuaalne méju
Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisel on positiivne mdju sotsiaalmajanduslikele
tingimustele, kuna detailplaneeringu realiseerimisel lammutatakse vanad kohati amortiseerunud hooned
ja ehitatakse tdnapdeva vajadustele vastav hotellikompleks. Eeldatakse, et detailplaneeringu
realiseerimisega suureneb turistide hulk, mis omakorda toetab Narva-Joesuu linna kui kuurorti arengut.

Keskkonnaamet on esitanud oma seisukoha 13.06.2019Kirjaga nr 6-5/19/114-2, milles toi vilja, et
planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnaméju ning keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

10. INSOLATSIOON

Insolatsioonianaliitis vt Lisa 2_7.

Analiiiisiti planeeritava uue majutushoone moju naaberkinnistute Vabriku tn 1 ja Jiri tn 5 hoonete
insolatsioonile.

Jiri tn 5 hoone puhul on tegemist puhkekodu IV korpusega, mille peamine kasutusotstarve on
sanatoorium, spa. Vastavalt EVS 894:2008/A2:2015 ei ole insolatsiooni soovituste jdrgimine
kohustuslik ajutise elupaigana kasutatavate eluruumide (nditeks tihiselamud, kiilaliskorterid,
pansionaadid jne) puhul. Seetottu ei ole Jiiri tn 5 insolatsiooni analiiiisitud.

Vabriku tn 1 puhul on tegu iiksikelamuga, milles on vastavalt EHR-i andmetele 6 elutuba.

Analiiiis nditab, et Vabriku tn 1 edela fassaadile avanevate elutubade (kdige lahemad aknad planeeritud
uuele majutushoonele) akende vaatepunktides on tagatud insolatsioon vastavalt EVS 894:2008/A2:2015
juhistele peale Aia tn 3 uue majutushoone valmimist tdies mahus. Soltuvalt vaatepunktist vaheneb
insolatsioon vahemikus 16% kuni 26%, kuid vdhenemine on lubatud piirides ja ei mdjuta oluliselt kogu
hoone insolatsiooni. Elamu kirde ja kagu fassaadile avanevate akendega elutubades insolatsiooni
vahenemist ei toimu.

11. RADOONIKAITSE ABINOUD

Pinnase radooni emissiooni tasemeks loetakse iithe meetri siigavusel mdodetud pinnase poorides oleva
ohu radoonisisaldus. Vastavalt pinnases oleva dhu radoonisisaldusele klassifitseeritakse pinnas madala,
normaalse, korge ja eriti korge radoonisisaldusega pinnaseks. Pinnase radooni sisaldus vastavalt
standardile EVS 840:217

Radoonisisalduse tase Raadiumisisaldus kBg/ m3
Madal 0-10

Normaalne 10-50

Korge 50-250

Eriti korge >250

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile asub planeeritav ala korge radoonitasemega piirkonnas
(50-250 kBg/m3).

Hoone projekteerimisel rakendada ehituslikke meetmeid radooni hoonesse imbumise takistamiseks
vastavalt standardile EVS 840:217

>*Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes’’.
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12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Eesti standardi EVS 809-1:2002 *’Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1.
Linnaplaneerimine’” D.3 kohaselt saab Kkuritegevuse riske vihendada jargmiste meetmetega:
e Hea nidhtavus ja valgustus
e Nihtamatud sihtmérkide tugevdamise meetodid
e Korrashoid
Jalgitavus
Valduse sissepaasude arvu piiramine Shtuti ja nddalavahetustel
Tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed ja aknad, lukud ja klaasid
Ohustatud sissepéddsude jalgimine (videovalve)
Kiired parandustood
Ohustatud paikade juures korraldatud jalgimine
Parklate sissepddsu kontroll
Parklate videojédlgimine
Siittimisohtlike kohtade jélgimine
Kergestisiittiva prahi Kiire koristamine ja siittimatust materjalist priigikonteinerite kasutamine
vihendavad siititamise riski.

13. TEHNILISED NAITAJAD

PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS 30317 m?

KAVANDATUD KRUNTIDE ARV 1

KRUNDITUD MAA BILANSS (katastritiksuse liikide alusel)

A drimaa (1 katastritiksus) 30317m? 100%
PLANEERITUD HOONETE ARV 5 (2 arihoonet, 3 tehnilist hoonet)

PARKIMISKOHTADE ARV
NORMATIIVNE 120
PLANEERITUD 120

14. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Detailplaneeringu kehtestamisega ei kaasne otseseid kahjusid. Rajatavad hooned ei tohi kahjustada
naaberkruntide kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hiivitama vastava krundi igakordne omanik.

15. PLANEERINGULAHENDUSE VASTAVUS PLANEERINGU KOOSTAMISE
LAHTESEISUKOHTADELE

15.1. Vastavus detailplaneeringu koostamise algatamise liahteseisukohtadele
Algatamise korralduses Lisa 2 toodud ndudeid on arvestatud.
Detailplaneeringu raames tehtavad uuringud
1. Detailplaneeringu raames tuleb tellida hiidrogeoloogiline (selgitamaks pdhjaveeliikumist
kaevetoode tagajarjel ja selle voimalikku moju naabruses olevatele hoonetele) ja lisaks
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ehitusgeoloogiline uuring, selleks et vélja selgitada pohjavee sh. pinnasevesi litkumist
kaevetdode tagajérjel ning moju iimbritsevale keskkonnale.
Hiidrogeoloogiline ja ehitusgeoloogiline uuring on koostatud (vt. Lisa 2_1).

2. Detailplaneeringu raames tuleb tellida liiklusuuring ning arvestada koiki voimalusi selleks, et
leevendada ehitus -ja kasutustegevusest tingitud mojusid ning tagada iildine seadustele vastav
liikluse planeerimine.

Liiklusuuring on koostatud (vt. Lisa 2_3).

15.2. Vastavus Narva-Joesuu linna iildplaneeringule
Planeeritud ala on tildplaneeringu kohane. Juhtotstarve on drimaa, kuhu vdib ehitada kuni 8 korruselisi
hooneid.
Kéesolev detailplaneering vastab Narva-Joesuu iildplaneeringule.

15.3. Vastavus Keskkonnaameti tingimustele
1. Korrigeerida detailplaneeringu algatamise eskiisjoonisel kujutatud ehituskeeluvoondi joont
vastavalt iildplaneeringu kohaseks
Markusega on arvestatud ja ehituskeeluvoondi joont korrigeeritud.

2. Léhtuda planeerimisel Narva-Joesuu pdhjaveemaardlale kuni 31.12.2020 keskkonnaministri
06.04.2006 kaskkirjaga nr 409 "lda-Viru maakonna pohjaveevarude Kinnitamine™ Kinnitatud
pohjaveevarudest (Aktsiaseltsile  Narva-Joesuu Sanatoorium vee erikasutusloaga nr
L.VV/331656 on lubatud pohjaveevatt kuni 31.12.2020 koguses 65m3 66pdevas).

Noudega on arvestatud.

3. Vihendada planeeritaval alal asuvate puurkaevude sanitaarkaitseala ulatust 10-le meetrile.
Puurkaevude sanitaarkaitseala on vahendatud.

15.4. Vastavus Terviseameti tingimustele
1. Kaisitleda detailplaneeringu koosseisus voimalikku miira planeeringualal ja selle kontaktvoondis.
Keskkonnamiira hinnang on koostatud (vt. Lisa 2_2).

16. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED
16.1. Uldised néuded tehnovdrkude osas
e To6joonised kooskodlastada vorguvaldajatega.

Gaasivarustus
Gaasitorustike ehitamise tooprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised ldhteandmed viljastab
Alfatom Gaasi ja Soojuse OU kehtestatud detailplaneeringu alusel.

Sidevarustus

Tehniline lahendus (ehitusprojekt) esitada enne ehitusloa/- teatise menetlust Ehitisregistris Teliale
kooskolastamiseks.

Sisevork hoonetes ehitada vastavalt Telia dokumentidele: "Valguskaabli sisevorkude ehitamine korter —
ja drimajades” ja "LAN sisevorkude ehitamine korter- ja drimajades”.

Elektrivarustus
Parast detailplaneeringu kehtestamist kdik uue vdrguithenduse viljachitamise ja/voi olemasolevate
elektrivorkude iimberehitamisega (likvideerimine, imbertdstmine, ehitusalast véljaviimine jms.) seotud

OU R. Valk Arhitektuuribiiroo, EP10539154-0001, valk.arh@gmail.com
Tallinn Vabadhumuuseumi tee 2a-9, tel 56292826

27


mailto:valk.arh@gmail.com

NARVA-JOESUU LINN AIA TN 3 KINNISTU DETAILPLANEERING
To60 nr 1830 veebruar 2022

t60d teostab Osaiihing VKG ELEKTRIVORGUD eraldi projekti alusel. Kulutused todde teostamiseks
tasub klient.

Soojusvarustus

Soojusvarustuse lahenduse valikul arvestada piirkonna ,, Tohus kaugkiite” margist. Kaugkiittevorgu ja
soojustorustike chitamise tooprojektide koostamise aluseks on Adven Eesti AS-i poolt viljastatavad
tehnilised tingimused ja ldhteandmed. Kdrgema energiamirgise saavutamiseks voOib kaaluda lisaks
kaugkiittele alternatiivseid kiitusevabasid taastuvaid allikaid (KKiitS § 2, g 12 kiitusevabad taastuvad
allikad on pidikeseenergia ja sellest muundatud soojusenergia, tuuleenergia ja sellest muundatud
soojusenergia, maasoojus ja sellest muundatud soojusenergia, kasutades selleks taastuvallikaist
valmistatud elektrienergiat, hoones kasutatud ja sealt (ventilatsiooni, kanalisatsiooni jms kaudu) eralduv
soojus ja sellest muundatud soojusenergia, kasutades selleks taastuvallikaist muundatud elektrienergiat).
vv. Vabariigi Valitsuse 20.10.2017 korraldusest nr 285 Energiamajanduse arengukava aastani 2030.
p3.3.1 Soojust toodetakse valdavas enamuses kohalikest ja taastuvatest kiitustest ning kiitusevabadest
energiaallikatest. Uha arenevate lokaalsete kiittelahenduste ning ehitusstandardite, mille tiitrmiseks
peavad hooned teataval perioodil aastas oma tarbimiseks energiat ise tootma, taustal peab
kaugkiittesektor muutustega kohanema ning liilkuma pikemas perspektiivis vabaturupohimatete laiema
rakendamise suunas. Jdirelevalve peab soojusmajanduse arenguid toetama ja sektori ees seisvaid
viljakutseid arvestama. Kaugkiitteregulatsioon ei tohi piirata majanduslikult odavamate lahenduste
konkureerimist kaugkiittega. Lokaal- ja kohtkiitte osakaalu kasvuga kaasneb tarbijate initsiatiiv
energiatihistute loomiseks soojuse ja elektri tootmiseks oma vajaduste rahuldamiseks.

p3.3.3 Tuleb kindlustada voimalikult efektiivne ning kulutohus kiittelahendus tarbijale ning
motivatsioon ettevotjatele kuluefektiivsete ning pikaajaliselt konkurentsivoimeliste lahenduste
kasutuselevotuks.

16.2. Nouded parklate rajamiseks
Kavandada parklate liigendamist haljastusega eesmérgiga paremini integreerida alasid timbritseva
looduskeskkonnaga ja luua malestisele toetav 1dhitimbrus.

16.3. Uldised arhitektuurinduded

e Vastavalt standardis EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest" tabelis
6.3-"Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vilismiiratasemest” toodule
tuleks projekteeritavate ehitiste vilispiirete konstruktsioonidele rakendada vilispiirde
tihisisolatsiooni indeksit R'tr,s,w vastavalt keskkonnamiira taseme suurusele, ehitise toobile ja
ruumikasutusotstarbele.

o Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iksikute elementide valikul rakendada
transpordimiira spektri 1ahendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

e Vastavalt standardis EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest" tabelis
6.3-"Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vélismiiratasemest" toodule
tuleks projekteeritavate hoonete vilispiirete konstruktsioonid projekteerida minimaalselt
selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist vilispiirde iihisisolatsioon oleks
viahemalt R'tr,s,w+ Ctr >25dB.

e Kaoikide olemasolevate ja planeeritud, suvel kasutatavate, varikatusega terrasside lahendus
tihtlustada ja viia kooskdlla olemasoleva sanatooriumi hoonega.

Kaitsealune sanatooriumihoone
e Planeeritav ujula juurdeehitus ei tohi sulgeda tagafassaadi 12 ruuduga suuri aknaid.
e Madala kaldega kleepkatus votta kasutusele viliterrassina.
e Vilisviimistluseks kasutada varvitud silekrohvi.
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Sisedu viia iihele tasapinnale ja kujundada kiilastajate puhkealaks.

Magalakorpuse juurdeehitus hoone loodetiivas kavandada sarnaselt 2000. aastail valminud
juurdeehitusega, mis sobituks ajaloolise hoonega.

Valisviimistluseks kasutada sarnaselt pdhihoonele vérvitud silekrohvi.

Katusematerjaliks kasutada késitsi valtsitud tsingitud sileplekki.

Akende virv ja ruudujaotus kavandada sarnane olemasolevaga.

Kavandatava juurdeehituse katuseharja mitte tosta korgemale tinase hoone katuseharjast.

Uus majutushoone

Projekteeritava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne, aga mitte domineerima samal kinnistul
asetseva chitusmalestise iile.

Uusehitise vilisilme peab sobituma timbritseva pargiala ja kuurortlinna miljooga.

Planeeritava hoone juures tuleb materjalikasutuses arvestada rannapiirkonda sobivate
materjalidega.

Fassaadimaterjalina kasutada vaid naturaalseid materjale nagu krohv, puit, klaas jne. Viltida
plasti ja pleki kasutust fassaadidel.

16.4. Nouded ehitamiseks

Ehitustegevus peab toimuma madalal hooajal, kui sanatooriumi kiilastatavus on viike.
Atmosfadriohu kaitse seaduse §59 alusel miiraallika valdaja tagab, et tema miiraallika
territooriumilt ei levi normtaset {iletavat miira. Ladhtudes asjaolust, et planeeritud hoone
ehitamine kavandatakse linna territooriumile siis projekti koostamisel tuleb arvestada, et seotud
ehitusperioodiga ning alanud &dritegevusega hoone tehnoseadmete t60st tekkiv miira ei tohi
planeeringuala ldahitimbruses olemasolevatel elamu maa-aladel iiletada edaspidi maéruses nr 71
satestatud miirataseme normatiive.

Ehitusmiira tasemed ei tohi ehituse alalt ldhedusse jadvatel elamumaadel ajavahemikus 21.00-
7.00 tiletada madrusega nr 71 kehtestatud asjakohase miirakategooria toostusmiira normtaset.
Ehituse mdjualas asuvates elamutes ei tohi vibratsioon iiletada sotsiaalministri 17.05.2002
madruses nr 78 "Vibratsiooni piirvadrtused elamutes ja ihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mdotmise meetodid" §3 sétestatud piirvaartusi.

Koostas: Katrin VVahter
Volitatud arhitekt 7

OU R. Valk Arhitektuuribiiroo, EP10539154-0001, valk.arh@gmail.com
Tallinn Vabadhumuuseumi tee 2a-9, tel 56292826

29


mailto:valk.arh@gmail.com

