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Eritingimuste koostamise alus

1.1 Eritingimuste objekt ja koostamise pdhjus

Muinsuskaitse eritingimused on koostatud A/S Nal§asuu Sanatoorium tellimusel Narva-
Joesuu linnas Aia tanav 3 (katastritunnus 513010002, pindala 30317m2) maatksuse kohta.
Kinnistul asub Narva-Jéesuu sanatooriumi peakonpison ehitusmalestisena riikliku kaitse all

(reg. nr 27508; Narva-JOesuu sanatooriumi peakordi®61. aasta; Kultuurimalestiseks

tunnistamine ja kaitsevoondi mé&aramine; Kultuuristm kaskkiri 28. marts 2006. aasta;

kaskkiri nr 120).

Detailplaneeringu koostamise Ulesandeks on maakssutkorrastamine, ehitusdiguse
maaramine, hoonestusala piiritlemine, heakorragtubaljastuse lahendamine, arhitektuursete ja
linnaehituslike tingimuste ning koigi vajalike m@mgute ja servituutide maaramine.
Detailplaneeringuga nahakse ette juurdeehitus delegale sanatooriumile ja planeeritakse
kinnistu kirdeossa uus 8-korruseline majutushodbetailplaneering on vastavuses Narva-
Joesuu Linnavolikogu 30.01.2019 otsusega nr 78ekédtid Narva-JOoesuu uldplaneeringuga.
Kavandatav juurdeehitus malestisele peab sobiturnanén arhitektuuriga ja Umbritseva
loodusega. Kinnistu kirdeossa planeeritavad uuedné peavad aga sailitama nii oma
kasutusotstarbelt kui ka arhitektuurilt rannapimkale olulise linnaehitusliku aktsendi.
Rannavall ja ka hooneid Umbritsev parkmets tulebrdstada ja maksimaalselt sailitada.
Detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste eeknuh tagada, et planeeritaval maa-alal
kavandatavad muudatused ei mdjutaks oluliselt nmgketseala voi kinnisméalestise sailimist
ega vaadeldavust, sealhulgas kaugvaate sailimistlyati nahtavust ning kultuurivaartuslike
struktuurielementide sailimist ruumilises kontegstKultuuriministri 01.07.2015 maarus nr 4;
Uldplaneeringu ja detailplaneeringu muinsuskaitgitingimuste kord). K&esolevas t60s
hinnatakse algatatud detailplaneeringuga kavandat@gevust ehitusmalestise kaitsereziimist

lahtuvalt.
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Ruumiline kujunemine

1.2 Narva-Joesuu ajalooline kujunemine. Luhike ajaloole kokkuvote

Esimest korda on seda kanti mainitud 1503. aaptagtevas Liivi ordu maameistri Wolter von
Plettenbergi (umbes 1450-1535) dokumendis. Antudkumhent kasitles kalapuiki ja
kalapulgidiguseid Narva joe suudmes. 1581. aadtald Narva jO0e aarsed alad uue peremehe
valdusesse, sest Eesti alad kuulusid niidd Rootsingale. 1646. aastal annab Rootsi
kuninganna Kristiina (1626—1689) kasu lootsiteerkaealdamiseks Narva joel. 1686. aastal sai
paikkond aga nimeks Hungerburg (Né&ljalinn). Legendigi andsid kohale sellise nime
merehatta sattunud Saksa kaupmehed, kes randawetei leidnud rannast mingit s6oKki.
Rootsi vbim jai pusima Peeter | (1672—-1725) voiddarva all 9. augustil 1704. aastal. Narva ja
Narva-Joesuu tahtsus nii kaubanduse kui ka sdjalédgsa punktina kasvas jargnevatel aastatel
veelgi. 1767. aastal rajati sadam ja kindlustatkgilast. 1808. aastal rajati tollipunkt ja ehitati
majakas. Krimmi sdja (1853-1856) ajal kais Inglisskaader Narva-JOoesuud merelt

pommitamas. Onneks ei tekitanud see asulas tulekahj

Pea kaks sajandit oli see vaid kalurite ja lootsmlenakila. Siis muutus aga koik. Kuurordina
algas Narva-JOesuu tbus parast Tallinn-Peterbudtegliini avamist 1870. aastal. Halduslikult
kuulus piirkond toona Narva linna alla. 1873. alastgi toonane Narva linnapea Adolf Theodor
Hahn (1832-1914) ettepaneku Hungerburgist heakattaks kuurort kujundada. 1886. aastal
toimus alevis suur tulekahju, milles havines pe@ &ihoonet. Peamiseks suudlaseks sellistel
suurtel tulekahjudel peeti majade suurt ehitustised Parast seda loodigi Hungerburgi
heakorrakomisjon, mida 1891. aastast alates haka@thetama Kutterkilli mdisa
juhtimiskomisjoniks ja millest sai alevi juhtorgarselle eestvottel kavandatigi uus asula

korrapérase plaani alusel.



Narva-J6esuu kaart 1899. aastast ,Eesti ajalodalis@naplaanid” (2013).

Toode suunajaks oli Narva linnaarhitekt Aleksandevitski, kelle eestvottel planeeriti aedlinn
etapiti alates 1874. aastast kuni 19. sajandi [Bgsiklikku eeskuju naitas siin toonane Narva
linnapea A. T. Hahn, kes omaenese projekti alusstas Narva-Joesuu kuursaali ehitust, millest
sai areneva kuurordi tunnustatud keskus. Siia igipdénu Kreenholmi aktiivsele juhtkonnale
mitmeid l&&nes levinud novaatorlikke ideid. Nagujyze toona tekkinud Euroopa kuurortide
puhul, oli ka Hungerburgi arvatav eeskuju Suurhbnias asuv Brighton. LAdnemere piirkonnas
oli sel ka mitu niinimetatud kaksikdde, naiteks $katf Koniksbergis ja Kaiserwald (Mezaparks)
Riias. Narva-JOoesuu asula planeering oli ka omas auenduslik, sest nii Inglismaal kui
Saksamaal sai aedlinna idee laiema k&lapinna pdjam. Looduslikku keskkonda vahe muutes,
rajati avarate kruntidega rohelusse uppuvaid villga asula keskmesse looduslikud pargid.
Narva ja Peterburi to6sturid ja kaupmehed ehit&sidrorti omanaolise arhitektuuriga maju,
kujundades sellega lausa eraldi Hungerburgile omswélaarhitektuuri stiili. Asula oli
vordlemisi Uhtlaselt hoonestatud lopsakate puipitsiega, mis olid kuulsad oma ornamentika
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poolest. Stiilivalik oli lai — historitsismi alakidena oli esindatud nii 19. sajandi Laane Euroopas
levinud Sveitsi stiil, neorenessanss, mauri stiilka rahvusromantiline Vene talupojastiil.

Guwitus fobt , Hungerburg*
Cestis.

Narva-Joesuu pansion Irene, 20. sajandi algus.
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Villa Narva-Jdesuus.

Korrastati Meriktlani ulatuv 12 kilomeetrit pikk ®ilus liivarand, mis meelitas rohkelt
suvitajaid Eestist ja Venemaalt, eelkdige impeeritoittasest pealinnast Peterburist. Mere aarde
kerkisid supelonnid, mis olid eraettevbtjate vakhis Rikkamad supelsaksad lasid end
hobuveokil vastavates kabiinides otse merre viia.



f}"ﬁr&pﬁypm# Haizs.  Hungerburg. Strand.
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Postkaart 20. sajandi algusest, erakogu.

1910. aastal elas Narva-Joesuus 300 kohalikku kédanip 5 000 suvitajat. 1913. aastal oli
Hungerburgis kaks luteri ja kaks digeusu kirikutpsp-telegraafi kontor, telefonijaam,
politseijaoskond, sadamavalitsus, suveteater, kakssaali, tuletrjetihing, kuurordikomisjon,
apteek, kolm rohupoodi, mitu toiduainete- ja pudagipkaks sanatooriumi, kolm vddrastemaja,
paarkimmend pansioni ja 800 suvilat.
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Narva-Joesuu rand suvitushooajal, 1930. aastadofeoakogust.

Kuid Narva-Jéesuu polnud vaid kuurort. See olidd)andi algusest ka tdostusasula. Kdigepealt
tekkisid sinna metsatdostused. Esimese aurujothvacsaeveski (esimene taoline Eestis) ehitas
sinna prantslane Jousson. Lisaks temale oli KudaskDimitri Zinovjevi saeveski ning Pavel
KotSnevi puidutddstus ja saeveski. Viimasest s@d0l%astal aktsiaselts Naroova. Piirkonnas
arenes ka keemiatdostus. Erinevates vaikestes téshasmodeti aadikat ja varvaineid
tekstiilitoostusele. Keemiatodstuse peamised talbiplid kohalikud sitsivabrikud. Lisaks
tegeleti ka laevaehituse ja kalatootlemisega. Sadarangule aitas tublisti kaasa Kreenholmi
manufaktuuri rajamine 1857. aastal, mille tarbeksdt kaubalaevadega P&hja-Ameerikast ja
Egiptusest toorpuuvilla. Suviti toimis laevaihenddarva ja Narva-Jéesuu vahel, mis vedas

suvitajaid kuurorti.
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Narva-Joesuu sadam, fotod erakogust.

Parast Esimest maailmasdda (1914-1918) taastasa-Naesuu oma maine kuurordina. 1925.
aastal otsustas majaomanike koosolek muuta Namesuddalevi linnaks. 29. detsembril 1936.
aastal teatas Narva linnapea Jaan Lust (1879-1@42)nnavalitsus kavatseb Narva-JOesuu
Umber nimetada Kuurort Narvaks, mille nimi olekBwasvaheliselt tuntum ja ka rahvusvahelise
kblaga. Narva-Joesuu jaoskonnavalitsus aga soaweksunimeks Narva Rand. 1930. aasta

kaardil esineb veel ka nimetus Supelus Narva. Keé&kes linna nime siiski ei muudetud.

Tol ajal kdis Narva-Joesuus peale narvakate puhk&adesti eliit — kultuuriinimeste ladvik ja
ka jdukam ariseltskond. Mdistagi kuulusid rannakuilt juurde ka klassikalised korvtoolid, kus

pealinna prouad peesitasid.
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Foto erakogust.

Suvitushooajal avasid uksed mitmed lokaalid, redasnas asunud Pauli baar, Franzia,

Merekasiino, kuursaal, villa Capriccio ja rannah@snur kohvikusaal.
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Villa Capriccio 1938. aastal.

Kuursaal 1920.aastal.
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Ranna koélakojas pakkus mitu korda nadalas suverkatusiimfooniaorkester. Toona puhkas
Pdhjamaade Rivieraks kutsutud Narva-JOesuus rigdaudu kultuuritegelasi alates A. H.
Tammsaarest (1878-1940), Betti Alverist (1906-19&)stav Suitsust (1883-1956), Eduard
Wiiraltist (1898-1954) ja Paul Pinnast (1884—194@)i Fridebert Tuglase (1886-1971), Marie
Underi (1883-1980), Heino Elleri (1887-1970) ja m&ii Harmani (1864-1941). Vene
kultuuritegelastest on oma puhkust Narva-Jéesuatud maalikunstnikud Ivan Sigkin (1832—
1898), llja Repin (1844-1930) ja luuletaja Igor &ganin (1887-1941). Korduvalt kdis Narva-
Joesuus oma vaateid propageerimas ka Karl Tonmislomahvasuus Paljasjalgseks Tonissoniks
kutsutud Vend Vahindra (1883—-1962).

Teises maailmasfjas (1939-1945) sai suuri purustasNarva-Jéesuu. Havinesid nii Vene
Oigeusu kirik, luteri Niguliste kirik kui ka 193%astal valminud uus funk-rannahoone. Havines
ka villa Capriccio. Sellel kohal asub tanapaevd&5l%astal ehitatud Mereranna puhkekodu.
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Vene Gigeusu Kirik, 1900-1944.
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Hungerburg.
Lutherische Kircha
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Luteri Niguliste kirik, 1894-1944.
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Uus funk-rannahoone, 1935-1941.

Noukogude perioodil toimis Narva-J6esuu kuurordedasi. Puupitsiliste villade vahele kerkis
mitmeid betoonist ja silikaadist puhkeasutusi. fekiuurselt on kindlasti silmapaistvaim just
Nikolai Kusmini (1906—1994) poolt projekteeritudlkoosidevaheline sanatoorium, mis kannab

veel endas esimese vabariigiaegset funktsion&listithitektuuri vaimu.
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Sanatooriumihoone 1961. aastal.

Tanaseks on Narva-Joesuusse rajatud mitmeid udm-aja keskuseid ja hotelle, kus on
voimalus puhkust veeta nii suvel kui ka talvel. tdks vdib tuua hotellid Liivarand, Meresuu ja

Noorus.
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Liivarand Spa Hotel.
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Meresuu Spa Hotel.
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Noorus Spa Hotel.

Samuti on ehitatud mitmeid uusi kortermaju. Vanadtgitsidega villad on havinenud voi
ootavad oma saatust. TUhjade tondilossidena seisd&a ndoukogude perioodi suured

puhkekompleksid.

meri, pikk lilvarand ja mannimets ei ole sealt kghkadunud.

1.3 Narva-JOesuu sanatooriumi peakorpuse tekkelugu

Madis Tuuder kirjutab:

Narva-Joesuu sanatooriumi peakorpuse saamislugumere arhitektuuriloos vordlemisi
ainulaadne ja huvitav. Tinglikult vdiks hoone afakesimeseks verstapostiks lugeda 1930. aastaid
ja seda mitte seoses Narva-Joesuu, vaid hoopisugdriimselt on mitmedki nende linnadega
tuttavad inimesed tdheldanud, et Parnu rannalsgelaneb paljuski meie sanatooriumihoonega.
Sel asjaolul on aga vagagi konkreetne pdhjus. Nisalnende kahe hoone vaheline seos alguse

aastail 1934-1935 toimunud Parnu rannahotelli ekhiurikonkursist. Teiste seas voOttis
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konkursist osa ka arhitekt N. Kusmin, hilisem Nad@esuu sanatooriumihoone projekteerija. N.
Kusmin palvis kill konkursil Ghe esimestest auhoed, kuid 1937. aastal valminud hoone
[6pliku lahenduse projekteerimine jai arhitektidéeD Siinmaa (1936—1948) (toonane Parnu
linnaarhitekt) ja Anton Lembit Soansi (1885-196@&n#a, kes Kusmini lahenduse motiive
julgelt uue hoone kavandamisel ara kasutasid (Nsniim on hiljem korduvalt vaitnud, et teda
tuleks samuti hoone kaasautorina ara mainida). uPgrojektist kérvale jaanud N. Kusmini
vOimalus oma arhitektuurseid ideid ise realiseers@d@bus alles paarkiimmend aastat hiljem, kui
projekteerimisinstituudis Riiklik Projekteerimisastituut ,Eesti Pdllumajandusprojekt” (1958—
1992) (hilisem Eesti Maaehitusprojekt) toéotadestaavdimaluse kavandada Narva-Jéesuusse
pollumeeste puhkekodu hoone (hillem nimetati sellesones olnud asutus Umber
sanatooriumiks). Narva-Joesuu maja projekteerimisgl N. Kusmin kaiku kdik oma P&arnu
hoone kavandi pohiideed, mille tulemusel moodustashkitektuuriajaloos selgelt aimatav sild

ennesbjaaegse ja parastsdjaaegse perioodi nindkkaherdi — Parnu ja Narva-Joesuu vahel.

Hoone projekt koostati aastail 1954-1956 ning sé&besautoriks oli N. Kusmini korval
Manivald Noor (1923-2009), sisekujunduse kavandgankluskunstnik Maimu Plees (1920-
1990).
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Sanatooriumihoone.

Olgugi, et hoone ise valmis alles 1961. aastah s&dle projekti huvitavaks asjaolu, et tegu on
Uhe esimese Eesti Vabariigi aegset funktsionaigiliarhitektuuri jaljendava hoone kavandiga
parast Ule Noukogude Liidu kehtinud stalinistlikiagsitsismi ainuvalitsust. 1930. aastail Eesti
ehituses domineerinud funktsionalistliku stiili pidimnuseks olid kastjad hoonemahud, laiad
kolmepoolsed aknad, siledad dekoorita seinapin@agajju muud. Toonastes oludes mdjus
saarase arhitektuuriga hoone rajamine peaaegu velutgiooniliselt, tdhistades ilmekalt

stalinismiajastu I6ppu ja ennesdjaaegse traditsi@aselustamist Eesti arhitektuuriloos.

SoOjajargse ajaga seob hoonet aga tol ajal levinudmetatud kunstide sinteesi idee, mille
pdhieesmargiks oli monumentaal- ja dekoratiivkukstsutamine arhitektuuris. Sellest kantuna
kavandas Valli Lember-Bogatkina (1921-2016) hoonsifagsaadile suvitusteemalise
sgrafitomaali, samuti ehivad peasissepdasu kolelam aknaid sama autori poolt loodud
klaasikompositsioonid.
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N. Kusmin oli Uks esimesi Eestis kutse omanud ekkét Sindis ta kill Riias, kuid Esimese
maailmas®ja péaevist alates kuni surmani elas j@sdBestis. Suure osa oma tédelust oli ta tegev
administratiivtooga Riiklikus Projekteerimise Instidis ,Eesti Péllumajandusprojekt”, lisaks
sellele on ta olnud ka viljakas projekteerija.

Tanaseks on hoone vordlemisi autentsel kujul s#lirr000. aastail rajati merepoolse mahu
pikendusena uus, vanema osaga igati tundlikultvsphirdeehitus. Kuna tegu on stiilipuhta
nditega funktsionalistliku stiili taasesitamisesbukogude perioodi, on hoone vdetud
arhitektuurimalestisena riikliku kaitse alla. Ulsilan tegu ka Narva-Jdesuu kuurordiajaloo (ihe
olulisema maamargiga. Samuti on hoonel paljude Ik@ghgaoks siigavalt simboolne tdhendus,
kuna selles paiknenud asutus, peamiselt tuntudkkihoosidevaheline sanatoorium, toimis

Uhtlasi ka eestikeelse kogukonna kooshoidja nifig keltuurielu kandjana Narva-Jéesuus.

1.4 Hoone kirjeldus

Sanatooriumihoone paikneb mereaarses looduslikkunniméetsa rajatud asulasiseses
tanavavorgustikus ning jatkab arhitektuuri pool&880. aastate ,valge“ kuurordiarhitektuuri
traditsioone. Kolmekorruselise krohvitud tellisheorebasimmeetriline kompositsioon ning
plaanilahendus on Ulesehitatud kahele ristuvalenéplokile, milles paiknevad numbritoad.
Lihemat numbritubade plokki lI6petav poolsilindrikiipe rédudega veranda on klassikaline
funktsionalistlik vote, mis muudab hoone fassaddstdisemaks. Pikemat ristuvat pikiplokki
kujundavad kogu fassaadi pikkuses numbritubade jeeksvad horisontaalsed rddulindid.
Sanatooriumihoone ,tingliku” keskme moodustab kosifsiooni nurgas paiknev sissepaasu- ja
trepihallide korpus, mis on kujunduslikult ja kdsglt tubadeplokist eristatud ning mille tipp on
kujundatud vaikese vaatetorniga. Esimesel korraselalgselt vestibudlihalliga sissepaas ja
koogiplokiga sddgisaal (algselt 150 kohta, laiendahiljem 400 kohani), teisel korrusel saal
ning Ulakorruste puhkeruume-trepihalle toovad pesfadil esile suuremad aknad, mida
ilmestab V. Lember-Bogatkina suvitus- ja rahvatatgshaatikal pdhinev
klaasimaalikompositsioon. Trepikorpuse vélisseimad ka sama autori suplusteemaline
sgrafiitomaal. Hoone kagukilge iseloomustab avéudss, kuhu padseb otse sddgisaalist. Kaks
hoonetiiba moodustavad U-kujulise sisebue, mis\aiua kirdesuunas. Kuna sisedu on algselt

ette nahtud sanatooriumi teenindamiseks (kontamrdupaas keldrisse, koogiplokk) siis pole ka

25



selle kujundamisse suurt réhku p6oératud. Hooneféaagaadi vOib lihtsalt segi ajada mistahes sel

ajaperioodil rajatud hoonega.

1.5Hoonestuse, teede ja tanavavorgu, krundistruktuuri ja
maastikuelementide analiis ning hinnang maa-alal ils&ud

kultuurivaartuslikule objektile

Narva-JOesuu paistab silma oma korrapérase ja gt tdnavavorgu poolest, mis on rajatud
Soome lahe ja Narva joe vasakkalda vahele. Asularenenud ajalooliselt kahest peatdnavast
lahtudes. Vabaduse tédnav (endine Merikila tanasiseb paralleelselt rannajoonega. J. Poska
tanav (endine Kuberneri tanav) suubub linna Namaltpkuni ristumiseni Vabaduse tdnavaga.
Kuursaali juurest lahtuvad tdnavad jooksevad kiateida, kagu ja I6una suunas. Kahe
peatdnavaga ristuvad vaiksemad tanavad, mis 10ddesjoe- vOi mererannal. Aegade jooksul
on rajatud ka peatanavatega paralleelseid tanakdielsolev planeeringuala asub Aia ja Mere
tdnava nurgal ning piirneb loodest Soome lahertinaaga. Vastavalt Viktor Strelkovi raamatule
.Narva-Joesuu kuldne ring” rajati Aia tanav allés $ajandi Il poolel. Mere tanav on aga varem
rajatud ja viib Vabaduse tdnavalt otse ranna-alale.
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Vaade Mere tdnavale ranna poolt 1905. aastal tMIi®vi raamatust.
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Plaan 1880. aastast.

Igatahes on Aia tdnav 1880. aasta kaardil juba asemingit hoonestust kinnistul antud kaart ei

naita. 1887. aastast parinev kaart margib antutidtul aga juba ménda vaiksemat hoonet.
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Kaart 1887. aastast.

Kaart 1914. aastast.

Jargmisel kaardil, 1914. aastast, on Aia tanavéberdmnistule 1902. aastal kerkinud dr.
Zaltsmani vesiravila hoone.
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Dr. Zaltsmani vesiravila Mere tdnava ja Aia tdnavargal, foto ,Ajapaik®.

Antud raviasutus on ammu havinenud. Lammutatud @rsédle asemele ndukogude perioodil
rajatud hoone. Tana on kinnistul parkimisplats. Kuirrelda ajaloolisi kaarte ja tédnast
linnaplaani, vGib margata, et suuri muutuseid tatewdrgus pole toimunud. Kahjuks on Teise
maailmasfja ja sellele jargnenud ndukogude periogdadavalt kadunud puitpitsiline

kuurortlinn.
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Uks vaheseid séilinud villasid Narva-Jdesuus aaglldsa tn 15.

Tihedam hoonestus on arenenud J. Poska tdnavdsis@al®al. Ka uute hoonete vahel on

sailitatud rohelust, mis on naha ka antud aerafotol
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Aerofoto.

Samas ei ole ka joutud tihedalt tais ehitada algsalklinnana planeeritud ala Aia tanava ja
ranna vahel. Piirkonnas on veel kdikjal ruumi roisele. See paneb ka antud detailplaneeringu

koostajaile kohustuse sdilitada tasakaal olemaaat@nnimetsa ja hoonestuse vahel.

Planeeringuala l&hipiirkonna hoonestus on mitmeleesi leidub erineva arhitektuurse stiiliga,
erineva materjalikasutusega ning erineval ajalifaiat hooneid. Planeeringuala uue hoonestuse
kavandamisel tuleb lahtuda antud piirkonnale isslolikust hoonestatud alade vaheldumisest
pargialadega. Kuna planeeringualal asub riiklikiideaall olev sanatooriumihoone, tuleb sellele
kavandatav juurdeehitus planeerida nii, et uusagutaks vana ehitusmahult ega domineeriks
stiililt. Hoone merepoolset tiiba on juba 2000.tabpikendatud ja see vOib esmapilgul jaadagi
markamatuks, kuna sobitub hasti hoone stiiligagageeaks uus juurdeehitus jaljendama vana —
nii kasutatavate materjalide kui ka arhitektuurlkepoolest. Veel naeb detailplaneering ette
hoone basseiniosa laiendust sisehoovis. Ka seeqritav juurdeehitus liitub juba varem juurde
ehitatud hooneosaga. limselt 1970. aastail tekkima®oriumil vajadus laiendada s66giruumi.
Selleks rajati hoone kagutiivale sisehoovi 12 meetlaiendus. 2000. aastate alguses tekkis aga
vajadus basseini ja saunade jarele. Kuna enamnadolaja nii suurt s6éoklaruumi, muudeti

juurdeehitus saunade ja vaikese basseiniga veeasku Arvestades aga tanast hoone
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numbritubade arvu, jaab veekeskus kilastajaileakiis Seega on veekeskuse laiendus igati
pdhjendatud. Samas ei rikuks olemasoleva juurdeshitaienemine sisehoovis hoone uldilmet.
Juurdeehituse rajamise kaigus tuleks tanane hodmtelduuriga mittesobiv madala kaldega

katus kujundada avatud roduks, kuhu paaseks okserlise saalist.
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Hoovi juurde ehitatud madal hooneosa, milles asedkeskus.

Planeeringuala kirdepoolsesse ossa planeeritakisenautuskorpust. Sellega seoses léhevad
lammutamisele vana katlamaja, garaazihoone ja pégulidooned on amortiseerunud ja ei sobi
korrastatud pargialale. Kahe hoonekompleksi vahaéb jatta piisavalt ruumi rohealale, et uus
hoonekompleks ei varjutaks vana sanatooriumihodfeha planeeringuala l&himas Umbruses
asub eri ajastuist ja erinevas stiilis hooneideltulue hoone projekteerimisel kasutada pigem
tdnapaevast arhitektuurset keelt. Materjalikaslitugaleb lahtuda parklinna sobilikest

materjalidest, naiteks puitlaudis, krohv ja klaBlarva-Joesuu uldplaneering néeb sel kinnistul
ette hooneid kdrgusega kuni kaheksa korrust. Arava vastaskinnistul asub ndukogude

perioodil rajatud Uheksakorruseline hoonekompleks.
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Hoone aadressil Aia tn 4.

Seega asetseb planeeringuala vahetus naabrusd®rgk®one. Lammutamisele lahevad aga
ajale jalgu jaanud vanad majandushooned.

34



Lammutatav garaazihoone.
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Lammutatav pesukdok.
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Lammutatav katlamaja kinnistu kirdeosas.

1.6 Vaated

Planeeritav ala asub Narva-JOesuu keskusest Igadesirneb vahetult rannaalaga. Edelast
piirneb kinnistu loode-kagusuunaliselt kulgeva M&meavaga. Kagust aga kirde-edelasuunaliselt
kulgeva Aia tanavaga. Loodest piirab vaadet kimestkdrge rannavall. Kaitsealune
sanatooriumihoone asetseb kinnistu |dunanurgas pimngeb vahetult Mere ja Aia tanavaga.
Seega olulisemad vaatesuunad sanatooriumihooneksidlvaated tanavailt, sest rannavalli ja
tiheda kdrghaljastuse t6ttu on suletud vaade meodt.[Samuti varjab parkmets vaadet hoonele
kirdest.
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Vaade hoone peafassaadile |dunast Aia ja Merevamargalt, foto nr 1.
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Vaade hoonele kirdest, foto nr 2.
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Vaade hoonele idast, foto nr 3
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Vaade hoonele laadnest, Mere tanavalt, foto nr 4.
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Ala vahetus laheduses asetsevad erineval ajataistiarhitektuurselt eriilmelised hooned.

Uue planeeritava majutushoone vastas asuv var&@jasAia tanava nurgal, foro nr 5.
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Tuhi vana majutushoone Aia tn 4, foto nr 6.
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Hoone Aia tn 7/9, foto nr 7.
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Tana piiravad vaadet hoonele fassaadi ette rajatdilibassein koos katusega, foto nr 8.

Seega on olulisemad vaatesuunad ehitusmalestiselegmised:

o VaatekoridoWVK1 Mere tanavalt hoone esifassaadile edelast kirdesse
e Vaatekorido’VK2 Mere tanavalt hoone esifassaadile kagust loodesse.
e VaatekoridoVK3 Aia tanavalt kirdest edelasse.

e VaatekoridoVK4 Aia tanavalt [dunast pdhja.
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I:l kasitletava kinnistu piir

VK-1 vaatekoridor Mere tdnavalt edelast kirdesse
VK-2 vaatekoridor Mere tdnavalt kagust loodesse
VK-3 vaatekoridor Ala tdnavalt kirdest edelasse
VK-4 vaatekoridor Ala tdnavalt Ibunast péhja
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Voorkehadena mdjuvad kaootilised hekid ja piirdednis risustavad vaadet

arhitektuurimalestisele, foto nr 9.

Vordluseks foto 2005. aastast.
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Lammutada tuleks ka ajutised ehitused hoone e&snf 10.
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Pildistamise suunad.

:l kasitletava kinnistu piir

‘ pildistamise suunad
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Muinsuskaitse eritingimused

1.7 Hinnang detailplaneeringuga kavandatavale
Detailplaneeringu eskiisjoonised on esitatud agitimuste lisas.

Aia tn 3 uue detailplaneeringuga kavandatakse dalitsele sanatooriumihoonele juurdeehitust

ja kinnistu kirdeossa uut majutuskorpust.

Planeeritavad juurdeehitused paikneksid hoone Ipoolsel kiljel ja ei muudaks hoone

valisilmet peamistelt vaatekoridoridelt. Samas kekhoonele privaatne sisedu, mida saaks
korrastada ja kasutusele votta klientide puhkealdevandatavad juurdeehitused ei omaks
negatiivset moju kaitsealusele objektile, vaid kdtkaasa sanatoorse ravi jatkumisele selles

ajaloolises hoones.

Uus majutuskorpus kinnistu kirdeosas korrastaksalinumi ja looks vBimaluse korrastada kahe
hoone vahele jaav parkmets koos randa viivategdhte ja vaikevormidega. Kahe hoone vahele
jadks aga piisavalt kdrghaljastust, et uus hoondoenineeriks vana sanatooriumihoone Ule.
Lammutamisele laheks arenduse alale jaav ndukoggdeanaotu toostusarhitektuur. Kuna
hoone esimesele korrusele planeeritakse kauplusesbggikohad, siis omab arendus selgelt

rannapargi ja mereranna puhkefunktsiooni teeninsm@esmarki.

1.8 Eritingimused

1.8.1.Uldtingimused

1. Detailplaneering tuleb kooskdlastada Muinsuskaitsstaja Keskkonnaametiga.

2. Muinsuskaitsealal kavandatavateks ehitustoodek#igdgas haljastustoddeks tuleb koostada

vastavasisuline projekt.

3. Detailplaneeringu ning projektidega tuleb tagadaaloajise kaitsealuse hoone,

pargistruktuuride ning objektide (pdlispuud, allgadeed) sailimine ja kaitse.

4. KOoik planeeringualaga seotud projektid tuleb kodagiada Muinsuskaitseametiga.
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1.8.2.Eritingimused kaitsealuse hoone juurdeehitustele

1. Planeeritav ujula juurdeehitus ei tohi sulgeda fiaggaadi 12 ruuduga suuri aknaid. Selleks
leida sobiv arhitektuurne lahendus. Foto 11.

-
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Foto nr 11.
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2. Madala kaldega kleepkatus votta kasutusele vasgsma. Foto nr 12.

Foto nr 12.

3. Valisviimistluseks kasutada véarvitud silekrohvi.

4. Veekeskuse juurdeehituse akende kuju ja prosspatdas valida sarnane ajaloolise hoone
akendele.
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Foto nr 13.

5. Sisedu viia Uhele tasapinnale ja kujundada kilatstgguhkealaks.

6. Magalakorpuse juurdeehitus hoone loodetiivas kaadadsarnaselt 2000. aastail valminud
juurdeehitusega, mis sobituks ajaloolise hoonegtn &r 14.
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Foto nr 14.

7. Valisviimistluseks kasutada sarnaselt pohihoonéteitud silekrohvi.

8. Katusematerjaliks kasutada kasitsi valtsitud tsutgsileplekki.

9. Akende varv ja ruudujaotus kavandada sarnane otdeaga.

10. Kavandatava juurdeehituse katuseharja mitte tG@sigeknale tanase hoone katuseharjast.

11.Kavandatava juurdeehituse projekteerimisel lahthdiainsuskaitseameti kirjas nr. 5.1-
17.9/1042-1 toodud markustest. (kiri on toodudeir@ngimuste lisas Ik 57)
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1.8.3.Eritingimused uuele majutuskorpusele

1. Projekteeritava hoone korruste arv maksimaalselheksa, vastavalt kehtestatud

Uldplaneeringule.

2. Uusi hooneid on lubatud ehitada detailplaneeringiasmeeritud hoonestusala tingmargiga

tahistatud alale.
3. Planeeringualal asuvad amortiseerunud hooned laattaut

4. Projekteeritava hoone arhitektuur peab olema kaasaeaga mitte domineerima samal

kinnistul asetseva ehitusmaélestise Ule.
5. Uusehitise valisilme peab sobituma tmbritseva p#aga kuurortlinna miljodga.

6. Planeeritava hoone juures tuleb materjalikasutusesestada rannapiirkonda sobivate

materjalidega.

7. Fassaadimaterjalina kasutada vaid naturaalseidrjalat@eagu krohv, puit, klaas jne. Véltida

plasti ja pleki kasutust fassaadidel.
8. Korrastada hoonete vahele jaav pargiala.

9. Projekteeritavate jalgteede katendina naha ettel vaitt |&bilaskvaid katendeid, nagu

purustatud kruusa peenfraktsioon.

10.Hoone planeerimisel tagada korghaljastuse sailinpla@eeritava uusehituse ja ajaloolise

sanatooriumihoone vahel.

11.Planeeringuala raied on lubatud vaid dendroloaghigsinangu alusel.
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4.1 Muinsuskaitseameti kiri nr. 5.1-17.9/1042-1.

(4 ﬁ r*

M5\ MUINSUSKAITSEAMET

Pr. Reet Valk

juhataja Teie 26.03.2019

O B_Valk Arhitektuuribiiroo

Vabathummmuseun tee 2

13522 Tallinn

valk ath@omail com Meie 2304 2010 0r. 5.1-17.9/1042-1

Narva-Joesuu sanatoorinmi peakorpuse juurdeehituse ja uue hoone esialgsed eskiisid

Esitasite Muinsuskaitseametile 14. veebmuanl 2019 aastal seisukoha saamiseks | Narva-Jéesuu
sanatooriumi peakorpus, 1961, reg-nr. 27508. Ida-Vim maakond, Narva-Jéesuu linn Aiato 3.
Sanatooriumi peahoone junrdeehituse ja uue hoone esialgsed eskiisjoonised. Koostaja- OU R
Valk Arhitekctuunibiiroo. Reet Valk. Telljja: Narva-Jdesun Sanatoormom AS™ ning 26. mirisil
2019, aastal visualiseeringud, mis ilmestavad hoonet koos jourdeehitusega.

Tuginedes muinsuskaitseseadusele ja planeerimisseadusele on Muinsuskaitseamet seisukohal,
et eskais voib vitta aluseks edasisel planeerinusel ja projekteeninusel.

Juhime Teie tihelepanu. et sanatooriunu peahoone fimarkaarsel klaasitud lopetusel on
hoonemahtu jErgv fimar katuseosa, mis mdjub visuaalselt elegantselt. Kavandatavale uuele
hooneosale on olemasoleva eeskujul kavandatud Klaasitud Gmarkaarne 16petus, kuid sellele on
tehtud neljakandiline katus. mis ei jirgi funktsionalistlikule arhitektuurile omast esteetikat ja
lahendusi ning ei arvesta hoone arhitekhmrikeelt Kuigi ka praegune fumara lépetusega
hooneosa ei kuulu algkehandi juurde, jargib see ajastule omaseid jooni. Projeldti staadinmis
tuleb sellega arvestada.

Lugupidamisega

fallkdriastatud digitaalselt!

Kalle Menlai

Ida-Virumaa nounik

Keskviljak 1

41594 Johwvi

E-post: kalle menlai@mminsuskaitseamet ee
Tel: 3370609, 5347 8582

Pikk 2 Tel +372 6403050 E-post info@muinsuskaitseamet ee
10123 TALLINN Faks +372 640 3060 http:/fwww muinsuskaitseamet ee
Reg kood 70000058
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4.2 Planeeritud uue hoone eskiis.
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4.3 Sanatooriumihoone eskiislahendused.

Vaade 1

Vaade 2
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Vaade 4
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4.3 Asendiplaan
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Aia tn 3 kinnistu eskiis on koostatud detailplaneeringu algatamiseks.
Detailplaneeringu eskiis arvestab Narva-Jdesuu iildplaneeringuga (OU Zoroaster).

Ehituskeeluvodndi méiiramisel on aluseks voetud UP Ehituskeeluvoondi vihendamise
ettepanek Lisa 4, ala 7 kus viahendatud ehituskeeluvoond jargib olemasolevat hoonestust.

Detailplaneeringuga kavandatakse juurdeehitis olemasolevale sanatooriumihoonele.
Juurdeehituse kidigus pikendatakse merepoolset hoone tiiba, laiendatakse ujulat,
kavandatakse sisedue terrass. Juuredeehituse merepoolne pikendus sulgeb kavandatava
terrassi pohjatuultele. Terrassi alla planeeritakse olemasoleva keldri laiendus.
Juurdeehituse korruselisus on sama, mis olemasoleval hoonel-3 maapealset korrust ja
keldrikorrus.

Kinnistu kirdepoolsesse ossa planeeritakse uus 8 korruseline majutushoone. Planeeringuga
ndhakse ette likvideerida olemasolevad abihooned.
Uue majutushoone korruselisuse méadramisel on aluseks voetud UP kaart nr 2 Linna

korguslik tsoneerimine, kus planeeritava ala kirdepoolse osa hoonestuse korgus on ette
nihtud 6-8 korrust.

vorkpalliplats, sulgpalliplats

HOONETE EKSPLIKATSIOON

1.Peahoone

EHR kood 118009872

Kinnismalestis:

Narva-Joesuu sanatooriumi peakorpus, 1961

reg. nr 27508

2. Planeeritav 8 korruseline majutushoone

3. Pumbajaam
EHR kood puudub

TINGMARGID

B B = PLANEERITAVA ALA PIIR

KINNISTU PIIR
KLASS 5 - KAHJUSTAMATA TERVE PUU

KLASS 4 - NORGA KAHJUSTUSEGA ELUJOULINE PUU

KLASS 2 - VAGA TUGEVA KAHJUSTUSEGA VOI OHTLIK PUU

KLASS 1 - KUIVAV PUU, VAARTUSETA VOSA

o e e O o

KLASS 0 - KUIV PUU

OLEV SAILIV HOONE

LIKVIDEERITAV HOONE

PLANEERITAV JUURDEEHITIS / RODUD

PLANEERITAV UUS MAJUTUSHOONE

PLANEERITAV HOONESTUSALA

v VEETORUSTIK

KANALISATSIOONITORUSTIK

GAASITORUSTIK

KAUGKUTTETORUSTIK

MADALPINGE KAABELLIIN

KORGEPINGE KAABELLIIN

SIDEKAABEL

—o0—= MADALPINGE OHULIIN

MUINSUSKAITSE KITSENDUSED

PLANEERITAVA ALA NAITAJAD

PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS  30317m?
KAVANDATUD KRUNTIDE ARV 1

KRUNDITUD MAA BILANSS

(katastritiksuse liikide alusel)

A #rimaa (1 katastriiiksus) 30317m> 100%
PLANEERITUD HOONETE ARV 4

KRUNDI TAISEHITUS % 20%

TEEDE JA PLATSIDE ALUNE PIND  15%
HALJASTUSE OSAKAAL

KRUNDI PINDALAST 65%
PARKIMISKOHTADE ARV 120

KLASS 3 - KESKMISE KAHJUSTUSEGA. pARGIPUUNA DEKORATIIVSET
VAARTUST MITTEOMAV PUU. VOIB KASVADES MUUTUDA OHTLIKUKS

OBJEKT: ~ LEPING: TOO NR: LEHT:
NARVA-JOESUU, AIATN 3
KINNISTU DETAILPLANEERING 1830 AS-4-02_AP
Markused: . ] JOONIS: ARHITEKT: R VALK
1.Vastavalt Keskkonnaameti korraldusele 25.01.2019 nr 1-3/19/155 on puurkaevude PRK0002091 ja o0 R. VALK POHIJOONISE ESKIIS ARHITERT KVAHTER
PRK 0002092 sanitaarkaitseala 30m puurkaevust. REGLAR, 10530 , el UKONTS _
¥QE£RHU%%L%§EUMI TEE 20 — 9 TELLIJA: STAADIUM: KUUPAEV: MOOT:
JEAT i L L NARVA-JOESUU SANATOORIUM AS E 04.2019 1:500




