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MÄRKUSED
1. Detailplaneering arvestab Narva-Jõesuu üldplaneeringuga (OÜ Zoroaster).

Ehituskeeluvööndi määramisel on aluseks võetud ÜP Ehituskeeluvööndi vähendamise ettepanek Lisa 4, ala 7 kus vähendatud
ehituskeeluvöönd järgib olemasolevat hoonestust.
Detailplaneeringuga on kavandatud juurdeehitus olemasolevale sanatooriumihoonele. Juurdeehituse käigus pikendatakse
merepoolset hoone tiiba, laiendatakse ujulat, rajatakse siseõue terrass. Juuredeehituse merepoolne pikendus sulgeb kavandatud
terrassi põhjatuultele. Terrassi alla on planeeritud olemasoleva keldri laiendus, kuhu on planeeritud sanatooriumi abiruumid.
Juurdeehituse korruselisus on sama, mis laiendataval hooneosal-3 maapealset korrust ja keldrikorrus.
Kinnistu kirdepoolsesse ossa on planeeritud uus 8 maapealse korruse ja 1 maa-aluse korrusega majutushoone. Maa-alusele korrusele
on kavandatud parkla. Planeeringuga nähakse ette  osaliselt likvideerida olemasolevad tehnilised -ja majandushooned.
Uue majutushoone korruselisuse määramisel on aluseks võetud ÜP kaart nr 2 Linna kõrguslik tsoneerimine, kus planeeritava ala
kirdepoolse osa hoonestuse korruselisus on ette nähtud 6-8 korrust.

2. Puittaimestiku väärtusklassid on joonisele kantud vastavalt OÜ Viru Haljastus poolt 28.09.2016 .a. koostatud tööle Narva
Jõesuu Aia tn 3 puistu dendroloogiline hinnang

3. Kõikide planeeritud kommunikatsioonide asukoht on illustratiivne. Kommunikatsioonide täpne paiknemine täpsustada
konkreetsete projektide koostamisega projekteerimise järgmises staadiumis. Säilitada normatiivsed vahekaugused olemasoleva
väärtusliku kõrghaljastusega.

4. Olemasolev sanatoorium on majutusruumide osas kolme korruseline ja torni osas viie korruseline. Torni neljandal ja viiendal
korrusel asub väike restoran. Maa-alusel korrusel asuvad tehnilised ruumid ja abiruumid.

5. Kavandatud hoonestuse moodustavad 2 ärihoonet ja 3 olemasolevat tehnilist hoonet (2 puurkaevu ja pumbamaja)
6. Kavandatud hoonete tehnilised näitajad jagunevad järgmiselt:

P

K

HOONETE JA RAJATISTE EKSPLIKATSIOON

1.Peahoone
EHR kood 118009872
Kinnismälestis:
Narva-Jõesuu sanatooriumi peakorpus, 1961 reg. nr 27508

sellest 1a majutushoone juurdeehitus
1b basseini juurdeehitus
1c keldri juurdeehitus (maa-alune korrus)

2. Pumpla
EHR kood puudub
eh. alune pind 7,5m2

3. Pumbamaja
EHR kood 118009878
eh. alune pind 15m2

4. Pumpla
EHR kood puudub
eh. alune pind 37m2

5. Planeeritud 8 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega majutushoone

6. Meretänava sissepääs rajatis
EHR kood 220290120
eh. alune pind 5,0m2

KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE
JA TÄHIS (detailplaneeringu liikide kaupa)

ÄM majutushoone maa

PLANEERINGUALA NÄITAJAD

PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS 30317m²
KAVANDATUD KRUNTIDE ARV 1
KRUNDITUD MAA BILANSS (katastriüksuse liikide alusel)
Ä ärimaa (1 katastriüksus)        30317m²  100%
PLANEERITUD HOONETE  ARV 5 (sellest 2 ärihoonet, 3 olemasolevat tehnilist hoonet)
KRUNDI TÄISEHITUS % 18%
TEEDE JA PLATSIDE ALUNE PIND 15%
HALJASTUSE OSAKAAL KRUNDI PINDALAST 65% 
PARKIMISKOHTADE ARV 120

Parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt EVS 843:2016 Linnatänavad tabel 9.1.
Sõiduki parkimiskohtade arv suletud brutopinna m2 kohta on hotelli puhul 1/200.
Suletud brutopind 24000m2 : 200=120

KRUNDI EHITUSÕIGUS
sihtotstarbe % detailplaneeringu liikides

suurim
korruste arv +/-

suurim kõrgus meetrites
(ärihoone/tehniline hoone)

suurim ehitisealune
pind (maapealne/maaalune)

parkimis-
kohtade  arv

krundi
pindalasuurim hoonete arv krundil

(ärihoone/tehniline hoone)
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KRUNDI EHITUSÕIGUS JA KITSENDUSED

Ranna ja kalda piiranguvöönd. Ehituskeeluvöönd. Puurkaevu sanitaarkaitseala 10m puurkaevust.
Kinnismälestis Narva-Jõesuu sanatooriumi peakorpus, 1961. Reg nr 27508. Muinsuskaitse kitsendused.

Veetorustiku kaitsevöönd koridori laiusega 2m. Kanalisatsioonitorustiku kaitsevöönd koridori laiusega 4m.
Sidekaabli kaitsevöönd koridori laiusega 2m. Kaugküttetorustiku kaitsevöönd koridori laiusega 4m.
Maakaabelliini kaitsevöönd koridori laiusega 2m. Gaasitorustiku kaitsevöönd koridori laiusega 2m.
Kaugküttetorustiku kaitsevöönd koridori laiusega 5m
Servituudivajadusega alad kõikide kommunikatsioonide kaitsevööndite ulatuses võrguvaldaja kasuks.
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Olemasoleva sanatooriumi maksimaalsed lubatud tehnilised näitajad:
Ehitisealune pind/maapealne 3800 m²
Ehitisealune pind/maa-alune 3800 m²
Korruste arv 5 maapealset (sellest majutusruumide osa 3 korruseline ja torni osa 5 korruseline)

ja 1 maa-alune korrus

Uue majutushoone maksimaalsed lubatud tehnilised näitajad:

Ehitisealune pind/maapealne 2900 m²
Ehitisealune pind/maa-alune 2900 m²
Korruste arv 8 maapealset ja 1 maa-alune korrus
Kõrgus 29 m
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LGA

LSI
LEL

OLEMASOLEVAD TEHNOVÕRGUD
MADALPINGE KAABELLIIN

MADALPINGE ÕHULIIN

KÕRGEPINGE KAABELLIIN

SIDEKAABEL

SIDEÕHULIIN

GAASITORUSTIK

VEETORUSTIK

KANALISATSIOONITORUSTIK

KAUGKÜTTETORUSTIK (amortiseerunud)

SOOJATORUSTIK

TÄNAVAVALGUSTUS

LIITUMISPUNKT ÜHISKANALISATSIOONIGA

LIITUMISPUNKT GAASIVARUSTUSEGA

LIITUMISPUNKT SIDEVÕRGUGA

LIITUMISPUNKT ELEKTRIVARUSTUSEGA

TINGMÄRGID
PLANEERITAVA ALA PIIR (joonise loetavuse huvides nihutatud 1m kinnistu piirist)

KINNISTU PIIR

SÄILIVAD HOONED JA RAJATISED PLANEERITAVAL ALAL/ 2000.a. juurdeehitis

HOONETE JA RAJATISTE EKSPLIKATSIOONINUMBER

HOONED NAABERKINNISTUTEL

MUINSUSKAITSE KITSENDUSED

MERERANNA PIIRANGUVÖÖND 200m VEEKOGU PIIRIST

VEEHAARDE PIIRANGUD

EHITUSKEELUVÖÖND (vähendatud kehtestatud Narva-Jõesuu üldplaneeringuga)

OLEV PIIRDEAED MERE TÄNAVAL

OLEVAD TEED ASFALT/BETOONKIVI

SISSEPÄÄS PLANEERITAVALE ALALE SÕIDUKIGA / JALGSI

OLEV PUIDUST TERRASS

PLANEERITUD HOONESTUSALA

PLANEERITUD SANATOORIUMI JUURDEEHITUS/RÕDUD (illustratiivne)

PLANEERITUD UUE MAJUTUSHOONE VÕIMALIK ASUKOHT
(hoone on illustratiivne)

PLANEERITUD UUE MAJUTUSHOONE TERRASSID JA RÕDUD
(illustratiivsed)

LIKVIDEERITAV OBJEKT

PLANEERITUD MURU

PLANEERITUD VÄIKEVORMID / ILUHALJASTUS (asukoht illustratiivne)

PRÜGIKONTEINERI ASUKOHT (illustratiivne)

PLANEERITUD PARKLA / INVAPARKLA KOHTADE ARVUGA

PLANEERITUD AUTOLIIKLUSE ALA

PLANEERITUD JALGTEED (asukoht täpsustub koos hoone projektiga)

PLANEERITUD VÕRKPIIRE / MADAL TUGIMÜÜR (sarnane Aia tn 7 / 9 tugimüüriga)

PLANEERITUD LASTE MÄNGUVÄLJAK (asukoht täpsustub koos hoone projektiga)

PLANEERITUD HEKK

PLANEERITUD BASSEIN (asukoht täpsustub koos hoone projektiga)

PLANEERITUD BETOONKIVI

PLANEERITUD PÄÄSTEAUTO JUURDEPÄÄS ÜMBER UUE MAJUTUSHOONE (nr 5)

PLANEERITUD ELEKTRIAUTODE LAADIMISKOHT

1

PUITTAIMESTIK VASTAVALT
DENDROLOOGILISELE HINNANGULE

KLASS 5 - KAHJUSTAMATA TERVE PUU

KLASS 4 - NÕRGA KAHJUSTUSEGA ELUJÕULINE PUU

KLASS 3 - KESKMISE KAHJUSTUSEGA PARGIPUUNA
DEKORATIIVSET VÄÄRTUST MITTEOMAV PUU.
VÕIB KASVADES MUUTUDA OHTLIKUKS

KLASS 2 - VÄGA TUGEVA KAHJUSTUSEGA VÕI OHTLIK PUU

KLASS 1- KUIVAV PUU, VÄÄRTUSETA VÕSA

KLASS 0 - KUIV PUU

LIKVIDEERITAV PUU

TIHEDAD PUISTU GRUPID VÕI PÕÕSASTIKUD

PLANEERITUD TEHNOVÕRGUD
PLANEERITUD GAASITORUSTIK

PLANEERITUD KANALISATSIOONITORUSTIK

PLANEERITUD VEETORUSTIK

PLANEERITUD SIDEKAABEL

PLANEERITUD MADALPINGE KAABELLIIN

PLANEERITUD KAUGKÜTTETORUSTIK

PLANEERITUD  KAUGKÜTTE SEKUNDAARTORUSTIK

PLANEERITUD LIITUMISPUNKT KAUGKÜTTEVÕRGUGA

vt.märkus
p4

vt.märkus
p5

30317 6800/-6800* 22 8/-1* 29/6 2 / 3* TP2/
TP1

ÄM 100% Ä 100% 120/120 Ä 24000/-6800 0-30
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SKEEM 1

SERVITUUDI VAJADUSEGA ALAD
PLANEERITUD TEHNOVÕRGU SERVITUUDI VAJADUSEGA ALA
KAITSEVÖÖNDI ULATUSES
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