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1. Uldosa

1.1 Detailplaneeringu eesmark ja koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:
1. Jaan Poska tn 56 kinnistu omaniku detailplaneeraigatamise ettepanek (avaldus);

2. Narva-Joesuu Linnavolikogu 25.09.2013.a. otsus6iar,Narva-Joesuu linna Jaan Poska
tn 56 kinnistu detailplaneeringu algatamine ja ilgEneeringu realiseerimisega
kaasneva keskkonnamogju strateegilise hindamis¢aahgda jatmine”;

3. Narva-JGesuu Linnavalitsuse ja Landservis OU va®il0.2013.a. sdlmitud leping
“Detailplaneeringu koostamise korraldamise ja fisasrimise Oiguse uleandmise
kohta”.

Detailplaneeringu koostamise eesmarkideks on:

* hetkel hoonestamata krundile ehitusbiguse maaramimg arhitektuursete tingimuste
valjatootamine;

e krundi liiklus- ja parkimislahenduse valjato6tanine

* maa-ala heakorrastuse ja haljastuse pohimoteteaméie;

* moodustavate kruntide tehnovorkudega liitumisvOusatd ja tingimuste maéramine;
* elamiskohtade arvu suurendamine Narva-J6esuu linnas

Planeeritava ala pindala on 2 023° ming see hélmab Jaan Poska tn 56 kinnistut
katastritunnusega 51301:004:0040. Katastrilksub\vkmaakasutuse sihtotstarve on elamumaa
100%, ning seda planeeringuga ei muudeta.

Detailplaneeringu eesmargiks on Narva-JOesuu liildiplaneeringu muutmine maakasutuse
osas. Kehtiva tldplaneeringu kohaselt on Jaan Posk& krundi maakasutuse juhtotstarbeks
kavandatud haljasalade maa. Planeeringuga kavdsdatauuta see elamumaaks 100% (001;
E). Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud asjamlue planeeritava kinnistu olemasolev
katastrilksuse sihtotstarve on elamumaa. Kinnidtwarasematel aegadel hoonestatud ning
sellel on sailinud tksikelamu vundamendi varemeadnistu on eraomandis, ning omanikul on

pohjendatud ootus kasutada elamumaad sihtotstarbleasklt. Sihtotstarbe muutmine

uldkasutatavaks haljasalaks eeldaks sundvorangakuil vastava menetluse algatamiseks
puudub piisav pdhjendus ja avalik huvi.

1.2 Detailplaneeringu lahtedokumendid
1. Eesti Vabariigis kehtivad seadused ja digusaktid;

2. Narva-Joesuu linna kehtiv Uldplaneering (Hendrik&oi©o AS t66 nr 80/99, 2000.a.)
kehtestatud Narva-Joesuu Linnavolikogu poolt 12080.a. maarusega nr 33 koos
hilisemate muudatustega,

3. Narva-Joesuu linna ehitusmaarus (29.03.2006.a. usadr 14) koos muudatustega ja
taiendustega,

4. Planeeringuala topogeodeetiline alusplaan M 1:368-Yiru GEO t66 nr 557-09-13,
16.09.2013.a.);
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5. Metoodiline juhend ,Ruumilise planeerimise leppegiér 2013" (kattesaadav
https://www.siseministeerium.ee/ruumilise-planeésarleppemargid-2013/);

6. EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplamege ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

7. EVS 843:2003 Linnatanavad.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Narva-J6esuu linna kirdeass koonestatud territooriumil linna suurima
likluskoormusega, Jaan Poska téanava, |lahedalePfdava ala vahetus laheduses asuvad ainult
kaks Uksikelamut. Ulejaanud territoorium on hooaesita ning kaetud nii kdrg- kui ka
madalhaljastusega. Teisel pool Jaan Poska tanaikatgh vaikeelamute piirkond. Planeeritaval
alal kasvab erineva vaartusega korghaljastus —uklikd mannik. Planeeringuala ulatuses on
teostatud dendroloogiline hinnang (Avers Disain tédstatud martsis 2014.a.).

Planeeritava ala suurus on 2023ning see hdlmab Jaan Poska tn 56 kinnistut kitastusega
51301:004:0040. Planeeritav krunt piirneb kirdefbmmimata riigimaaga, idast Jaan Poska tn
58 (katastritunnus 51301:004:0081) ja Jaan Posk®8m (katastritunnus 51301:004:0079)
kinnistutega, millel paiknevad uksikelamu ja majasitboned, edelast piirneb planeeringuala
Jaan Poska tanavaga. L&&nest planeeritav krunbepiirJaan Poska tn 54 kinnistuga
(katastritunnus 51301:004:0146). Kinnistul ehiésple ning see on hooldamata. Planeeritav ala
hoonestatud ei ole.

Planeeritava maa-ala kehtiv maakasutuse sihtotstanelamumaa 100%.

Planeeritaval maaiksusel kasvav kdrghaljastus latiosvaldavalt méandidest. Reljeef on
ebatasane. Krundi maapinna absoluutkérgused ja&eheémikku 10,66-13,34 meetrit Ule
merepinna.

Joonis 1. Vaade planeeringualale pdhjast.

Planeeritaval krundil tehnovorkudega Uhendused pvadl Modda Jaan Poska téanavat kulgevad
madalpingekaabel, vee- ja kanalisatsioonitrass, 8emkorda, vdimaldab krundi Ghendamist
peamiste tehnovdrkudega.
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Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:
1. Kuni 1 kV elektridhuliini (madalpinge 6huliin) kaiévoond 2 m;
2. Narva joe piiranguvoond (100m);
3. Narva-Narva-Joesuu-Hiiemetsa tee kaitsevoond (S@miyaarkaitsevoond (60m).

3. Planeerimisettepanek

3.1 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed jdinnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Narva-J6esuu linnas. Juurd@pai@seritavale krundile on véimalik ainult
Jaan Poska tanavalt. Planeeringuala kontaktvodslip peamiselt hooldamata haljasala ning
vaikeelamute kvartal teisel pool Jaan Poska tanaéaiimbruses asuvate kruntide suurused on
suhteliselt sarnased. Jaan Poska tn 56 kdrvaldtatieestatud planeeringud puuduvad.

3.2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kaesoleva planeeringuga on ette nahtud Jaan Paoské Kinnistu piiri muutmine ning selle
jagamine kaheks osaks eesmargiga puUstitada suudennadlii 12 korteriga korterelamu ja
vaiksemal — alajaam.

Lahtudes planeerimisiilesandest ja VKG Elektrivorg@d) poolt valjastatud tehnilistest
tingimustest tehakse ettepanek moodustada jargmmseadiksused:

e Pos 1. Aadressi ettepanekuga Jaan Poska tn 56. Sihtmg@mrl00 % elamumaa.
Krundile on lubatud ehitada ainult Gks hoone - kknimekorruseline korterelamu
ehitusaluse pindalaga kokku kuni 496,75 itorterelamu maksimaalne lubatud kérgus
on kuni 12 meetrit, suurim lubatud korruselisus3dkorrust. Krundi taisehitusprotsent on
kuni 25 %, vdhemalt 30 % hoonestusest vabaks jakuasdist haljastatakse.

 Pos 2. Aadressi ettepanekuga Jaan Poska tn 56a. Moosksgatlaan Poska tn 56
kinnistust. Sihtotstarbega 100 % tootmismaa. Krendn lubatud ehitada ainult Uks
hoone - alajaam. T&pne ehitusalune pind lahendatastusprojektiga. Alajaama
maksimaalne lubatud kérgus on kuni 4 meetrit, sndubatud korruselisus on 1 korrus.

3.3 Krundi ehitusdigus ja arhitektuurindbuded ehitistele

3.3.1 Uldised nduded

Hoonete ehitamine on lubatud vastavalt maaratutusdigusele ja tingimustele. Lubatud on
kruntide teenindamiseks vajalike teede, parklatefjaovorkude rajamine.

Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb |atdtheast ehitustavast ja ehitusreeglitest selliselt
et ehitis sobiks kokku Umbrusega, ei tekitaks obhule, varale, tervisele ja keskkonnale,

vOimaldaks energia ja materjalide saastliku kasigamleks piisava kandevdime, plsivuse ja
kestvusega, oleks kaitstud tulekahju puhkemiseyjarlise ning teiste dnnetuste eest.

3.3.2 Ehitusbigus ja arhitektuurinbuded ehitistele

Hoonet v@imalikud asukohad on detailplaneeringusidatdd kaardil pd&hijoonis
hoonestusaladena. Pdhijoonisel mérgitud hoonestysatlala on vastavalt Narva-Joesuu linnas
kehtivale Ehitusmaarusele 30% krundi pindalast 5,89nf. Planeeritava ala ehitusdiguste
kokkuvote on toodud ka detailplaneeringu pdhijoehis
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Tabel 1. Krundi ehitusdigus.

Hoonete suurim Hoonete Krundi Hoonete
Olemasoleva | Pos Krundi lubatud suurim kasutamise suurim
krundi aadress | nr. | suurus (nf) e_hltusalunze lubatud arv | sihtotstarve lubatud
pindala (m°) krundil losakaal % kdrgus
Jaan Poska tn 5 36 Lghendqtakse 1 T 100% kuni 4,0m
56a ehitusprojektiga
Tabel 2. Pohilised arhitektuurinbuded.
Suurim Parkimiskohtade Maksimaalne
Pos lubatud Planeeritud arv Tulepiisivus- lubatud
maapealne/ korterite Katusekalle b krundi
nr. klass i
maaalune arv taisehitus-
korruselisus norma- | kavan- protsent
tiivne datud
1 3/-0 12 0-20 16 16 TP 2 25 04
Lahendatakse Lahendatakse| Lahendatakse
2 1/-0 0 ehitus- 0 0 ehitus- ehitus-
projektiga projektiga projektiga

Planeeringuga on maaratud kruntidele hooned palgutaonestusalale lahtise hoonestusviisiga.
Katuseharjajoone suund madaratakse ehitusprojekiostkmise staadiumil. Peasissepaas
paneeritavasse korterelamusse peab olema selg&divniaan Poska tanavalt.

Hoonete arhitektuur peab olema Narva-Joesuule omafesutada tuleb kaasaegseid
arhitektuurivétteid lisamaks linnaruumi moodsaidaakaegseid ja atraktiivseid hooneid.
Valisviimistlusena kasutada naturaalseid mater{t®hvipinnad, kivi- vdi/ja puitmaterjali),
varvitoonidest on lubatud loodusldhedased toonidrtééelamu kavandamisel soovituslikult
kasutada hoonete fassaadidel vaoshoitud liigendamisvaltida massiivsete hoonemahtude
tekkimist.

Planeeritava alajaam peab Jaan Poska tn 56 kihplaneeritava korterelamuga arhitektuurselt
sobima ning olla olemasolevat linnakeskkonda aavejst vaaristav.

Krundipiirete rajamine on uldiselt keelatud. Piaabriga kokkuleppel voib krundipiirile rajada
madala heki. Eraldiseisva ehitisena maapealsetagae ehitamine Jaan Poska tn 56 kinnistule
on keelatud. Korterelamu ja Uhepereelamu vaheliseladipiirile v6ib rajada kuni 1,5 meetri
kdrguse piirdeaia. Materjalina voib kasutada vodegemis peab olema varjatud sama korge
hekiga.

3.4 Uldplaneeringuga seatud pdhimétted planeeritava alale

Uldplaneering néeb ette kontaktvoondis uldkasutataaa reservi (haljasalade ja parkide maa).
Kontaktvoondis Narva jde poole on peamine maastikuiduslik suund puhkefunktsioonide
poole.

Kéaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanetkiveNarva-Jéesuu linna uldplaneeringu

muutmiseks maakasutuse sihtotstarve osas. Uldplageemuutmisega antakse vdimalus rajada
uus 12 korteriga korterelamu ning 10/0,4 kV alajabtaakasutustingimuste muutmine ei takista
naaberkinnistute kasutamist seniste maakasutarhis¢ssarvete jargi.
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Planeeringuga tehakse ettepanek muuta kehtiv NHrgsdu linna dldplaneering ning méarata
Jaan Poska tn 56 kinnistule sihtotstarbeks elamubdalaneeringu muutmine on pdhjendatud
asjaoluga, et planeeritava kinnistu olemasolev dtatksuse sihtotstarve on elamumaa.
(vastavalt Ida-Viru Maakatastris registreeritud rmetkle). Kinnistu oli varasematel aegadel
hoonestatud ning sellel on sailinud Uksikelamu amendi varemed. Kinnistu on eraomandis,
ning omanikul on pdhjendatud ootus kasutada elaradmsihtotstarbe kohaselt. Vahetus
lahetuses asuvate kinnistute maakasutamise sdrtmest on ka elamumaa.

3.5 Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringu pdhijoonisel piiritletud hoonestladega on méaratud kruntidele planeeritud
hoonete asukohad. Hoonestusala pindala on vastaMalva-J6esuu linnas kehtivale
Ehitusmaarusele 30% krundi pindalast - 5958 hiooneid v&ib ehitada ainult péhijoonisel
naidatud hoonestusaladesse vastavalt kruntideséigustele ja arhitektuurinbuetele.

3.6 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritavatele kruntidele on ete délgan Poska tanavalt. Parkimine Jaan Poska
tn 56 kinnistul on lahendatud krundisiseselt. J&aiska tn 56 krundi liikluskorraldus tuleb
lahendada koos hoone ehitusprojektiga. Teed jalgiask ette nédhtud katta tolmuvaba kattega
ning varustada valgustusega. Soovitatav parkimisatimaterjal — murukivi.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt &dfesuu linna Ehitusmaarusele.

3.7 Haljastuse ja heakorra p6himotted

Planeeringuala on puhastatud vfsast ja heakomdstataneeringualal kasvab 61 puu. Nendest
sdilitamist vaarivad 13 puud. Vottes aluseks saowsviblemasoleva haljastuse hoolduseks ja
taiendamiseks (Puistu hindamine. Avers Disain tédstatud martsis 2014.a.) tuleb:

* Voimalikult sailitada eriti vaartuslikeks ja vaastikeks hinnatud puid;
e Likvideerida V véaartusklassi puu;

e Harvendada mandide rihma, et parandada allesjagvatele kasvutingimusi ja
pidurdada puude laasumist;

» Likvideeritavate ja vahevaartuslike puude asemdlisvistutada erineva suuruse ja
kdrgusega puid, nagu mandide ja parnade liigidildakad ja pddsaid — harilik sirel,
virgiinia toomingas, kontpuud, enelad ja kadakad.

Krundil olev vaartuslik kdrghaljastus on ette ndhtwdimalusel sailitada. Planeeringu
pdhijoonisel on naidatud séilitatav ja likvideevitaaljastus. Sailitada tuleb kbik puud, mis ei jaa
planeeritud rajatiste, juurdepaasuteede ja kordaetelkohale. Taiendavat uushaljastust voib
istutada kogu planeeringuala piires.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei ole kavandatuliselieskkonnamdjuga ehitisi ega tegevust.

Heakorra ja turvalisuse tagamisel on oluline osavavalgustusel. Planeeringuga on ette nahtud
tanavavalgustuse organiseerimine valisvalgustiteonbte fassaadidel ja valguspostidel.
Valgustite tdpne paiknemine maaratakse hilisemgekteerimise kaigus.

Krundi vertikaalplaneering peab tagama, et vihmdvesuselt ja maapinnalt oleks &ra juhitud
hoone seintest, kuid mitte krundi piirist kaugemale
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Kaesolev detailplaneering ei nae ette ehitistemeeks maapinna korguste muutmist voi
pinnase mahtude teisaldamist ega Umberpaigutaelise, et maastiku olemasolev ilme sellest
oluliselt muutuks.

3.8 Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusabindud

Lahtudes planeerimisitilesandest ehitiste vahelisgddktuleb lahendada vastavalt Vabariigi

Valitsuse 27.10.2004.a. maarusele nr 315 ,Ehitigeleelle osale esitatavad tuleohutusnéuded®.
Vastavalt sellele hoonete omavaheline vahim lub&tudyus on 8m. Hoonetevaheline kuja peab
takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjaytéul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla
8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehitusliké muude abinGudega. On vajalik tagada min
5m laiune taisehitamata voond planeeritava hoodega Poska tn 56 kinnistu piiri vahel.

Planeeritava korterelamu tulepisivusklass on madratahtuvalt ehitise planeeritud
kasutamisotstarbest, korruselisusest ja kdrgusadtul, kui seadustest tulenevad nduded
projekteeritavatele hoonetele on kérgemad, kui itateid kdesolevas detailplaneeringus, tuleb
jargida seaduses satestatud tuleohutusndudeid.

Kaesoleva planeeringuga on Jaan Poska tn 56 kihmigibatud ehitada ainult Gks hoone —
korterelamu. Abihoonete pistitamine on keelatud.

Tulekustutusvesi saadakse Jaan Poska tanaval &s&a Bh 56 krundi vastas planeeritavast
(planeeritud valmis ehitada Narva-Joesuu linna vi@@gargi renoveerimise projekti raames
2014.a.) hudrandist (15 I/s 3 tunni jooksul), ndétab Uhisveevargi baasil. Juurdesdiduteed ja
juurdepdasud hoonetele peavad olema vabad ja iagstt kasutuskdlblikus seisukorras.
Kéesolevaga detailplaneeringuga kavandatud krigedisi sdidutee laius on kdige kitsamas
kohas 5m. Tuletérjeauto Umberpodramiseks tuleb Jaaska tn 56 krundil muruala ja
juurdepaasuteed teha tugevdatud aluspinnasegaeddlana korterelamu ehitusprojekt tuleb
kooskdlastada Ida-Eesti Paastekeskusega.

3.9 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritavate kruntide Uhendamine linna tehnowigla teostatakse vastavalt tehnilistele
tingimustele, mis on lisatud k&esolevale detailpamgule. Tehnovdrkude planeerimislahendus
on toodud tehnovérkude plaanil.

3.9.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus toimub linna volsid mis kulgevad médda Jaan Poska tanavat
(hetkel rekonstrueeritavad). Planeeritava ala aeestuse ja kanalisatsiooni lahendamiseks
vajalikud tehnilised tingimused on vdimalik koostadinult peale vee- ja kanalisatsioonivérgu
rekonstrueerimist. Kadesoleva detailplaneeringu dgirkude plaanil on toodud liitumispunktide
planeeritud asukohad vastavalt Akvalius OU (regckdd347267) 31.07.2013.a. koostatud
tooprojektile ,Narva-Jéesuu UVVK-torustike, osa 2ekonstrueerimise ja laiendamise
projekteerimis- ehitust66d.”

Vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks tulamstada t6oprojekt vastavalt tehnilistele
tingimustele ja kooskdlastada vorgu valdajatega.

3.9.2 Sadeveed

Sademevee immutamine toimub kruntidesiseselt. Sadesnjuhtimine naaberkinnistutele ja
teemaale ei ole lubatud. Kruntide vertikaalplaneese tapsem lahendus antakse ehitusprojektis.
Sadeveekanalisatsiooni ehitamist krundi piiridés eéihtud ei ole.
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3.9.3 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vakt®#KG Elektrivérgud OU poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele nr NEV/33433-1. Tehnitisengimused on valjastatud 27.01.2014.a.
ning need kehtivad Uks aasta alates valjastamisest.

Vastavalt tehnilistele tingimustele ndhakse defaiperingu alal ette maa-ala eraldamine
planeeritava alajaama rajamiseks juurdepddsutemalisega OOpadevaringseks operatiiv- ja
remonditoéodeks.

Alajaam Uhendatakse keskpingevorguga sisselGikeotemasolevasse 10 kV kaablisse nr 62.
Alajaama paiknemiskoha valikul on arvesse vdetudgkat antud keskpingekaabli liinini
eesmargiga vahendada kaabli pikkust sisseldikekohan

Jaan Poska tn 56 elektriga varustamiseks krundi pahetus l&heduses on planeeritud
kaablitransiitkilp. Elektrivarustuse lahendamisékeb koostada eraldi projekt.

3.9.4 Gaasivarustus

Planeeringuala gaasivarustus on lahendatud vastalfatom Gaasi ja Soojuse OU poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 1-6/3-1.ehhilised tingimused on valjastatud
07.01.2014.a. ning need kehtivad Uks aasta alatgEstamisest.

Kaesoleva detailplaneeringuga on ette nadhtud gaasttku arendamine Jde tadnaval asuvast
olemasolevast (B-kategooria PE @90x8,2 mm, makdimea®orohk 3,0 bar) gaasitorustikust

kuni planeeritavate gaasitarbimise gaasipaigaldiseiitumispunkt ja trass valida l&htudes

optimaalseimast tehnilis-majanduslikust kalkuladgist ja arvestades olemasolevaid ning
projekteeritud kommunikatsioone.

3.9.4 Sidevarustus

Planeering naeb ette Elion AS sidevdrgu Uhendamipejekteerida ja rajada Ghendus Elioni
sidevorgu |6pp-punktist korterelamu sisevorgu UlusAghotuskohani. Elioni sidevdrgu 16pp-
punktiks on Elioni sidekaev NJD 106 Jaan Poska ykew tdnavate ristil. Hoone sisevork
planeerida kiudoptiliste kaablite baasil.

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatavalluviimiseks

Kaesolevaga planeeringuga ei planeerita ranna \@dak piiranguvoondis Looduskaitse

seadusega keelatud tegevust. Detailplaneeringugaliseol keskkonnamdjuga tegevusi

Keskkonnam®ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisieseaduse 8 6 mdistes planeeringualal ei
kavandata. Projekteeritava hoone kasutamisegadséegevus ei ohusta keskkonda. Ehitamise
kaigus tekkinud praht ja mira on ajutise iseloomiatusprojektis tuleb kirjeldada ehitustodde

teostamise aeg ja tekkinud ehitusprahi maht nitlg &eavedamise printsiipi.

Krundil on ette ndhtud asukoht kinniste prigikoméei paigaldamiseks. Priigikonteineri tdpne
asukoht lahendada ehitusprojektida. Prugi regutiarsaljaveoks tuleb sélmida leping vastava
litsentsi omava organisatsiooniga.

3.11 Servituutide vajaduse méaramine

Servituut seatakse asjadigusseaduses ja asjatagusse rakendamise seaduses ettenahtud
korras. Isiklik kasutusbigus on planeeritud koikedeehnovorkude ja —rajatiste omanikele
tehnovorkude kaitsevoondi ulatuses. Kaitsevoondi@used on toodud kaesoleva
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detailplaneeringu seletuskirja p 3.13. Isikliku kasdigusega koormatava maa suuruseks
arvestatakse tehnovorgu kaitsevéondi pindala.

3.12 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiosed

Planeeringulahenduse kohaselt on véliruum kavaddaglliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vdhendavaid meetmeid.

Oluliseks on seatud:
e Téanavate ja hoonetevaheline hea néhtavus, jal@t@wvalgustatus;
« Konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaastidtyenisteed,;
e Tagumiste juurdepadsude valtimine;
* Hea vaade Uhiskasutatavatele aladele.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasoitel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

» Jalgitavus ja valgustatus;

» Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamiuksed, aknad, lukud, pingid,
prugikastid);

» Atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tanavéinél ja kdnniteed,

3.13 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal kehtivad jargmised kitsendused:

e Olemasoleva ja planeeritava elektri maakaabli &adénd 1m kaablist.
(Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevéi8 tegutsemise kord, 82 Ig 3);

* Olemasoleva ja planeeritava alajaama kaitsevéondraber alajaama. (Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemisd, &2 Ig 6);

« Planeeritava sidekaabli kaitsevoond 2m trassistektidonilise side seadus,
§117,19 2, p 1);

« Unisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste tokastikaitsevoond 2m torustiku
telgjoonest (Keskkonnaministri mé&arus nr 76 ,Uhexérgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus” 82, 1g 2, p 1).

4. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalikehjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele ysdagla kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kassawdimalusi ei ehitamise ega kasutamise
kaigus.

Tehnovorgud ehitatakse vdlja tehniliste tingimusitesel arvestades vorguvaldajatega sélmitud
litumislepingut, kus naidatakse tehnovorkude \glljgamise ulatust. Parast trasside rajamist
tuleb taastada teekatted ja haljastus.
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Kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi vjalgeolt. Hoonestaja on kohustatud taotlema
arhitektuur-ehituslikud lisatingimused linnavaligglt enne ehitusprojekti koostamist, esitades
linnavalitsusele hoone eskiisi. Ehituslubade védjasse eelduseks on projektide
kooskdlastamine tehnovdrkude valdajate ja Paastegane

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamisieis kinnistu jagamisele ja planeeringualal
edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnikspgbjektidele.

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse klabionandatele osapooltele, kohustub kahjud
hivitama vastava krundi igakordne omanik, kellenkiili kahju l&htub.

5. Planeeringu elluviimise vGimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi setsdielja digusaktidele.

Kinnistute igakordsed omanikud kohustuvad véljdagha ehitusloaga ehitusprojektis ette nahtu
koos kinnistu heakorraga. Kinnistule jaavate jajagfool kinnistupiire olevate Kkinnistut

teenindavate vajalike juurdepaasuteede jms vatmmise kohustus on kinnistu valdajal.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kinnistudegdte ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Tehnovorgud ehitatakse valja tehnilisi tingimusivemtades liitumislepingute alusel, kus
naidatakse tehnovdrkude valjaehitamise ulatus.

6. Kooskdlastuste ja planeeringuga ndusolekute kokiote
Tabel 3. Kooskdlastuste koondtabel.

Arvestamine

Jrk ~ : Koosk®dlastuse ~ . . :
Kooskdlastaja ) . Kooskdlastuse arakiri | detailplaneeringus;
nr nr ja kuupaev -
Markused
1 Ida-Eesti 24.09.2014.a. Maérata vajalik tulekustutusveeMuudetud
Paastekeskus veevooluhulk, mitme tunni detailplaneeringu

nr 7.2-3.3/9143-2] jooksul see tagada tuleb ja | seletuskirja p 3.8.
vajalike hidrantide arv. Lisada vastavalt Vabariigi
kirjeldus juurdepééasuteede Valitsuse 27.10.2004
kohta. maaruses nr 315
,Ehitisele ja selle osale
esitatavad
tuleohutusnéuded”
satestatule ning
standardile EVS 812-6.

Ida-Eesti
Paastekeskus

2 | Alfatom Gaasi ja 25.08.2014.a. nr | Kooskdlastatud markusteta. -
Soojuse OU 1-6/323

3 VKG 16.09.2014.a. nr | Kooskdlastatud tingimusel, et| Joonisele on kantud

Elektrivérgud oU| NEV/34743-3 esitatud joonise 2. lehel on kdikide olemasolevate
naidatud kdikide olemasolevateelektrivorkude

elektrivorkude servituudid. servituudid.
4 | AS Narva Vesi Koosk®&lastatud markusteta. -
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Tabel 4. Detailplaneeringu vastuvaidete koondtabel.

Jrk
nr

Avaliku arutelu Protokolli arakiri Arvestamine
toimumisaeg detailplaneeringus; Markused

1

08.05.2014.a. Vt lisatud avaliku arutelu protokolDetailplaneeringu seletuskiri on taidetud
08.06.2014.a. esitatud kirjalikudkrundi vertikaalplaneerimise osas. Yt
vastuvaited edastati planeerijgléisatud OU Olegta 18.06.2014.a. vasius
vastuste andmiseks. vastuvaidetele.

30.07.2014.a. Vt lisatud 30.07.2014.a. avalikuedtut Peale arutelu detailplaneeringu joonistel
protokoll. ja seletuskirjas on tehtud jargmised
muudatused:

e Muudetud parkimisplatsi asukoht;

e Muudetud hoone korruselisus ja
kdrgus;

e Muudetud alajaama asukoht ja selle
alla eraldatava maatukki asukoht;

* Vahendatud maha vdetavata | ja Il
klassi puude arv. Parkimisplatsi
planeerimisel on arvesse voetud
vaartuslikud puud;

» Vahendatud krundi max lubatud
taisehitusprotsent;

11.09.2014.a. Vt lisatud 11.09.2014.a. avalikuedtut Peale arutelu detailplaneeringu joonistel

protokoll. ja seletuskirjas on tehtud jargmised

muudatused:

* Lisatud info kooskdlastuste
koondtabelisse;

« Lisatud Jaan Poska tn 56 kinnistu jg
naaberkruntide insolatsiooni plaan.

7. Kaardid ja planeerimislahendust illustreeriv materjal

Geodeetiline alusplaan M 1:500;

Asukohaskeem;

Olemasolev olukord M 1:500;

Pdhijoonis tehnovorkudega M 1:500;

Krundi ja naaberkinnistute insolatsioon M 1:1000;

3D vaated (Jaan Poska tanavalt ja Jaan Poskakinr&i8tult);
3D vaated (Jaan Poska tn 54 kinnistult ja Jaan@P@siavalt).

8. Lisad

04.09.2013.a. detailplaneeringu algatamise taotlus;

Narva-Joesuu Linnavolikogu 25.09.2013.a. otsusirdlaneeringu algatamise kohta;
Detailplaneeringu lahteandmed ja planeerimisilesann

VKG Elektrivorgud tehnilised tingimused;

Narva Vesi AS tehnilised tingimused (valjastatakeale vee- ja kanalisatsioonitrassi
renoveerimist);

Alfatom Gaasi ja Soojuse OU tehnilised tingimused;
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Elion AS tehnilised tingimused,;

Alfatom Gaasi ja Soojuse OU 25.08.2014.a. kooskid$asr 1-6/323;
VKG Elektrivorgud 16.09.2014.a. kooskdlastus nr NEA743-3;
Paasteameti 24.09.2014.a. kooskdlastus nr 7.21313/9;
Narva-Vesi AS 25.08.2014.a. koosk®dlastus (eraloinisel);

9. Koostdo detailplaneeringu koostamisel ja kooskastused

Kuulutus detailplaneeringu algatamise kohta (ko@gadéehest);

Kuulutus 08.05.2014.a. avaliku arutelu toimumishtkdkoopia ajalehest);
08.05.2014.a. detailplaneeringu eskiisi avalikueltuprotokoll;
05.06.2014.a. Jaan Poska tn 54 naabri vastuvaide;

06.06.2014.a. Jaan Poska tn 58 naabri vastuvaide;

13.06.2014.a. Narva-Joesuu Linnavalitsuse linnsedikiri;
18.06.2014.a. Olegta OU vastused vastuvaidetele;

30.06.2014.a. VKG Elektrivbrgud vastus vastuvaildete

10.07.2014.a. Narva-Joéesuu Linnavalitsuse seisuk@bgistreeritud Narva-Jéesuu
Linnavalitsuse dokumendiregistris nr 7-1.2/82-); all

Kuulutus 30.07.2014.a. avaliku arutelu toimumishtkdkoopia ajalehest);
30.07.2014.a. detailplaneeringu eskiisi avalikueltprotokoll;
01.09.2014.a. Olegta OU avaldus detailplaneeriragtiuwdtmiseks;
Kuulutus 11.09.2014.a. avaliku arutelu toimumishtkdkoopia ajalehest);

11.09.2014.a. detailplaneeringu eskiisi avalikueltuprotokoll;
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