NARVA-JOESUU LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva-Joesuu 09.12.2015 nr 308

Narva-Joesuu Lydia Koidula tn 72 kinnistu ja selle lihiala detailplaneeringu
koostamise algatamine, lihteseisukohtade Kinnitamine ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise mittealgatamine

1. Asjaolud ja menetluse kiik

1.1. Brunneis OU (edaspidi huvitatud isik), registrikood 12886888, esitas
detailplaneeringu algatamise taotluse (registreeritud Narva-Jesuu Linnavalitsuse
dokumendiregistris nr 7-1.2/98 all). Detailplaneeringu eesmirgiks Narva-Jdesuu
linnas asuva Lydia Koidula tn 72 kinnistu jagamine kaheks, moodustatud kruntidele
chitusdiguse madramiseks elamu ja selle abihoonete ehitamiseks.

1.2. Narva-JGesuu linna iildplaneeringu jéirgi on tegemist detailplaneeringu kohustusega
alaga, millel on olemasolev viikeelamumaa juhtfunktsioon, seega detailplaneeringu
ettepanek on kooskolas kehtiva Narva-Joesuu linna iildplaneeringuga. Maa-alale ei
ole algatatud ega kehtivat detailplaneeringut.

1.3. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)
§ 6 on toodud olulise keskkonnamdjuga tegevused, mille alla elamu ja selle
abihoonete ehitus ei kuulu. Kui kavandatav tegevus ei kuulu olulise
keskkonnamdjuga tegevuste hulka, peab otsustaja andma eelhinnangut vastavalt
KeHJS § 6 Ig 2 p 10 jérgi selle kohta, kas infrastruktuuri ehitamisel vai kasutamisel
(kaasneb elamu ja selle abihoonete ehitamisega) on oluline keskkonnamdju. Kehtiva
Narva-Joesuu linna ildplaneeringu kohaselt detailplaneeringu ala on olemasolev
viikeelamumaa. Otstarbekohane maa kasutamine eeldab vajaliku infrastruktuuri
chitamist ja kasutamist. Uldplaneeringu koostamise kdigus on ldbiviidud
keskkonnamdju strateegiline hindamine. Algatatava detailplaneeringu
keskkonnamdju ei ole oluline, sellega ei iileta mdjuala keskkonnataluvust, pShjusta
keskkonnas pdordumatuid muutusi v3i seata ohtu inimese tervise ja heaolu,
kultuuripdrandi voi vara. Lahtudes eespooltoodust on Narva-Jdesuu Linnavalitsus
seisukohal, et keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamine Lydia Koidula tn 72
kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamiseks ei ole vajalik.

2. Oiguslikud alused

2.1. Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1 kohaselt iiheks omavalitsusiiksuse
lilesandeks on sealhulgas korraldada linnas ruumilist planeerimist.

2.2. Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lg 1 p 2 kohaselt linnavalitsus
lahendab ja korraldab kohaliku elu kiisimusi, mis volikogu miiruste voi otsustega voi
valla voi linna pShiméirusega on pandud tditmiseks valitsusele.

2.3. Planeerimisseaduse § 124 lg 10 kohaselt detailplaneeringu koostamise korraldaja on
kohaliku omavalitsuse tiksus.

2.4. Planeerimisseaduse § 128 1g 1 kohaselt detailplaneeringu algatab kohaliku
omavalitsuse liksus.

2.5. Planeerimisseaduse § 128 1g 5.

2.6. Keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 1g 1 ja 5.



2.7. Planeerimisseaduse  § 130  planeerimisalase  tegevuse korraldaja  vdib
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga sélmida halduslepingu planeeringu
koostamise voi planeeringu koostamise tellimise {ileandmiseks.

2.8. Narva-Joesuu linna ehitusmédruse § 12 lg 4 kohaselt linna ildplaneeringuga
kooskdlas oleva detailplaneeringu algatamise vajalikkuse otsustab linnavalitsus.

3. Otsus

3.1. Algatada Narva-Joesuu linna Lydia Koidula tn 72 kinnistu (kinnistusregistri
registriosa nr 3863608, katastritunnus  51301:012:0130) ja selle ldhiala
detailplaneering eesmirgiga:

3.1.1. Narva-Jdesuu linna iildplaneeringu elluviimine;

3.1.2. Lydia Koidula tn 72 kinnistu ja sellega piirneva reformimata maa arvelt kahe
elamumaa sihtotstarbega krundi moodustamine;

3.1.3. Elamumaa kruntidele chitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste médramine
tihe liksikelamu ja abihoonete rajamiseks;

3.1.4. Kruntide liiklus- ja parkimislahenduse viljatéstamine;

3.1.5. Kruntide tehnovérkudega varustamise pdhimdtete miiramine;

3.1.6. Heakorrastuse ja haljastuse pdhimdtete misramine;

3.2. Kinnitada detailplaneeringu ala piir, suurus ja lihteseisukohad Narva-Jdesuu linna
Lydia Koidula tn 72 kinnistule ja ldhialale vastavalt korralduse lisale 1.

3.3. Huvitatud isik on kohustatud s6lmima Narva-Jdesuu Linnavalitsusega halduslepingu
detailplaneeringu koostamise v3i koostamise tellimise iileandmiseks.

3.4. Mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist Narva-Jdesuu linna Lydia
Koidula tn 72 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringule.

3.5. Detailplaneeringu koostamise algataja ja korraldaja on Narva-Joesuu Linnavalitsus,
kehtestaja on Narva-Joesuu Linnavolikogu (Koidu tn 25, Narva-Jdesuu linn, Ida-
Virumaa).

3.6. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikult kasutatava
tee ja ildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni
viljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

3.7. Detailplaneeringu  koostamise  algatamise, lihteseisukohtade  andmise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise otsusega saab tutvuda
toopdevadel Narva-Joesuu Linnavalitsuse kantseleis.

4. Rakendussitted

4.1. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4.2. Kéesoleva korralduse peale vdib esitada Narva-Jesuu Linnavalitsusele vaide
haldusmenetluses sitestatud korras 30 pideva jooksul arvates korraldusest
teadasaamise pidevast voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtu J&hvi kohtumajale
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pieva jooksul arvates
alduse teatavakstegemisest.

Marina’Sorgus
linnasekretar



Lisa 1

Narva-Joesuu Linnavalitsuse
09. detsembri 2015
korraldusele nr 308

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTESEISUKOHAD
Narva-Joesuu linnas Lydia Koidula tn 72 kinnistul ja ldhialal

ULDANDMED
1.1 Asukoht: Narva-JGesuu linn, Lydia Koidula tn 72 (kinnistusregistri
registriosa nr 3863608, katastritunnus 51301:012:0130)
1.2 Huvitatud isik: Brunneis OU, registrikood 12886888, Aia tn 37,

Narva-Joesuu linn, Ida-Viru maakond, 29023,
tel +372 5663 0015.

2 ANDMED PLANEERITAVA MAA-ALA KOHTA JA PLANEERINGU EESMARK
2.1 Planeeritava ala suurus on ca 3646 m” ning see hdlmab Lydia Koidula tn 72 kinnistut

(katastritunnus 51301:012:0130, pindala 1973 m?) ja sellega piirnevat katastrisse
kandmata maad pindalaga ca 1673 m®.

51301:012:0120

51.301:016:0002!

N Detailplaneeringu ala
Kinnistute piirid
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4.1.1

4.1.2
413

4.1.4
4.1.5

Detailplaneeringu fildised eesmirgid on méaératletud planeerimisseaduse § 126.
Detailplaneeringu pdhieesmirgid:
Lydia Koidula tn 72 kinnistu ja Lydia Koidula tn 72 kinnistu ja Lydia Koidula tinava
vahelise reformimata riigimaa arvelt kahe elamumaa sihtotstarbega krundi
moodustamine;
Elamumaa kruntidele ehitusdiguse, hoonestusala ja arhitektuursete tingimuste
maéramine ihe tksikelamu ja abihoonete rajamiseks;
Kruntide liiklus- ja parkimislahenduse viljato6tamine;
Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete méiiramine;
Tehnovorkude ja —rajatiste asukoha ning nendega liitumisvimaluste méiiramine;
Kujade médramine ja keskkonnatingimuste seadmine;
Servituutide vajaduse méadramine;
Muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
madramine planeeritaval maa-alal.
Planeeritava ala sihtotstarve Narva-Jdesuu linna kehtiva iildplaneeringu jérgi on
viikeelamumaa.

ARVESTAMISELE KUULUVAD SEADUSAKTID, PLANEERINGUD, TOOD ja
JUHENDID

Kehtivad seadused ja teised Gigusaktid.

Narva-J&esuu linna {ildplaneering (Hendrikson&Co AS t66 nr 80/99, 2000.a.),
kehtestatud Narva-Jdesuu Linnavolikogu 14.09.2000.a. misrusega nr 33.

Narva-J&esuu linna ehitusmédrus (29.03.2006.a. mairus Nr 14) koos muudatustega ja
taiendustega.

Metoodiline juhend ,.Soovitused detailplaneeringute koostamiseks*
(https://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/dokumendid/soov_detailplan.pdf)
Metoodiline juhend ,,Detailplaneering. Krundi kasutamise sihtotstarbe leppemérgid*
(https://www.siseministeerium.ee/sites/default/files/dokumendid/Planeeringud/dp leppe
margid.pdf)

Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks vdtta mitte enam kui 1 aasta vana
aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav, sh tehnovérgud) digitaalselt
moddistatud, vorkude haldajatega ja Narva-Joesuu Linnavalitsuse maakorraldajaga
kooskdlastatud geodeetiline alusplaan tipsusastmega M 1:500, kus on esitatud andmed
koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr) ja mdddistamise aeg,

PLANEERINGULISED TINGIMUSED

Ehitusdigus ja arhitektuur:
Krundi ehitusdigus méérata ldhtudes olemasoleva olukorra analiiiisist (kvartalis ja
lahinaabruses olev hoonestus, reljeef, olemasolev kdrghaljastus, seadusaktidest ja
kokkulepetest tulenevad kehtivad kitsendused) ja Narva-Jdesuu linna Ehitusméiruse §
18" 1g 1 siitestatust;
Kruntide arv planeeringualal — kaks elamumaa krunti;
Ehitiste lubatud suurim kérgus — elamul kuni 9m (kuni 2 korrust), abihoonetel kuni
4,5m (ks korrus);
Ehitiste vahelised kujad lahendada vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele;
Planeeringuga sitestatavad arhitektuursed tingimused peavad olema iiheselt
arusaadavad, konkreetsed ning peavad tagama arhitektuurselt tervikliku lahendust
kogu planeeringuala ulatuses ning selle sobivust iimbritsevasse miljoosse.
Arhitektuursed nduded abihoonetele peavad tagama nende sobivust elamute
arhitektuuriga;
Hoonetele méérata tihtsed nduded katuste kallete, harjasuuna ja nihtavate katuseosade
materjalide osas; lubatud katusekate materjalid: katusekivi ja valtsplekk; katusekivi
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imitatsiooniga ja trapetsprofiiliga plekk-kate on keelatud;

4.1.7  Lubatud seinte vilisviimistluse materjalid — puitvooder, krohv, klaas;

4.1.8 Kinnistu ehitusdigus ja arhitektuursed nduded anda loeteluna vdi tabelina nii
seletuskirjas, kui ka pdhijoonisel;

4.1.9  Hoonete kohustuslike arhitektuursete tingimuste hulgas mésrata hoone tildkorguse ja
katuserdésta kdrgusmirgi sidumine absoluutse kdrgusmirgiga.

4.2 Téanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimétted:

4.2.1 Juurdesdiduteed lahendada vastavalt Eesti Vabariigi standardile EVS 843:2003.
Parkimine lahendada krundisiseselt;

4.2.2 Modda Lydia Koidula tdnavat kavandada iildkasutatav, vihemalt 3 m laiune
kergliiklustee.

4.3 Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted:

4.3.1  Planeeringus esitada andmed likvideeritavate puude osas (liik, tiive 1ibimddt ja
seisund) ning puude raietingimused harvendamisel ning puude likvideerimise vajaduse
pohjendus;

4.3.2  Vajadusel koostada korghaljastuse dendroloogiline uuring kdrghaljastuse
likvideerimise tagajirgede kaalutlemiseks;

4.3.3 Kirjeldada vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna kdrguse muutmise vajadus,
voimalused ja tingimused; sademevete drajuhtimise pshimdtted).

4.4 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad:

4.4.1 Anda olemasoleva olukorra iseloomustus;

4.4.2  Esitada uute tehnovorkude trasside asukohad koos vajalike vdimsuste dranditamisega
lahtudes kavandatud arvutuslikust tarbimisvdimsusest, kehtivatest normatiividest ja
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, millised tellib detailplaneeringu
koostaja;

4.4.3 Maiirata lubatud ja keelatud lahendused ehitiste ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel,
lokaalsete lahenduste lubatavus ja tingimused;

4.4.4 Naidata olemasolevate tehnovarustuse trassidele kaitsevoondid ning méaérata uutele
tehnovorkudele reserveeritavad maa-alad, tagades ndutavad rohtvahekaugused
hoonetest ja teistest tehnovorkudest.

4.5 Tuleohutus:

4.5.1  Mairata hoonete tulepiisivusklassid ja minimaalsed hoonetevahelised tuleohutuskujad;

4.5.2 Maédrata hiidrantide ja tuletdrje veevdtukohtade paiknemine.

4.6 Planeeringuga mérata servituutide, naabrusdiguste ja kitsenduste mairamise vajadus:

4.6.1 Vajadusel teha ettepanekud kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide seadmiseks:
tee- ja muud servituudid;

4.6.2 Selgitada vilja seadusest tulenevad muud kinnisomandi kitsendused;

4.6.3 Tehnovorkude teenindamiseks vajalikud servituudiettepanekud kanda tehnovorkude
joonisele.

4.7 Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused lahendada vastavalt Eesti
standardile EVS 809-1:2002. Kavandatavad meetmed kirjeldada detailplaneeringu
seletuskirjas.

4.8 Madrata muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste
ulatus planeeritaval maa-alal.

5 DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTAMINE

5.1 Detailplaneeringu eskiislahendus esitada Narva-Jdesuu linnavalitsuse libivaatamiseks
tihes eksemplaris.

5.2 Vihemalt Gihe avaliku arutelu korraldamine detailplaneeringu eskiislahenduse
tutvustamiseks on kohustuslik.

5.3 Peale eskiislahenduse heakskiitmist arengu- ja planeeringuspetsialisti, linnaarhitekti,
maakorraldaja, ehitusspetsialisti ning korrakaitse ja keskkonna spetsialisti poolt
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vormistatakse planeering 15puni ning asutakse kooskdlastusi vétma;
5.4 Huvitatud isik vGi tema volitatud esindaja kooskdlastab detailplaneeringu lahenduse:

5.4.1
542

Planeeringualal asuvate- ja tehnilisi tingimusi viljastanud tehnovdrkude valdajatega;
Ida-Eesti Padstekeskuse Insenertehnilise biirooga (korraldab Narva-Jdesuu
Linnavalitsus).

5.5 Seletuskirjas esitada kooskolastuste koondtabel. Kooskolastuste koondtabelis esitada
kooskdlastuste kokkuvéte, kus néidata, millisel joonisel kooskdlastus asub,
koosk®dlastatava instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupdev. Mirkuste osas néidata, kuidas
on markustega arvestatud (joonisel vdi tekstilises osas).

5.6 Kooskdlastused hankida iihele originaaleksemplarile.

5.7 Nouetekohaselt koostatud detailplaneering esitatakse linnavalitsusele pdhilahenduse
lahteseisukohtadele vastavuse kontrollimiseks.

5.8 Kui avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel tehtud muudatused
muudavad detailplaneeringu p&hilahendusi, korratakse detailplaneeringu
kooskdlastamist.

6 DETAILPLANEERINGU VORMISTAMINE

6.1 Detailplaneering vormistada kasutades Siseministeeriumi poolt vilja antud soovituslikud
tingmargid (vt p. 3.8).

6.2 Detailplaneeringu kaust seada kokku koosk®dlas lahteseisukohtadega. K&ik kausta
kuuluvad lehed, sh. joonised ja kirjavahetus, nummerdada ja esitada sisukorras.

6.3 Detailplaneeringu seletuskirja on soovituslik komplekteerida jérgmise sisukorra
alusel:

6.3.1
6.3.2

533
6.3.4
0.3:5
6.3.6
6.3.7
6.3.8
6.3.9

6.5.10
6.3.11
6.3.12
o513
6.3.14
6315

6.3.16
6.3.17

6.3.18
6.3.19

Detailplaneeringu pass;

Sisukord (sisukorras anda koikide planeeringu koosseisus olevate materjalide nimetus
koos viitega lehekiilje numbrile);

Detailplaneeringu eesmirk ja koostamise alused;

Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega;

Olemasoleva olukorra iseloomustus;

Krundijaotus, maakasutuse sihtotstarbed;

Linna ehitusmaérusega esitatud nduded ehitisele;

Uldplaneeringuga seatud pohimotted planeeritavale alale;

Korvalaladel kehtestatud planeeringute ja ehitusprojektide maju koostamisel olevale
planeeringule;

Krundi ehitusdigus, hoonestusalad;

Olulisemad arhitektuurinduded ehitisele;

Juurdepdisud kruntidele ja liikluskorralduse pshimétted;

Haljastuse ja heakorrastuse pGhimdtted;

Tehnovdrkudega varustatus, tarbitavad vdimsused, tehnorajatiste asukohad;
Tuleohutuse tagamine: hoone tulepiisivusklass ja kujad; tuletdrjehiidrantide
paiknemine;

Keskkonnakaitse abindud;

Servituutide ja muude seadusest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi
kitsenduste ulatuse ma4ramine planeeritaval alal;

Kuritegevuse riske vihendavad abindud;

Detailplaneeringu elluviimise kord (ehitusdiguste realiseerimisega seotud tingimused);

6.4 Joonised (vastavalt kogunevale infohulgale v&ib jooniste arv ka viheneda teemakihtide
tihele ja samale joonisele paigutamise vdimalikkuse arvelt):

6.4.1
6.4.2
6.4.3

ViljavGte Narva-Joesuu linna tildplaneeringust;

Tugiplaan (geodeetiline mdodistus) M 1:500

Situatsiooniskeem vabas modtkavas. Joonisel niidata planeeritava ala asukoht,
linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed:;
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6.4.4 Olemasolev olukord, M 1:500. Joonisel niidata planeeringuala piir, olemasolevate
kruntide ja kinnistute piirid, seadustest tulenevad kitsendused ja piirid, kaitsealad ja
kaitsealused objektid nende olemasolul.

6.4.5 Péhijoonis, M 1:500. Joonisel ndidata olemasolevate ning planeeritud kruntide piirid,
kruntide ehitusdigus, hoonestusalad, ehitusdiguse koondtabel, haljastuse lahendus,
hoonete tulepiisivus, planeeringuala piir, arhitektuursed nduded.

6.4.6 Vajadusel Liikluskeem, M 1:500. Joonisel niidata teede maa-alad ja liikluskorralduse
pohimdtted, krundile juurdepadsud, parkimise lahendus, planeeringuala piir.

6.4.7 Tehnovdrkude koondplaan, M 1:500. Joonisel ndidata tehnovérkude- ja rajatiste
asukohad (vesivarustus, heitvete kanalisatsioon, sademevete kanalisatsioon,
elektrivarustus, sidevarustus, vélisvalgustus, gaasivarustus, kiite), liitumispunktid,
planeeritava ala piir, tehnovorkude reserveeritud maa-alad ja koridorid, 1dhtudes
tarbimisvajadustest ja kehtivatest normatiividest, tehnovdrkude servituudid ja
kitsendused.

6.4.8 Vajadusel lisada iseloomulikud fotod planeeritava ala iimbrusest ja detailplaneeringu
lahendust illustreerivad 3D joonised.

6.5 Detailplaneeringu lisad. Koita kausta kronoloogilises jérjekorras, hilisemad

dokumendid eespool (vorguvaldajate tehnilised tingimused, kooské&lastused).

6.6 Detailplaneeringu menetlusdokumendid. Kéita kausta kronoloogilises jirjekorras,
hilisemad dokumendid eespool (planeeringu algatamiskorraldus, planeeringu koostamise
korraldamise leping, planeeringu tutvustuste ja arutelude protokollid, planeeringu
vastuvdtmiskorraldus, menetlemisega seotud kirjad, esitatud vastuviited ja ettepanekud,
kehtestamise otsus, planeeringu menetlust kisitlevad ajaleheteated).

7  DETAILPLANEERINGU ULEANDMISE KORD

7.1 Planeeringu eskiisi avaliku véljapaneku ja arutelu korraldamiseks esitatakse
detailplaneeringu eskiis iihes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis
failidena.

7.2 Detailplaneeringu vastuvdtmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks esitatakse
ldhtetilesande kohaselt koostatud ja kooskdlastatud detailplaneeringu kaust Narva-
Joesuu Linnavalitsusele ile jargmiselt:

7.2.1 Digitaalkujul CD’] ihes eksemplaris:

7.2.1.1  PDF formaadis (joonised ja seletuskiri);

7.2.1.2  joonised vektorfailidena (AutoCad failina DWG formaadis);

7.2.1.3  seletuskiri MS Word failina.

7.2.2 Paberkandjal 1 (iihes) eksemplaris.

7.2.3  Detailplaneeringu ldbiviimisel kogutud materjalid, kirjavahetus ja informatsioon

antakse Linnavalitsusele 1 (lihes) eksemplaris (eraldi kaustas).

7.3 Kehtestamiseks (avaliku véljapaneku ldbinud detailplaneering) esitatakse jargmiselt:

7.3.1 digitaalkujul CD’1 3 (kolmes) eksemplaris.

7.3.2 Paberkandjal 4 (neljas) eksemplaris.

7.3.3  Detailplaneeringu ldbiviimisel kogutud materjalid, kirjavahetus ja informatsioon

antakse Linnavalitsusele 2 (kahes) eksemplaris (eraldi kaustas)

Py V' //
s
M/;K{qstasf Olga Batluk
Arefigu- ja planeeringuspetsialist
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