Narva-Joesuu Linnavolikogu 22.02.2022 otsuse nr23
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LAHTEULESANNE
korrigeeritud 28.01.2022

1. Uldandmed

1.1 Asukoht: Auvere kiilas Kauri katastriiiksusel (katastriiiksuse tunnus 85101:012:0130,
maakasutuse sihtotstarve 100% jadtmehoidla maa)

1.2 Planeeritava ala pindala ca 34 438 m2.

1.3 Detailplaneering on kehtiva iildplaneeringuga koosk®las.
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Joonis 1. Auvere kiilas asuva Valvara ohtlike Jaatmete kaltluskeskuse arendamlse
detailplaneeringu ala ja juurdepddsuservituudi méirge.
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Joonis 2. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse eeldatav skeem

1.4 Planeeringu algataja: Narva-Joesuu Linnavalitsus

1.5 Planeeringu vastuvatja: Narva-Joesuu Linnavolikogu

1.6 Planeeringu kehtestaja: Narva-Jdesuu Linnavolikogu

1.7 Huvitatud isik: Keskkonnaagentuur (registrikood 70009540)

1.8 Kinnistu omanik: maaomaniku volitatud esindaja Keskkonnaagentuur

1.9 Detailplaneeringule koostatakse KSH KMH tépsusastmes.
1.10 Planeering menetletakse iildplaneeringu menetluse kohaselt.

2. Planeeringu eesmiirk

2.1 Detailplaneeringuga kavandatakse uute kdrgede iiksuste planeerimist kinnistu pohja ossa,
mis hakkab koosnema eecldatavasti kuni 4-st kérjest, eeldatava kogumahuga kuni 120 000
tonni ohtlikke ladestamiskolbulikke jadtmeid. Soltuvalt jédtmete voost tditub 1_{9&;%1{5}13;@&
10-15 aastaga. Esmases ehitusjérgus eeldatavasti rajatakse esialgu 2 kirge, keskko \u\\
strateegiline  hindamine ja eelprojekt koostatakse 4 kirje v f itami Ne

Detailplaneeringute iildised eesmérgid on méaratletud planeerimisseaduse § «2 :
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3. Alusdokumendid, digusaktid, planeeringud, juhendid

3.1 Planeerimisseadus, Keskkonnamdju ja Keskkonnajuhtimissiisteemi seadus, Jadtmeseadus,
Priigila rajamise, kasutamise ja sulgemise nduded’ ja teised digusaktid.

3.2 Riigihaldusministri 17.10.2019 méérus nr 50 .,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nouded*.

3.3 Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méérus nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise
kord ja planeeringute kooskdlastamise alused®.

3.4 Vaivara valla iildplaneering, mis on kehtestatud Vaivara Vallavolikogu 26.08.2010 miirusega nr
11. Detailplaneeringu ala jaib alates 1. jaanuarist 2018 Narva-Jéesuu ja Vaivara valla liitumise
tulemusel tekkinud Narva-Joesuu linna territooriumile, kuid vérskema ildplaneeringu
kehtestamiseni kehtib Vaivara valla iildplaneering.

3.5 Ida-Viru maakonnaplaneering (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr
1-1/2016/278, tiiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25).

3.6 Metoodiline  juhend ,Soovitused detailplaneeringute  koostamiseks®, koostatud
Keskkonnaministeeriumi Planeeringute osakonna tellimisel, koostaja Arh1tekt1bur00 Siim
& Pdllumaa OU, 2003.

3.7 Metoodiline  juhend ,Planeeringute leppemirgid“, Keskkonnaministeerium 2002,
http://www.ekonsult.ee/uploads/lingid/Plan_leppem 2002.pdf.

3.8 Majandus- ja taristuministri 22.04.2016 mésrus nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja
teostusmoodistamisele esitatavad nduded*.

3.9 Planeeringuala ajakohane ning tehnovdrkude valdajatega kooskdlastatud topogeodeetiline
alusplaan (tellib huvitatud isik).

3.10 Tehnovdrkude valdajate tehnilised tingimused (tellib huvitatud isik).

4. Alusplaan

4.1 Detailplaneeringu koostamisel votta aluseks digitaalselt moddistatud ning tehnovérkude
valdajatega kooskolastatud geodeetiline alusplaan, mis peab olema olemasolevat olukorda
toeselt kajastav, sh tehnovorkude asukohad, M 1:1000 tipsusastmega, EH2000
kdrgussiisteemis ja L-EST koordinaatide siisteemis. Joonisele peavad olema kantud
andmed koostaja kohta (ettevotte nimi, litsentsi nr, t56 nr) ja méddistamise aeg.

5. Detailplaneeringu sisu

5.1 Detailplaneeringu sisu peab vastama Planeerimisseaduse nduetele.

5.2 Olemasoleva olukorra kirjeldus (planeeritava ala asukoht ja piir, lahitimbrus, naaberkinnistud
sihtotstarvetega, digusaktidest tulenevad piirangud ja kitsendused, senised kokkulepped
maakasutuse kitsenduste kohta, kontaktvdndi funktsionaalsed seosed, hooned, rajatised ja
teised tehisobjektid, liikluskorraldus, looduslikud tingimused, pinnavorm, taimkate,
kdrghaljastuse koosseis ja seisukord, radoonirisk jms).

5.3 Planeeringuala kruntideks jaotamise pShimdtte selgitus ja kruntide pindalad. Planeeringus
anda nii krundi kasutamise sihtotstarve kui ka katastritiksuse sihtotstarve nii seletuskirjas
kui ka pdhijoonisel.

5.4 Planeeritavate hoonestusalade paiknemine ja ehituslikud tingimused (hoonestusala suurus,
tédisehitusprotsent, hoonete paiknemise viis, hoonete suurim arv krundil, hoonete suurim
lubatud korruselisus ja kdrgus jm). Ehitusdigus ja arhitektuursed néuded anda loeteluna vOi
tabelina nii seletuskirjas kui ka pShijoonisel. i

5.5 Planeeringuga tuleb sitestada kavandatud ehitiste arhitektuursed tmg]mlfs/ed/fﬁﬁé {d
olema {iiheselt arusaadavad, konkreetsed ja tagama arhitektuurselt teptk/llkﬁf ahen _dn’s )
kogu planeeringuala ulatuses. -




5.6 Piirded peavad sobima iimbruskonnas olemasolevate piirete materjali ja stiiliga, kdrgus
lepitakse kokku detailplaneeringu koostamise ajal.

5.7 Planeeringuala liikluskorraldus, sh juurdepdds hoonetele, jalakiijate ja sdidukite
litkumissuunad, parkimiskorraldus vastavalt kehtivatele normidele, parkimiskohtade arv.

5.8 Tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine ja tehnovarustuse pdhimétteline lahendus (vesi,
reovee puhastus ja kanalisatsioon, sademevesi, soojavarustus, elektrivarustus, side,
vilisvalgustus jm). Tehnovorkude rajatisi voib piistitada ka viljapoole hoonestusala.

— néidata olemasolevate tehnovorkude kaitsevoondid;

— esitada rajatavate tehnovorkude trasside asukohad koos vajalike voOimsuste
dranditamisega lahtudes kavandatud arvutuslikust tarbimisvdimsusest, kehtivatest
normatiividest ja vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, millised tellib
detailplaneeringu koostaja;

— tagada ndutavad réhtvahekaugused hoonetest ja teistest tehnovdrkudest.

5.9 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted, sh kinnistu minimaalne haljastuse protsent.

5.10 Tuletorje veevotukohtade ja -mahutite paiknemine, hoonete tulepilisivus ja hoonete-
vahelised tuleohutuskujad;

5.11 Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused lahendada vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002.;

5.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks (ehituskeeluvéondi
vihendamine, jddtmekditlus, miira, vibratsioon, saasterisk, insolatsioon jm);

5.13 Servituutide vajadus ja ulatus. Servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks madramise vajaduse markimine. Servituutide alad kanda
tehnovorkude joonisele;

5.14 Planeeringu rakendamise vdimalused: elluviimise vdimalused, ajakava, tegevuste kirjeldus,
kokkulepete sdlmimise lithikokkuvote, elluviimisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

6. Detailplaneeringu koosseis

6.1 Detailplaneering koosneb seletuskirjast, joonistest ja lisadest (sh. lepingud). Seletuskiri peab
sisaldama ka tiitellehte ja sisukorda.

6.2 Jooniste hulka peavad kuuluma vdhemalt:

— Asukohaplaan M 1:5000;

— Pohijoonis (ehitusdigus tabelina, maakasutus, liikluskorraldus, parkimine, haljastus jm)
M 1:1000;

— Tehnovorkude joonis (tehnovdrkude paiknemine, vajalikud vOimsused tabelina,
servituudid, servituutide vajadus tabelina) M 1:1000;

6.3 Seletuskiri ja joonised peavad olema omavahel kooskdlas.

6.4 Kogu joonistel kujutatud informatsioon peab olema kajastatud ka seletuskirja tekstis.

6.5 Joonistel peavad kdik piirikihid olema tiheaegselt loetavad.

6.6 Planeering peab olema koostatud vastavalt Riigihaldusministri 17.10.2019 maéérusele nr 50
.,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad néuded” (vt punkt 3.2.).

6.7 Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise taotluse
ning planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koostd0 kohta, planeeringu
elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende jarjekorra kohta ning muud
planeeringuga seotud ja séilitamist vajavat teavet. Keskkonnamoju strateeg1hse hmdamlse
aruanne on ka planeeringu juurde kuuluv lisa. P -

6.8 Planeeringus tuuakse vilja planeerimistegevuse kdigus vajadusel madratud . av i k'" ATT \
avalikuks kasutamiseks ette nidhtud tee ja sellega seonduvad I‘a_latl?’ed hahastus, \
vilisvalgustus ning avalikes huvides olevad tehnorajatised. ), "
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7. Detailplaneeringu menetlus

7.1 Detailplaneering ~ menetletakse  {ildplaneeringu  menetluse  kohaselt  vastavalt
Planeerimisseaduse nduetele.

7.2 Peale detailplaneeringu algatamist koostatakse detailplaneeringu ldhteseisukohad ja
Keskkonnamdju strateegilise hindamise viljatdstamise kavatsus, mida esitatakse KOV-ile
tutvumiseks.

7.3 Enne detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu esitamist kooskdlastamiseks ja arvamuste
kiisimiseks esitada detailplaneeringu ja KSH aruande eelndu lahendus Narva-Jdesuu
Linnavalitsusele ldbivaatamiseks.

7.4. Linnavalitsus esitab detailplaneeringu kooskdlastamiseks ja arvamuste kiisimiseks:

— Maa-amet (kinnistu omanik)

— Paésteamet (planeering kisitleb tuleohutusndudeid)

— Keskkonnaamet (planeeringu elluviimisega vdib kaasneda oluline keskkonnamaju,
samuti kui planeeringualal asub kaitseala, hoiuala, piisielupaik, kaitstava looduse
iksikobjekt vdi selle kaitsevoond, koostéd EKV vihendamise osas)

— Politsei-ja  Piirivalveamet (planeeringualal asub avalik veekogu, samuti kui
planeeringuala asub Eesti Vabariigi vilispiiri Schengeni vilispiiri maismaapiiriga
kiilgneva valla territooriumil 1dhemal kui 5 km piirini)

— Rahandusministeerium (jirelevalve planeeringu iile)

— Terviseamet (planeeringuga kisitletakse tervisekaitsenduete rakendamist, sealhulgas
miira ja vibratsiooni kiisimusi)

— Naaberkinnistute omanikud;

— Tehnovorkude valdajad;

— Muud huvitatud isikud ja asutused, kui planeeringu koostamise kiigus ilmneb vajadus

Kooskdlastusringil lackunud arvamuste ja mérkuste pdhjal teha planeeringulahenduses

muudatused vastavalt Linnavalitsuse juhistele ja esitada planeeringumaterjalid uuesti.

Vajadusel esitab Linnavalitsus planeeringu uuesti kooskdlastamiseks.

7.5 Piérast detailplaneeringu 15plikku kooskdlastamist esitada Narva-Jesuu Linnavalitsusele
detailplaneeringu materjalid koos lisadega iihes eksemplaris paberkandjal ja iihes
digitaalselt, mille pohjal Linnavolikogu teeb vastuvdtmise otsuse, millega kinnitab, et
planeering vastab Oigusaktidele ja linna ruumilise arengu eesmirkidele ning suunab
planeeringu avalikustamisele

7.6. Vajadusel toimub planeeringu heakskiit Rahandusministeeriumi poolt

7.7 Peale seadusjérgse menetluskorra ldbimist ja vdimalike muudatuste sisseviimist esitada
detailplaneering 16plikul kujul Narva-Jdesuu Linnavalitusele kehtestamiseks (planeeringu
kehtestaja Linnavolikogu) digitaalselt (tekstifailid .doc ja .pdf formaadis, joonised .dwg ja
.pdf formaadis) ning iihes eksemplaris paberkandjal.

7.8 Paberkandjal ~ eksemplaril peavad lisad (menetlusdokumendid) olema paigutatud
kronoloogilises jarjekorras.

7.9 Materjalid esitada ka Maa-ametile edastamiseks ettevalmistatud kujul, sh:

— madruse "Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded" lisa 2 jargi
koostatud digitaalsete kihtidega .dwg fail, milles kihid peavad olema nimetatud
vastavalt mdédrusele ja planeeringuala kihile ruumikuju sisse tuleb markida
tekstobjektina planiD number;

— tarkandmetega Exceli fail; ,

— mairuse lisa 1 kohaselt koostatud kihtide loetelu ja iildise info fail. /

Maa-ameti néiidisfailid: https://geoportaal.maaamet. ee/est/Ruumiandmed/PfaneennguIe—) \

andmed/Planeeringu-vormistamise-naidised-p816.html




8. Kokkulepped

8.1 Enne detailplaneeringu kehtestamist vajadusel sdlmitakse notariaalne kokkuleppe
detailplaneeringu realiseerimiseks sh. detailplaneeringu alale ja selle teenindamiseks ettendhtud
taristu ja avaliku ruumi viljachitamise ja tleandmise kohustuse tdpne sisu, servituutide
méédramise vajadust.
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