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Narva-Jéesuu linna dldplaneering on vormistuslikult jaotatud kaheks omavahel
seotud osaks. Esimene osa sisaldab Uldplaneeringu léhtellesannet,
planeerimisprotsessi kirjeldust, hetkeolukorra analtisi ja keskkonnamdjude
hindamist. L&hteandmete analliisi osas on eraldi toodud hetkeolukorra
probleemid ja kitsaskohad ning valja pakutud ka voimalikud uldplaneeringuga

teostatavad lahendused.

Kaesolev materjal moodustab Uldplaneeringu teise osa, mille pdhisisuks on
perspektiivse maakasutusplaani "Narva-Jéesuu 2015" kujunemise kirjeldus ning
maakasutusplaani seletuskiri. Lisatud on ka soovitused uldplaneeringu
rakendamiseks. Vaatamata tihedale seotusele omavad uldplaneeringu osad ka
iseseisvat iseloomu - vastavalt vajadusele on vdimalik kasutada kas ainult

lahteandmete kogumikku vai siis perspektiivset maakasutusplaani.

Moélemale Uldplaneeringu osale on lisatud kaardimaterjal. Esimese osa
skemaatilised kaardid illustreerivad linna erinevate eluvaldkondade
hetkeolukorda, teise osa kaardid kéasitlevad valdkondade perspektiivset arengut

ning konkreetset maakasutusplaani aastani 2015.
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Perspektiivse maakasutusplaani kujunemine

Linna dldplaneeringu peamiseks Ulesandeks on maade funktsionaalne
tsoneerimine vastavalt linna territoriaal-majanduslikele arengusuundadele ning

l&ahtudes eelnevalt paika pandud arengueesmarkidest ja -prioriteetidest.

Narva-Joesuu linna perspektivne maakasutusplaan (Kaart nr. 26 Maakasutus
2015) on vaélja tootatud eelkdige kuurortlinna funktsioone ja vajadusi silmas
pidades. TOO kaigus on puutud valtida traditsioonilist, “kitsast” |&ahenemist
puhkemajandusele, lisades seni Narva-J6esuud iseloomustavale ravipuhkusele
sanatooriumides uusi aspekte kultuurse meelelahutuse ning sportimisvéimaluste
naol. Kuna suure osa linnaelanike sissetulekud on ka edaspidi kas otseselt vdi
kaudselt seotud turismisfaériga, on pludtud leida vdimalusi turismialase tegevuse
laiendamiseks (atraktiivse vdaiketootmise véljaarendamine, "konverentsi-" ja
"sporditurism”). Uhtlasi on maade tsoneerimisel lahtutud Narva-Jéesuu
atraktiivseks elukeskkonnaks kujundamise vajadusest. P&hitahelepanu on seega
pooratud puhkeotstarbelise maa ja rekreatsioonialade, samuti vaiketootmise
maa ning &ri- ja teenindusmaa paiknemisele. Samuti on maade planeerimisel
arvestatud Narva-JOesuu kui tulevase Narva &arelinna tulevikuga, reserveerides
maid elamuehituseks. Peatédhelepanu on paaratud vaikeelamumaa eraldamisele
(JOe ja Mere elamurajoon, endiste lastelaagrite alad, Raja tdnavaga piirnev ala),
planeeritud on  senise  "Nooruse"  sanatooriumi  hoonetekompleksi
Umberehitamine korruselamuks. (Kaart nr. 12 Planeeritav ettevotlusmaa; kaart
nr.14 Puhkemajandus.; kaart nr. 26. Maakasutus 2015)

Kuni k&esoleva ajani puudub Narva-JOesuu linnal selgelt eristatav keskus,
"siidalinn”. Uhe olulisema punktina naeb tldplaneering ette linna arikeskuse Kui
linna sotsiaal-majandusliku arengumootori véljakujundamist Vabaduse ja
J.Poska tdnava ristmiku Umbruses (Uldjoontes praeguse kaubatdnava ning
parkla piirkonnas) (Kaart nr 26. Maakasutus 2015; kaart nr. 12 Ettevotlus
(planeeritav)). Linna  &rikeskuses paiknevad bussijaam, bensiinijaam,
paasteteenistus (politsei- ja tuletdrjeliksus), parklad, kaubatanaval biroo- ja
teenindushooned. Arvestades sadama tdhtsuse tBusu tulevikus, on liigse
likluskoormuse véltimiseks ristmikul ette nahtud uue ténava rajamine, mis

Uhendaks J.Poska tanavat Suur-Lootsi tanavaga (Kaart nr. 26 Maakasutus
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2015). Vajalik on ka erinevate tsoonide (sadam, parklad, bensiinijaam jne)
eraldamine haljasribadega. Arikeskus on omamoodi Uhendusliliks Karja tanava
kui perspektiivse jalakaijate tsooni ning mere- ja jdeaarsete rekreatsioonialade
(rannapiirkond, kallasrada jne) vahel. Vastupideselt rekreatsioonialadele, mille
tdhtsus tduseb oluliselt suveperioodil, on &arikeskuse olulisus aastaringselt
peaaegu muutumatu. Linna A&rikeskus vajab Uksikasjalist lahendamist

detailplaneeringuga.

Linnaelu kultuuriline ja meelelahutuslik pool kandub &rikeskusest pisut eemale,
kultuurielu keskusena hakkab ilmselt siiski tulevikus funktsioneerima Kuursaal
koos laheduses asuva perspektiivse staadionikompleksiga. Kuursaali tdiendab
tervisehall (sportimisvbimalused, isetegevusringid, kino jne). (Kaart nr.26
Maakasutus 2015). Perspektiivis on kavandatud endise sanatoorium
“Mereranna”  vdljaarendamine  rannahooneks. = Rannahoone  tegutseb
suveperioodil, pakkudes rannateenindust (sealhulgas ka esmast meditsiiniabi),
kaubandust aga ka vdimalusi valikino ja néaituste korraldamiseks. Olulise
puhketsoonina hakkab tulevikus funktsioneerima rannapiirkonda kogu tlejaénud
linnaga Uhendav Aia ténav. Laiale ja rohelisele Aia tdnavale sobib hasti
tanavakaubandus (koos tursitidele atraktiivse vaiketootmisega), kunstilaadad ja
muu suvine tegevus. Eelpoolnimetatud objektidele lisandub peamiselt
suveperioodi meelelahutuskohana lauluvdljak. Seega on kultuuriline ja

meelelahutuslik tegevus hajutatud Ule terve linna.
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Narva-Joesuu linna uldplaneering - maakasutus aastani 2015

1. Maakasutuspiirangud

Eesti Vabariigis kehtib mitmeid seadusi, mis seavad piirangud Uldisele
maakasutusele.
Maakasutuspiirangud Narva-Jéesuu linnas on toodud kaardil nr. 23.

(Maakasutuspiirangud)

Kalmistute sanitaarkaitsevéoénd on elu- ja dhiskondlike hooneteni 100 m
tsentraalse veevarustuse korral ning 300 m Sahtkaevude korral. Kaitsevoondisse
objektide projekteerimine ja ehitamine tuleb kooskdlastada
tervisekaitsetalitusega. (N iél 2.07.01.-89)

Puhastusseadmete sanitaarkaitsevéond on 200 m. Narva-Jéesuusse rajatava
ekstensiivse biopuhasti puhul on kaitsevoond puhasti esimeses osas, kus toimub
intensiivne puhastamine. Kaitsevoondisse objektide projekteerimine ja

ehitamine tuleb kooskdlastada tervisekaitsetalitusega. (N el 2.04.03.- 85)

Veehaarde sanitaarkaitseala (olmevee votmise kohta Umbritsev maa- ja veeala,
kus vee omaduste halvenemise véltimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja piiratakse lilkumist) ulatus on vastavalt veeseadusele (
RT | 1996, 13, 241) 50m puurkaevust, kui vett vOetakse p&hjaveekihist Uhe
puurkaevuga. P6hjaveehaarde sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud,
valja arvatud:

1) veehaarderajatiste teenindamine

2) metsa hooldamine

3) heintaimede niitmine

4) veeseire

Pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas dle 30 m v6i Ule 50 m
rakendatakse ranna ja kalda kaitse seadusega (RT | 1995, 31, 382) ranna ja

kalda kaitseks satestatud kitsendusi.
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Vastavalt Muinsuskaitseseadusele (RT | 1996, 86. 1538) on malestiste
kaitsevoondiks, juhul kui mélestiseks tunnistamise aktis ei ole margitud teisiti, 50

m laiune maa-ala malestise valiskontuurist vdi piirist arvates.

Ranna ja kalda kaitse seadusega (RT | 1995, 31, 382), on s6ltuvalt veekogude
valgala pindalast mé&aratud veekogude kallaste ulatus. Kallas on merd, jarvi,
jogesid, veehodilaid ja veejuhtmeid aaristav, veekogu tavalisest veepiirist algav
maismaavoond. Ladnemere, Peipsi ja Vortsjarve kaldaid nimetatakse
randadeks. § 3 kohaselt on kalda ulatus hajaasustusalal tGle 10 ha suuruse
pindalaga jarvedel ja veehoidlatel, iille 25 km? suuruse valgalaga jdgedel ja
veejuhtmetel ning Laanemere, Peipsi ja Vortsjarve randadel 200 m. § 4 kohaselt
maarab tiheasustusalal kalda ulatuse Uldplaneeringuga kohalik omavalitsus, aga
mitte Ule § 3-s satestatud laiusest. Narva-JOesuu linnas on Narva joe kalda

ulatuseks maaratud 50m ning Narva lahe ranna ulatuseks 200m.

Tiheasustusala laiendamine rannal vOi kaldal toimub ainult
maakonnaplaneeringu alusel koostatud linna véi valla Uld- ja detailplaneeringu
jargi, arvestades § 9 satestatud kitsendusi. Uue tiheasustusala moodustatmine
rannal voi kaldal on keelatud. Erandi vbib teha Vabariigi Valitsus omavalitsuse
ettepanekul. 8 10 kohaselt on tiheasusutsalal, vélja arvatud Narva-Joesuu
linnas, 50 m laiune ehituskeeluvoond. Narva-Jéesuu mererannal on 8 9 I06ike

3.1 kohaselt ehituskeeluvoondi laiuseks 200m.

8§ 13 kehtestab rannal ja kaldal asuvate kinnisasjade omanike ja valdajate
kohustused, mille jargi on eelpoolmainitud isikud kohusatud hoidma veekogu
rannad ja kaldad puhtana ning hooldama kallasrada ja tagama rajal inimestele

vaba labipaasu.

Ehitiste ja puhkekohtade rajamise ning muu majandustegevuse kavandamisel
tuleb arvestada ranna ja kalda kaitse seadusest tulevate kitsenduste ja

kohustustega.

Keskkonnakaitsealased normatiivid naftasaadustega seotud rajatistele
(keskkonnaministri méaéarus RT lisas nr 42, 23.04.1996) kehtestavad, et ehitatava
vOi rekonstrueeritava laadimisplatsi, hoidla v8i tankla taitmis- ja tuulutusavad ja
tankimisseadmed ei tohi olla lahemal kui 50 meetrit elamutest, haiglatest,

koolidest, koolieelsetest lasteasutustest, hooldeasutustest ja teistest
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Uhiskondlikest hoonetest (vélja arvatud tankla juurde rajatud kaubandus- ja
teenindusasutused). Linnades ja teistes tiheasustusega paikades, arvestades
kohalikke tingimusi ja eripéra, vdib nimetatud ndudest teha erandeid riiklik
keskkonnateenistus. Keskkonnaministri 26.juuli 1999.a maarusega nr. 73 on
eelpooltoodud normatiivid kehtestuks tunnistatud. Kuna aga uusi normatiive ei

ole kehtestatud, oleks soovitav jalgida kirjeldatud, 1996.a péarinevaid normatiive.
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2. Maakasutusplaan 2015

Elamumaa

Olemasolev elamumaa

Elamumaad on Narva-Joesuus praegusel hetkel 113 ha, sellest korruselamute
ala 11 ha ja individuaalelamute ala 102 ha. Pdhilisteks elamupiirkonnaks voib
pidada eelmisest sajandist parineva radiaalse tédnavatevdrguga linna lIdunaosa,
Metsa ja J.Poska tdnavate vahelist ala. Suurim véikeelamute piirkond jaab
J.Poska, Metsa, Kesk ja Kudrukila tdnavatega Umbritsetud alasse, rohkesti
inidviduaalelamuid on ka Raja ja Nurme tanavate vahelises kvartalis.
Korruselamud paiknevad Rahu ja Koidu tédnava vahelisel alal, 9-korruselised
tornelamud paiknevad J.Poska tdnava aares.(Kaart nr 1. Tugiplaan; kaart nr. 9

Olemasolev elamumaa)

Ajaloolisi villasid on sdilinud vaga vahe, nimetada vdib Vabaduse tanava aares

paiknevaid Usna kehvas olukorras olevaid puitarhitektuuri néiteid.

Tervikliku miljoopiirkonnana eristub Aia tédnava &arne puhketsoon koos
sanatooriumitega, homogeenseid elamute piirkondi on aga Usna keeruline valja
tuua. Omamoodi miljédpiirkonna moodustavad korruselamute alad Kudrukila ja
Sepa tanavate vahelises kvartalis, tornelamud annavad tooni J.Poska tanava
aares. Linnapildis ei md&ju madalamad korruselamud tanu Umbritsevale
haljastusele siiski negatiivselt, kill aga langevad dldisest kuurortlinna

kontseptsioonist taiesti valja tornelamud. (Kaart nr.8 Miljodpiirkonnad)

Individuaalelamute puhul on raske vdlja tuua spetsiifilisi miljoovaartuslikke
piirkondi, kuna eramud on ehitatud erinevatel aegadel. Uhtse alana kerkib esile
meredarne Juri/Vaikne/Liiva piirkond, mis vastavalt tdinavanimele kujutab endast
meeldivat vaikset elurajooni. Samuti vdib eristada 1950°-1960' aastatest
parinevate eramute piirkonna Raja ja Nurme tanavate vahelises kvartalis.(Kaart

nr 8. Miljodpiirkonnad)
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Planeeritav elamumaa

Arvestades Narva-Jéesuu linna iseloomu ja suurust, ei ole vajalik
elamupiirkondade range eraldamine linna Ulejaénud tegevuspiirkondadest. Kuna
juba praegu on eristatav selge suundumus Narva-Jéesuu kujunemisest Narva
eeslinnaks-magalaks, on elamumaade reserveerimisel arvestatud
kdrvalasteseva suurlinna laienemisvajadustega. Funktsioneerimine Narva
eeslinnana ei takista Narva-Joesuu kui kuurordi maine taastamist, prestiipp e

elukoha ja puhkekeskuse funktsiooonid pigem taiendavad teineteist.

Uldplaneeringuga on ette nahtud elamumaa laienemine kokku 117 hektari
ulatuses. Taiendavat vaikeelamute maad on eraldatud 102 hektarit. Suuremad
planeeritavad vaikeelamute piirkonnad asuvad Linda ja Metsa téanava ristmikul
(J6e elamupiirkond), Raja tdnava &aares, endiste lastelaagrite kohal (endine
TereSkova nimeline laager ning Eesti Energiale kuuluv laager), Koidula tanava
aares ning linna loodeosas - Mere elamupiirkonnas. Uldplaneeringuga
elamumaa laiendamine toimub valdavalt vaikeelamumaa reserveerimise kaudu.
Lisaks on planeeritud endise “Nooruse” sanatooriumi hoonetekompleksi (11 ha)
Umberehitamine korterelamuteks. Elamumaaks on planeeritud ka 4 hektari

suurune endine suvilamaa (Kaart nr 10. Perspektiivne elamumaa)

Esimesse ehitusjarku (2000-2007) (Kaart nr 10. Perspektiivne elamumaa)
planeeritakse esmalt olemasolevate (individuaal)elamurajoonide tihendamine.
Lisaks planeeritakse individuaalelamute piirkondadeks endine Eesti Energia
lastelaager, endine TereSkova lastelaager, Vabaduse ja Nurme vahelised
kvartalid, JOe elamupiirkond, Koidula tdnava &&rne linna keskusele lahemal asuv
ala, Raja tdnava &aarsed piirkonnad. Korruselamute piirkonnaks kavandatakse
praeguse Nooruse sanatooriumi ala (nbutav detailplaneering) (Kaart nr 10.

Perspektiivne elamumaa; kaart nr.24 Kohustuslikud detailplaneeringud).

Teise ehitusjarku (2008-20015) kuuluvad Mere elamurajoon ning Koidula
tdnava daarsed linna keskusest kaugemale jaavad alad (kaart nr 10.

Perspektiivne elamumaa).

Uldplaneeringu lisana on linnavalitsuse poolt vélja tootamisel Narva-Jéesuu

linna arhitektuurinbuded, mis ma&éaravad muuhulgas kruntide taisehituse
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protsendi, ehitusjoone, ehitiste korruselisuse, miljédpiirkonda sobivustingimused

ning uuselamute rajamisel tingimused looduskeskkonna sailimiseks.

Ettevotlusmaa

Olemasolev ettevdtlusmaa

Praegusel hetkel kuuluvad ettevétlusmaa alla kauplused, kohvikud, restoranid,
ka asutuste ja ettevdotete maa (arimaa), teenindus- ja tervishoiumaa
(sanatooriumid ja majutusasutused) ning téostusmaa. (Kaart nr 1. Tugiplaan;
kaart nr 2. Olulised objektid; kaart nr. 12. Planeeritav ettevétlusmaa). Teenindus-
ja tervishoiumaa paikneb suures osas meredarses tsoonis, todstuspiirkonnad
joedarses tsoonis, ari ja (teenindus)asutuste maa suhteliselt hajutatuna linna
territooriumil. Siiski on margata teenindusasutuste ja &rimaa intensiivset

kontsentreerumist linna keskosasse (Kaart nr 12. Ettevotluse hetkeolukord).

Planeeritav ettevotlusmaa

Ettevbtlusmaa planeerimisel on lahtutud jargmistest aspektidest:

o Linna (ari)keskuse valjakujundamise vajadus

O Toostusmaade laienemise véltimine ning eraldamine linna dlejdanud
funktsionaalsetest tsoonidest

O Toostusmaa juhtfuntsiooni asendamine vdimalusel kuurortlinna sobiva
vaiketootmismaa funktsiooniga

O Atraktiivse vaiketootmise (keraamikatookojad, puidust ja klaasist suveniiride
valmistamine) planeeritav paiknemine linna "tuiksoontel"

o sadama funktsioneerimine eelkdige turistidele orienteeritud vaikesadamana,

mis samas ei valistaks ka vaikekalapiki ja -tootmist

Planeeritav linna arikeskus

Uheks olulisemaks linna terviklikku funktsioneerimist puudutavaks asjaoluks on

Uldplaneeringuga linna &rikeskuse valjakujundamine J.Poska ja Vabaduse
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tanavate ristumise piirkonda. (Kaart nr. 12 Planeeritav ettevftlusmaa; kaart nr.
26 Maakasutus 2015). Kujunevale arikeskeskusele on reserveeritud maad 2
hektari ulatuses. Linna &arikeskuses paiknevad bussijaam, bensiinijaam, politsei-
ja tuletbrjeliksus, eraldatud on ari- buroo-teenindusasutuste, parklate ja
vaiketootmise maad. Vaiketootmise all nahakse eelkdige keskkonnas@bralikke
vaiksemahulisi atraktiivseid kasitd0-tootmiskodasid, mis taiendaksid oluliselt ning
omaparaselt kuurortlinna ilmet. Linna arikeskuses asub kaubandustéanav, mille
kaubanduslikku funktsiooni hakkavad perspektiivis taiendama biroo- ja
teenindushooned. (Kaart nr. 12 Planeeritav ettevdtlusmaa). Linna arikeskus
naeb ette muudatuse liiklusskeemis uue sadamasse viiva tee néol. Tee kulgeb
diagonaalselt praeguse parkla kérvalt, Gletades hetkel sihtotstarbeta ala ning
Uhendades J.Poska ja Suur-Lootsi tdnavad (Kaart nr. 18. Liiklusskeem nr.2
Magistraaltanavad). Perspektiivhe tee aitab valtida liigset liikluskoormuse teket
J.Poska ja Vabaduse tanavate ristmikul. Linna &rikeskuse alal on ndutav
detailplaneering, mis muuhulgas peab lahendama ka haljasstruktuuride
paiknemise. Ette on ndhtud magistraaltdnavate eraldamine kérghaljastusribaga

(alleega).

Too6stusmaa

Maakasutusplaan ndeb ette sadamapiirkonnas endise tddstusfunktsiooni
asendamise vaiketootmisega (Kaart nr 26. Maakasutus 2015; kaart nr.15
Toostuspiirkonnad).  Praeguses  “Traflotile”  kuuluvas  tédstuspiirkonnas
funktsiooni ei muudeta, seega jadb toostusmaa suuruseks perspektiivis 6,6
hektarit. Sadamapiirkonnas tuleb tagada labitavus kallasraja naol. To6stus- ja
sadamapiirkonna eraldamiseks linnaruumist on ette néhtud haljasribad, mis
toostusalade puhul peavad pakkuma ka mira- ja tolmukaitset (tihedam
kérghaljastus). Sadama- ja toostuspiirkondade tdpsem kavandamine peab
toimuma labi detailplaneeringute (Kaart nr.24 Kohustuslikud detailplaneeringud).
Raskeveoste ligipdas toostuspiirkonnale on planeeritud modda Peeterristi-
Riigikila teed ning rajatavat, J.Poska tanavalt peale Narva-poolset linnapiiri joe
aarde suunduvat teed. (Kaart nr.15 To6stuspiirkonnad; kaart nr.17. Liiklusskeem

nr.1. Raskeveosed ja teenindav transport.)

Narva-Joesuu linnavalitsus OU Hendrikson&Ko
1999-2000 Too nr 80/99



Narva-J6esuu linna tldplaneering 2015 12

Ari- ning buroo- ja teenindusasutuste maa

Taiendavad maaeraldused ari- ning biroo- ja teenindusasutuste maale on ette
nahtud eelkdige linna keskossa, kujunevasse arikeskusesse (2 hektarit), aga ka
Nurme ja Vabaduse tédnavate vahelisse alasse ning Vabaduse tdnava aarsesse
rannatsooni ning perspektiivse staadioni vahetusse l&hedusse Metsa tanavas.
Lisaks on lokaalsed tdmbekeskused (eelkdige kauplused) ette nahtud vastavalt
elamumaa laienemisele Koidula, J.Poska ja Metsa tanavate &arde. Olulise
objektina kuulub &rimaa alla rannahoone (praegune sanatoorium “Mereranna”),
mis sisaldab endas ka kultuuri- (ndituste, kontsertide korraldamine jne),
tervishoiu-, paasteteenistuse ja teenindusfunktsioone. Ari- ning buroo- ja
teenindusasutuste maade eraldamisel on lahtutud linna perspektiivsest
laienemisest, hajutades ka &ri- ning biroopinnad vdimaluste piires kogu linna
territooriumi ulatuses. Samas tingib selge vajadus linna arikeskuse jarele ka
kbige prestiip emate arikruntide asukoha just linna keskpunktis. Aripinda lisandub
5,3 hektarit, blroo- ja teenindusasutuste maad 1,2 hektarit. Suvekaubanduse
alad on kavandatud perspektiivsetele jalakéijate tdnavatele Aia ja Karja tanavas.
(Kaart nr.12 Planeeritav ettevotlusmaa)

Elamu- ja teeninduse segahoonestusmaa

Elamu- ja teeninduse segahoonestusmaa, mis Uhendab endas traditsioonilise
majutus-toitlustus-, meelelahutusteenuse ning elamu funktsiooni, paikneb
peamiselt rannaalas, aga ka joedarses elamispiirkonnas (Kaart nr.12 Planeeritav
ettevGtlusmaa). Elamu- ja teeninduse funktsioon on Uhendatud ka endise
“Nooruse” sanatooriumi perspektiivses korruselamu-teeninduskompleksis. Kokku

lisandub elamu- ja teeninduse segahoonestusmaad 3,9 hektari ulatuses.

Vaiketootmismaa

Vaiketootmismaa asetseb perspektiivsel maakasutusplaanil linna “kolmnurga”

nurkades — J.Poska tdnava alguses, sadama- ja linna arikeskuse piirkonnas

ning Vabaduse ténava aares. Paiknemine linna tuiksoontel on oluliseks eeliseks
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ka peamise ostjaskonna — turistide ja puhkajate — liikkumisteid arvestades.
Vaiketootmisele on eraldatud kokku 3,7 hektarit maad. (Kaart nr. 12. Planeeritav

ettevotlusmaa; kaart nr.26. Maakasutus 2015)

Sadam

Sadam hakkab tulevikus funktsioneerima eelkbige turistidele orienteeritud
vaikesadamana. Samas ei vdlistata ka vaikekalapuiki, mida v6ib Uhendada
kuurortlinna atraktiivsust ja Narva-Jéesuu linna omapara réhutava kalaturuga.
Sadama piirkonda on lisatud ka vaiketootmismaa. Kogu sadamapiirkonna
ulatuses tuleb tagada labitavus kallasraja n&ol.

(Kaart nr.26. Maakasutus 2015; kaart nr. Puhkemajandus)

Uldmaa

Olemasolev tldmaa

Haridus- ja kultuuriasutuste maa (kaart nr.13. Haridus- ja kultuuriasutused),
haldus- ja meditsiiniasutuste maa, sotsiaalhoolekande maa, politsei,
sidejaoskonna, kalmistu ning kirikumaa on toodud kaardil nr. 1. (Tugiplaan).
Asutuste paigutust iseloomustab suhteline kontsentreeritus linna keskosasse,
kalmistu paikneb linna &&reosas, kiriku maad asuvad Vabaduse ja Koidula
tAnavate dares. (Kaart nr. 2. Olulised objektid. (Olemasolev olukord); kaart nr. 5

Sotsiaalsfaar (Olemasolev olukord))

Planeeritav ildmaa

Uldplaneeringus on ette nahtud kalmistu laienemine linna suunas (100 m).
Probleemiks on osutunud politseijaoskonna asukoht. Lahendusena on
Uldplaneeringus ette nahtud politseijaoskonna Umberpaigutamine linna
arikeskusess. Kirikumaad tekib juurde Vabaduse tanava &aares. Eesti algkooli
laienemine on ette nahtud koolihoone juurdeehitusega. (Kaart nr. 25.

Planeeritavad olulised objektid.)
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Puhkeotstarbeline maa

Olemasolev puhkeotstarbeline maa

Narva-JOesuu algusaastatest peale on linna maakasutust iseloomustanud
puhkeotstarbelise maa suur osatahtsus. 1985.a todtas linnas 5 ja 17
aastaringset puhkebaasi. Kuni tanapaevani on Narva-J6esuu puhkemajanduse
alustalaks olnhud sanatoorimidel p&hinev ravipuhkus. Aastal 1999 tegutseb linnas
kolm sanatooriumi ning kaks hotelli. lisaks 3 lastelaagrit. Oluliste turismiobjektide
ja puhkemajanduse hetkeolukorda kajastab kaart nr.2.( Olulised objektid.

(Olemasolev olukord) ja kaart nr.6. (Turism).

Planeeritav puhkeotstarbeline maa

Narva-JOesuu kuurortlinna mainet arvestades on puhkeotstarbelise maa
eraldamisele po6oratud suurt tahelepanu. Perspektiivis on ette nahtud
turismisfaari laiendamine ning kvalitativne arendamine, millele aitavad kaasa
mitmed konkreetsed asjaolud. Puhkemajanduse perspektiivses
maakasutusplaanis (Kaart nr. 14.) on s6lmpunktide n&ol téhelepanu poddratud

erilist kultuuri- ja meelelahutuslikku vaartust omavatele objektidele. Nendeks on:

0 Rajatav staadionikompleks (maad reserveeritud 6 hektarit) koos
perspektiivse terviserajaga (nii talve- kui suvespordialade harrastamiseks)
0 Kuursaali ari-kultuuri-meelelahutuskompleks

0 Heledaja Tumeda pargi piirkond

(]

Vabaduse ja Pargi tédnavate ristumiskoht potentsiaalse tanavakohviku jm
suveteeninduse asukoht

Lauluvaljak

Sadamapiirkond

Rannahoone (praegune sanatoorium”Mereranna’)

o 0o 0 O

Rannapiirkond.

Linna puhkemajanduslikku ilmet kujundavad ka rajatavad jalakaijate tanavad,
mis funktsioneerivad atraktiivsete jalutusteedena (Kaart nr.14. Puhkemajandus;

kaart nr. 18. Liiklusskeem nr.2. Magistraaltdnavad) ning mida saab kasutada ka
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jalgratta- ja rulluisu sdiduks. Oluliseks objektiks on ka kallasrada, mis vdimaldab
1,6 km ulatuses jalutada modda jOekallast. Ka on reserveeritud maad laste
manguvaljaku (1 ha) rajamiseks. Lisaks Kuursaalile hakkab kultuurikeskusena
funktsioneerima ka Tervisehall. Uhtlasi pakuvad Kuursaal ja Tervisehall ka
voimalusi  “konverentsiturismi” arendamiseks. Oo6bimisvGimalust pakuvad
suveperioodil lisaks hotellidele ning sanatooriumidele ka suvelaagrid ja

telkimisplats (Kaart nr.14 Puhkemajandus).

Liiklusmaa

Hetkel toimub linnas pdhiliiklus modda J.Poska ja Vabaduse tanavat. Linna
arikeskuse rajamisega nende tanavate ristumiskohale ning sadama tahtsuse
tbusuga on oodata suurt liiklusvoogu just selles piirkonnas. Probleemi
lahenduseks on kavandatud uue, 9 m laiuse magistraaltee rajamine,
Uhendamaks J.Poska ja Suur-Lootsi tdnavat ning vdimaldamaks otsest
juurdepaasu  sadamapiirkonnale  (kaart nr. 17.  Liiklusskeem nr.1.
Magistraaltdanavad ja parklad). Uue tanava rajamine on kavandatud ka
juurdepaasuks joedarsesse toostuspiirkonda(kaart nr. 17. Liiklusskeem nr.1.
Magistraaltdanavad ja parklad, kaart nr.15. Too6stuspiirkonnad). Raskeveoste
linna sisenemine on kavandatud Peeterristi-Riigikila tee kaudu. Teenindaval
transpordil on erandkorras lubatud labipaas teenindatavate objektideni moédda
Lembitu ja J.Poska tédnavat ning piki Aia tanavat (Kaart nr. 19. Liiklusskeem nr.3.
Raskekveosed ja teenindav transport) .

Magistraaltdnava laiendus on ette nahtud Vabaduse ja Koidula tanaval, mis

vOimaldab ka jalakaijate teeriba rajamist.

Uldplaneering naeb ette mitmete teede ja tanavalGikude muutmise jalakaijate
tanavateks, kus on lubatud liikuda ka jalgrataste ja rulluiskudega. (kaart nr. 17.
Liiklusskeem nr.1). J.Poska, Metsa, Raja ja Vabaduse téanaval on jalgratastega
liklemise vBimaldamiseks vaja ette ndha vastav margistus. Vabaduse ja Koidula
tanaval on vajalik tee laiendamine koos jalakdijate tee ning parkimisvGimaluste

loomisega.

Siiani on linnas probleemiks olnud parklate ja parkimiskohtade puudumine.
Uldplaneeringuga on reserveeritud ulatuslikud alad parklateks ja parkimiseks

teededéres (Koidula tanava laiendamisel on vdimalik parkida thel pool teed
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(kaart nr 17. Liilusskeem nr.1.), arvestades ka rajatavate uute objektide —
laululava, staadion jne — vajadustega. Staadionikompleksis on ette nahtud ka
parkla, laululava hakkavad teenindama J.Poska tanava aarsed perspektiivsed
parklad. Parklaalad vajavad tdpsemat lahendamist detailplaneeringutega (Kaart

nr. 24. Kohustulikud detailplaneeringud).

Linna é&rikeskusesse on planeeritud bensiinjaam ning autobussijaam.
Bussipeatuste paiknemises ei nahta ette muudatusi. Kaugemas perspektiivis on
planeeritud linnasisese Uhistranspordi kasutuselevdtt. (Kaart nr.19.Liiklusskeem

nr.3. Bussithendus)

Eriotstarbeline maa

Riigikaitsemaa paiknemist nditab tugiplaan (kaart nr.1l). Perspektiivis on

eraldatud maa piirivalvekordoni rajamiseks sadamapiirkonnas (0,3 hektarit).

Uldplaneering kavandab okopuhasti rajamise Narva-Jéesuusse. Ekstensiivse
biopuhasti jaoks on maa reserveeritud linna I6unaosas. (kaart nr. 16 Tehniline

infrastruktuur). Biopuhasti kavandamine vajab teemaplaneeringut.

Rajatavad kanalisatsiooni ja tsentraalse veevarustuse ning samuti gaasitrassid
on naidatud kaardil nr.16 (kaart nr. 16 Tehniline infrastruktuur). Kaardil on
toodud ka tehnilise infrastruktuuri hetkelolukord. Eelkdige planeeritakse uute

elamupiirkondade Ghendamine kanalisatsiooni- ja veetrassidega.

Haljastus

Linna haljassusteemi kontseptsiooni kavandamisel on lahtutud jargmistest

teguritest:

o olemasolevate parkide ja haljasalade sailitamine ja korrastamine

o haljasalade laiendamine peamiselt linna funktsionaalseid tsoone eraldavate
haljasribade naol

a magistraalteede &arde roheribade rajamine
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Olemasolevate parkide ja haljasalade sailitamisel tuleb téhelepanu pddrata
rohestruktuuride ajaloolisele ja looduskaitselisele vaartusele (Villa Irene timbruse
pargi taastamine). Vastavalt Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse ettepanekule
vOetakse l&hitulevikus looduskaitse alla Narva-Joesuu Hele ja Tume park.
Vajalik on leida lisavahendeid parkide korrashoiuks. Parkide nimekirja on
[ilitatud ka endine kalmistu Koidula tdénava aares. Samuti tuleb leida vBimalus
linna piiresse jadvate metsaalade puhastamiseks ja korrashoiuks, valtimaks

omavoliliste prugiladustuspaikade tekkimist ja laienemist.

Kaitsvad ja eraldavad haljasribad on ndutavad jargmiste alade ja objektide

Umbrusesse ("Kaart nr 22. Rohestruktuurid):

Sadama- ja vaiketootmise ning katlamaja piirkond (kérghaljastus)
Toostuspiirkond Narva joe aares (mura, tolmu kaitseks kdrghaljastus)
Staadionikompleks (mirakaitse)

Laululava (murakaitse)

Parklad (kérg- vb6i madalhaljastusriba)

2 A

Magistraalteed (liiklusest tingitud ebasoodsate mojude leviku tokestamiseks
alleed, hekid)

Intensiivse kasutusega pargialad (Hele, Tume, perspektiivne Irene park jne)
vajavad rekonstrueerimisprojekti koostamist.
Elamupiirkondade detailsel planeerimisel tuleb arvestada asjaoluga, et

teetrassist kuni 5 meetri kaugusel ei soovitata kasvatada aiakultuure.
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3. Uldplaneeringu rakendamine

Uldplaneeringu jark-jargulist rakendamist kajastav tegevuskava kuulub
metoodiliselt tldplaneeringu juurde. Toimingute etapiviisilise jarjekorra ning
tapsemad teostamise tahtajad, vastutavad isikud ja rahalised vahendid kinnitavad
siiski tldplaneeringu kehtestanud linnavdimud. Seetbttu voib kdesolevat peatikki
kasitleda planeerijapoolsete soovitustena, soovituse etapiviisilise jarjestuse on

maaranud Linnavolikogu.

Vajalikud toimingud, uuringud ja teemaplaneeringud:

| tdhtsuse jarjekord

o Sadamapiirkonna arengukava koostamine

o Ettevdtluse vbimalike arengusuundade ja kannustusmeetodite véljaselgitamine

o Puhkemajanduse arengukava koostamine, sh rannapiirkonna
kasutuskontseptsiooni valjatbétamine
Il tdhtsuse jarjekord

a Vee ja kanalisatsioonisuisteemi valjaehitamine

o Keskkittestisteemi véaljaehitamine Rannapiirkonna hoolduskohustuste jagamine,
rannapiirkonna valjaarendamine Sinilipu ranna staatuse saavutamiseks

a Heleda ja Tumeda pargi rekonstrueerimisprojekti koostamine ja teostamine

o Voimalikult tapse rahvastikuprognoosi teostamine (vajalikud randeandmed)
lll tdhtsuse jarjekord

a Linnaehitust reguleerivate arhitektuurinduete koostamine ja kehtestamine

a Linna haljastuskava koostamine

o Jalakaijate, jalgratta- ja rulluisuteede jark-jarguline rajamine

o Elamuehituse ndudluse véljaselgitamine
IV téahtsuse jarjekord

o Linna jadtmemajanduse arengukava koostamine

a Biopuhasti rajamine

0 Metsas asuvate liikumisteede margistamine ja kindlustamine

o Pinnasereostuse taiendav uuring (linna Idunapoolses osas)
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Kinnise kitusehoidla rajamine vahendamaks kérgendatud dhureostusjuhtude
tdendosust

Metsaalade korrastamine

Ettevdtlust soodustava meetmena voiks kaaluda lahtudes sotsiaal-majanduslikest
prioriteetidest ning kasutades linnale kattesaadavaid véimalusi n6 linna osalusega
"naidisettevotte” rajamist. Selline ettevbtmine aitaks konkreetselt parandada
teenindus- ja ettevotluskultuuri ning positivse eeskujuna aitaks kaasa teiste

sarnaste ettevotete tekkimisele.

Vajalikud detailplaneeringud
Esimene ehitusjark (2000 - 2007)
Linna &rikeskuse detailplaneering koos liiklusskeemiga
Esimesse ehitusjarku kuuluvate elamupiirkondade ning vastavate piirkondlike
ari- ja teeninduskeskuste detailplaneering (kaart nr.10 Perspektiivhe
elamumaa)
Sadamapiirkonna detailplaneering
Kuursaali ja seda Umbritseva ala detailplaneering
Staadionikompleksi detailplaneering

Lauluvaljaku detailplaneering

Kdikide nimetatud planeeringutega tuleb lahendada ka parkimine.

Teine ehitusjark (2008-2015)
Teise ehitusjarku kuuluvate elamupiirkondade ning vastavate piirkondlike &ri- ja

teeninduskeskuste detailplaneering(kaart nr.10 Perspektiivne elamumaa)

Lisaks konkreetsetele tegevustele aitavad kaasaegse paindliku ja pideva
planeerimisprotsessi edukale kéivitumisele kaasa ka jargmised asjaolud:

pohjalike ja holpsasti taiendatavate andmebaaside ehk linna digitaalse
kaardikogu olemasolu

toimiva infoslisteemi olemasolu, mis funktsioneeriks nii omavalitsustruktuuride
siseselt (teavitamine ja koostto teiste munitsipaalsete andmebaasidega) kui ka
omavalitsusest valjapoole (investeerimisblilletdénid, erikaardid, kogumikud)
hea ja motiveeritud tegevusplaan nii regulatoorsete meetmete rakendamiseks kui

ka eriuuringuteks ja planeeringuteks.
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Aarmiselt oluline on ka integreeritus omavalitsuse arengudokumentide -
arengukava, Uldplaneering, detailplaneeringud, teemaplaneeringud ja uuringud -
vahel. Tihe seos ja koostdd planeeringute ja arengukavade koostamisel, mis on
motestatud arenguprotsessi Uheks olulisemaks faktoriks, annab Kkiiretele

muutustele reageermiseks vajaliku alusbaasi ja kindlustunde.
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