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NARVA-JOESUU LINNAVALITSUS

KORRALDUS
Narva-Joesuu linn 15.03.2016 nr 39

Projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldamine avatud menetlusena
(L. Koidula 19k kinnistul majutushoone piistitamine)

1. Asjaolud ja menetluse kiik

1.1. 07.01.2016. a esitas Narva-Joesuu linna L. Koidula 19k kinnistu omanik taotluse
projekteerimistingimuste mddramiseks kolmekorruselise majutushoone piistitamiseks. Taotlus
on registreeritud Narva-JOoesuu Linnavalitsuse dokumendiregistris nr 7-2.7/1 all.
Projekteeritavas hoones planeeritakse ehitada esimesele korrusele restoran, teisele ja
kolmandale — majutusruumid. Ehitis planeeritakse baarihoone (registrikood 118002287)
varemete kohale.

Planeeringualal kehtib L. Koidula tn 19, 19a, 19d katastriliksuste maa-ala detailplaneering,
kehtestatud Narva-Joesuu Linnavolikogu 28.11.2007. a otsusega nr 134. Detailplaneeringu
alusel on moodustatud kinnistu L. Koidula 19k, millele v3ib nimetatud planeeringuga
rekonstrueerida voi iimber ehitada kolm drihoonet, maksimaalne lubatud hoone korruselisus
on 2 ja korgus kuni 13 meetrit, kinnistu lubatud hoonestusala pindala on 723m?.

Taotlejal on soov suurendada detailplaneeringuga maératud lubatud hoonestusala pindala kuni
10% ning hoone korruselisust kuni kolm korrust kdrgusega 11 meetrit. Kinnistu sihtotstarvet,
drimaa 100%, ei muudeta. Taotlusele on lisatud planeeritava kinnistu ja hoone skeemid.

1.2. Ehitusseadustiku § 27 1dike 1 punkti 1, 2 kohaselt voib detailplaneeringu olemasolu
korral pddev asutus pdhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on
moddas iile viie aasta, detailplaneeringu kehtestamise jéarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid
vOi on oluliselt muutunud planeeringuala voi selle mojuala, mille tdttu ei ole enam vdimalik
detailplaneeringut tiielikult ellu viia.

L. Koidula tn 19, 19a, 19d katastriiiksuste maa-ala detailplaneeringu kehtestamisest on
moodas iile viie aasta, selle aja jooksul ei ole L. Koidula tn 19k kinnistut puudutava
detailplaneeringu osa realiseerimist alustatud. Samas on detailplaneeringu kehtestamise jérel
ilmnenud olulisi uusi asjaolusid, mille tottu detailplaneeringut tdielikult ellu viia ei ole enam
voimalik. Nendest asjaoludest voiks nimetada seda, et L. Koidula tn 19, 19a, 19d
katastriliksuste maa-ala detailplaneeringu koostamise peamiseks pdhjenduseks oli uue
kaasaegse puhkekompleksi rajamine, kus moodustatud kinnistud ja nendele méédratud
ehitusdigused on omavahel funktsionaalselt seotud, mis teenindavad ja tdiendavad teiseteist.
Kaéesolev olukord néitab, et kdik moodustatud krundid on iseseisvad drimaa kinnistud, millele
on detailplaneeringu realiseerimine esialgses mahus ja kujul majanduslikult raskendatud ja ei
ole tasuv.



1.3. Ehitusseadustiku § 27 ldike 4 punkti 2, 3, 4 kohaselt on lubatud asjakohasel juhul
tipsustada hoone detailplaneeringus kisitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas
hoonestusala suurendamist, vihendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10
% ulatuses esialgsest lahendusest; korguse ja vajaduse korral stigavuse muutmist, kuid mitte
rohkem kui 10 % ulatuses esialgsest lahendusest; samuti on lubatud tépsustada
arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.

L. Koidula tn 19, 19a, 19d katastriliksuste maa-ala kehtestatud detailplaneeringuga ei ole
kindlaks méératud pohjuseid ja tingimusi, mille kohaselt on 2-korruselise hoonele ette nédhtud
13 - meetriline korgus. Sellest ldhtuvalt voib kinnitada, et kolmanda korruse piistitamine ei
too kaasa detailplaneeringuga ette ndhtud hoone mahu olulist muutust.

Hoonestusala pindala suurendamine detailplaneeringuga méératust maksimaalselt kuni 10% ei
too kaasa detailplaneeringu lahendusse olulist muutust, kuna taotletav ehitustegevus arvestab
detailplaneeringuga méératud hoonestusala piire, mille jargi on Keskkonnaameti poolt
vihendatud ranna ehituskeeluvoondit.

1.4. Ehitusseadustiku § 27 1dike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:
hoone vai olulise rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi ning
et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus odigusaktide, isikute Oiguste voi
avaliku huviga, samuti iildplaneeringus méératud tingimusi.

Detailplaneeringus késitletud drihoone korruselisuse ja hoonestusala pindala tipsustamine ei
ole vastuolus Narva-Joesuu linna iildplaneeringus médratud tingimustega, Oigusaktide ja
avaliku huviga ning jéargib viljakujunenud keskkonda ja hoonestuslaadi. Puutumust isikute
oigustega ja avaliku huviga selgitab linnavalitsus avatud menetluse kdigus.

1.5. Detailplaneeringu raames oli koostatud keskkonnamdjude strateegiline hindamine ning
selle tulemuste alusel Keskkonnaministeeriumi 19.11.2007 kirjaga nr 16-6/49742-2 ndustus
keskkonnaminister Looduskaitseseaduse § 38 lg 1 p 1 tulenevalt Narva-Joesuu
haldusterritooriumil kehtiva ehituskeeluvoondi laiuse vihendamisega detailplaneeringu alal.

Ehitusseadustiku § 31 lg 1 kohaselt padev asutus otsustab keskkonnamdju hindamise
algatamise vajaduse ja projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldamise avatud
menetlusena. Narva-Joesuu Linnavalitsus kavandab algatada projekteerimistingimuste
andmise menetluse avatud menetlusena. Narva-Jdesuu Linnavalitsus kavatseb viljastada
projekteerimistingimused kooskdlas kehtiva Narva-Joesuu L. Koidula tn 19, 19a, 19d
katastriiiksuste detailplaneeringuga. Eeltoodu arvesse vottes ei ole vajalik tdiendavat
keskkonnamojude hindamist algatada. Projekteerimistingimuste ja ehitusprojekti koostamisel
lahtuda Narva-Joesuu L. Koidula tn 19, 19a, 19d katastriliksuste detailplaneeringu kiigus
koostatud keskkonnamdjude hindamise tulemustest.

Juhul, kui avatud menetluse kidigus selguvad asjaolud, mis niitavad, et kavandatava
tegevusega vOib kaasneda vahetu voi kaudne moju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
kultuuripérandile vai varale, tuleb algatada keskkonnamdjude hindamine.

2. Oiguslikud alused

2.1. Ehitusseadustiku § 27 Ig 1 p 1, 2 kohaselt vdib padev asutus detailplaneeringu olemasolu
korral pdhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vdi olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddas tile
viie aasta, detailplaneeringu kehtestamise jérel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid vdi on
oluliselt muutunud planeeringuala voi selle mojuala, mille tottu ei ole enam vdimalik
detailplaneeringut tédielikult ellu viia.



2.2. Ehitusseadustiku § 27 lg 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:
hoone vai olulise rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi ning
et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus odigusaktide, isikute Oiguste voi
avaliku huviga, samuti iildplaneeringus méératud tingimusi.

2.3. Ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 2, 3, 4 kohaselt on lubatud asjakohasel juhul tipsustada
hoone detailplaneeringus kisitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas hoonestusala
suurendamist, vihendamist, keeramist vdi nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi
ulatuses esialgsest lahendusest; korguse ja vajaduse korral siigavuse muutmist, kuid mitte
rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest; samuti on lubatud tépsustada
arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi.

2.4. Ehitusseadustiku § 28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse
iiksus, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.

2.5. Ehitusseadustiku § 31 kohaselt pddev asutus otsustab keskkonnamdju hindamise
algatamise vajaduse ja projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldamise avatud
menetlusena. Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena tuleb korraldada
kdesoleva seadustiku  §-s 27 nimetatud juhul.

2.6. Haldusmenetluse seaduse § 4 Ig 1 kohaselt kaalutlusdigus (diskretsioon) on
haldusorganile seadusega antud volitus kaaluda otsustuse tegemist vOi valida erinevate
otsustuste vahel.

3. Otsus

3.1.  Korraldada L. Koidula 19k  kinnistul = majutushoone  piistitamiseks
projekteerimistingimuste andmise menetlus avatud menetlusena.

3.2. Jatta punktis 3.1. nimetatud projekteerimistingimuste andmisel keskkonnamoju
hindamine algatamata.

4. Rakendussitted

4.1. Projekteerimistingimuste eelndu avalikustada Narva-Joesuu linna kodulehekiiljel ning
avaldada teade eelndu avalikustamise kohta {ihes maakondliku levikuga ajalehes.

4.2. Projekteerimistingimuste eelndu saata arvamuse avaldamiseks naaberkinnisasja
omanikele.

4.3. Narva-Joesuu Linnavalitsus teeb ettepaneku vastavalt haldusmenetluse seaduse § 50
1dikele 3 avaliku viljapaneku kdigus saabuvate ettepanekute ja vastuvéidete ldbivaatamiseks
Narva-Joesuu Linnavalitsuses pérast avaliku véljapaneku 10ppu ilma avalikku istungit 1&bi
viimata.

4.4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4.5. Kiéesoleva korralduse peale vdib esitada Narva-Joesuu Linnavalitsusele vaide
haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest
teadasaamise pdevast vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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