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NARVA-JOESUU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

EELNOU
Narva-Joesuu .... oktoober 2021 nr ......

Projekteerimistingimuste andmine majutushoone piistitamiseks aadressil Aia tn 12,
Narva-Joesuu linn, Narva-Joesuu linn

Asjaolud ja menetluskaik

19.08.2021 laekus Narva-Joesuu Linnavalitsusele elektrooniliselt ehitisregistri kaudu
detailplaneeringu olemasolul projekteerimistingimuste taotlus nr 2111002/11319 koos
lisadega (asendiskeem).

Taotleja on tasunud projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise eest riigildivu
riigildivuseaduse § 331° sitestatud médras.
Narva-Joesuu Linnavalitsus algatas projekteerimistingimuste menetluse numbriga 270995.

Ehitusregistri andmetel oli Aia tn 12 kinnistu (katastritunnus 51301:002:0028) varem
hoonestatud (on mirgitud paviljon, ehr kood: 118006890, chitisealune pind: 128 m?, ehitise
seisund: lammutatud). Praegu on kinnistu hoonestamata.

Taotluse kohaselt soovib taotleja projekteerida ja piistitada liihiajalise majutushoone,
chitisealuse pinnaga 129,4 m”.

Maa-ameti Ida-Viru Maakatastri andmetel on  Aia tn 12 kinnistu (katastritunnus
51301:002:0028) pindala 719 m?, kasutusotstarve: Arimaa 100%.

Maa-alal kehtib detailplaneering “Narva- Joesuu, Aia tn.14 paviljoniga kiigneva territooriumi
detailplaneering “, mis on koostatud ettevdtte TU Modul poolt, juunis 1998 a.

Planeerimisseaduse § 125 Ig 5 kohaselt vdib kohaliku omavalitsuse tiiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale
ithe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning, kui
iildplaneeringus on maédratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus méératud muude tingimustega.

Ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 32 kohaselt projekteerimistingimuste andmisest
keeldumise pohjused puuduvad.



Oiguslikud alused

EhS § 27 1g 1 p1, 2 ja 3 kohaselt detailplaneeringu olemasolu korral voib padev asutus
pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi, kui:

detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta; detailplaneeringu kehtestamise
jérel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid voi on oluliselt muutunud planeeringuala voi selle
mojuala, mille tottu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut tdielikult ellu viia, voi
detailplaneeringu kehtestamise jérel on muutunud digusaktid voi kehtestatud planeeringud,
mis mojutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

EhS § 31 Ig 1 kohaselt pddev asutus otsustab projekteerimistingimuste andmise menetluse
korraldamise avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena
tuleb korraldada kdesoleva seadustiku §-s 27 nimetatud juhul.

EhS § 28 kohaselt annab projekteerimistingimused kohaliku omavalitsuse tiksus, kui seaduses
ei ole sitestatud teisiti.

Narva-Joéesuu  Linnavolikogu  27.05.2020 méddruse nr 88 ,,“Ehitusseadustikus,
planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduserakendamise seaduses
sdtestatud ilesannete delegeerimine Narva-Joesuu Linnavalitsusele® § 1 alusel
ehitusseadustikus sdtestatud kohaliku omavalitsuse, kohaliku omavalitsuse liksuse ja linna kui
tee omaniku iilesanded delegeeritakse Narva- Joesuu Linnavalitsusele.

Lahtudes eeltoodust, EhS § 27 16ikest 1, § 26 16ikest 1 punktist 1, 2 ja 3 § 31 1dikest 1 ja § 28
ning vottes aluseks 19.08.2021 esitatud projekteerimistingimuste taotluse numbriga
2111002/11319,

annab Narva-Joesuu Linnavalitsus

korralduse:

1. anda projekteerimistingimused Narva-Joesuu linnas, Narva-Joesuu linnas, Aia tn 12
kinnistule (katastritunnus 51301:002:0028) majutushoone piistitamiseks vastavalt
korralduse lisadele (lisa 1 — projekteerimistingimused, lisa 2- asendiskeem).

2. Korraldus joustub taotlejale teatavakstegemisest.

Kédesoleva korralduse peale vO0ib esitada Narva-Joesuu Linnavalitsusele vaide
haldusmenetluse seaduses sidtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest
teadasaamise pédevast vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtu JShvi kohtumajale
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

Maksim Iljin
linnapea Monika Tinno
linnasekretér



Lisa 1

Narva-Joesuu Linnavalitsuse
... oktoober 2021 korraldusele nr....

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

1.Uldandmed

1.1 Kinnistu aadress: Narva-Joesuu linn, Narva-Joesuu linn, Aia tn 12

1.2 Kinnistu omanik: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

1.3 Ehitisregistri andmed: hoonestamata krunt

1.4 Katastritunnus: 51301:002:0028, pindala 719 m?

1.5 Maakasutuse sihtotstarve: 100% &drimaa

1.6 Kavandatav ehitustegevus: majutushoone piistitamine

1.7 Taotleja: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

2. Projekteerimise lihtematerjal

Lisaks kehtivatele projekteerimisnormidele kuuluvad arvestamisele:

2.1 Ehitusseadustik

2.2 Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 a. méérus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile*

2.3 Eesti Standard EVS 932: 2017 ,,Ehitusprojekt” ning teised asja puudutavad digusaktid.

2.4 Geodeetilised uuringud

2.5 Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused

2.6 Narva-Joesuu Linnavolikogu 30.01.2019 otsusega nr 78 kehtestatud Narva-Joesuu linna
iildplaneering ja selle keskkonnamdju strateegiline hindamine.

2.7 “Narva- Jdesuu, Aia tn.14 paviljoniga kiigneva territooriumi detailplaneering**, TU Modul,
juuni 1998 a.

2.8 Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 a. méérus nr 63 ,,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded'“

2.9 Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministeri 21.04.2021a. méédrus nr 17 ,,Majutusteenuse
osutamise nduded*

2.10 Narva-Joesuu Linnavolikogu 30.10.2019 méddrus nr 74 ,Narva-Jéesuu linna
jaatmehoolduseeskiri*

3. Arhitektuursed ja linnaehituslikud tingimused

3.1 Arhitektuur: Tuleb arvestada viljakujunenud naaberkeskkonnaga. Projektiga néha ette
iimbruskonnaga harmoneeruv ja arvestatav tasakaalustatud ja véértusliku arhitektuuriga
hoone; hoone peab paiknema Aia tn 14 hoonega iihel joonel Aia ténava poolt. Hoone
vélisfassaadi lahendus peab olema Aia tn 14 hoonega samalaadne.

3.2 Hoonestusala/ kubatuur: Krundi tdisehituse % - kuni 18%, Hooned peavad jirgima
tdnava véljakujunenud ehitusjoont.

3.3 Suurim lubatud hoonete arv krundil: Uks liihiajalise majutushoone. Abihoonete
ehitamine pole lubatud.

3.4 Suurim lubatud kérgus: Majutushoone maksimumkdorguseks loetakse 6 m olemasolevast
maapinnast (alusplaanil mdodetud maapinna korgusmirgist Amsterdami nulli suhtes)
katuseharja peale ning mitte kdrgem, kui Aia tn 14 kinnistul asuv hoone.

3.5 Suurim korruste arv: Majutushoone - iiks. Soklikorrus ja mansardkorrus ei ole lubatud.



3.6 Hoonete tulepiisivusklass: méérata projektiga

3.7 Katusekatte materjal, katuse tiiiip ja virv: katusekattena kasutada piirkonda sobivaid
lahendusi ja vérvitoone. Katusekatteks kasutada halli vdrvi katuseplekki voi katuseprofiili.
Katusetiiiip- viilkatus voi kelpkatus, katuse kalle 30°, katuseharja suund paralleelne Aia tn
poolse piiriga;

3.8 Viilisviimistlus: hoonete viimistluses kasutada Aia tn 14 vilisviimistluses kasutatud
sarnaseid sobivaid naturaalseid materjale nagu puitvooder, vastavalt projekteeritava ehitise
tulepiisivusele. Mitte kasutada naturaalseid materjale imiteeritavaid materjale nagu PVC-
voodrilaud, puiduimitatsiooniga PVC-aknad jmt;

3.9 Heakord ja haljastus:

3.9.1 projektis esitada lahendus projekteeritava hoone ldhiiimbruse haljastamiseks ning
sdtestada heakorra nduded arvestades Narva-Jdesuu Linnavolikogu 29.06.2011 méérusega nr
57 kinnitatud Narva-Jdesuu linna heakorra eeskirjas sétestatut ning Narva-Joesuu
linnavolikogu 30.01.2019 otsusega nr 78 kehtestatud Narva-Jdesuu linna iildplaneeringus
siatestatud ndudeid. Parkimine tuleb lahendada omal krundil, parkimisala katta murukiviga.
Viirtusliku kdrghaljastuse likvideerimine on keelatud. Uldjuhul toimub pinnasvee ja
vihmavee drajuhtimine pinnasesse oma kinnistu piires, mis arvestab olemasolevat reljeefi.
Sademeteveed immutatakse kinnistu siseselt voi juhitakse sadeveekaevusse. Sadeveekaev
tuleb paigaldada omal kinnistul. Tédpne sadevete drajuhtimine lahendatakse hoone projekti
mahus vertikaalplaneeringuga.

3.10 Piirdeaiad: Piirdeaia rajamine on keelatud. Lubatud on madalad, kuni 40 cm maapinnast
tugimiitirid ja tdstetud terrasside piirded. Kdrgem, kui 1m hekitaimede projekteerimine ja
istutamine pole lubatud;

3.11 Krundile juurdepéésud ja parkimine:

3.11.1 juurdepéés lahendada Aia tinavalt.

3.11.2 projektiga niha ette parkimiskohad Aia tn 12 kinnistu piirides.

3.12 Vertikaalplaneering: Aia tn 12 kinnistu reljeefi ei tohi muuta. Ehitusprojektis esitada
vertikaalplaneeringu lahendus.

3.13 Asendiplaan: joonise mddtkava M 1:500. Asendiplaanil ndidata ehitise asukoht ja
modtmed, kaugused ldhimate piiride ja ehitisteni (arvestades min. tuleohutuskujad),
vélisvorgud, lammutatavad chitised, juurdepédédsud, liiklussuunad, parkimiskohad,
priigikonteineri asukoht jne. Midérata krundi tdisehitise % ning haljastuse % jne. Lahendada
korguslik sidumine ja krundi vertikaalplaneerimine.

Ehituprojekti alusplaanina kasutada litsentseeritud maamodtja poolt koostatud tdest
tehnovdrkudega digitaalset geodeetilist krundi plaani tdpsusega M 1:500.

3.14 Ehitise kasutamise otstarve: Muu liihiajalise majutuse hoone, kood 12129

4. Insenertehnilised tingimused

4.1 Liitumised tehnovorkudega lahendada vastavalt vdrguvaldajate poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele.

4.2 Projektiga lahendada sadevee kiitlemine, olmeveekiditlemine ning vajadusel
olemasolevate tehnovorkude kaitsmine ja/voi imberpaigutamine.

4.3 Projektis esitada kvaliteedinduded tagasitiite ja teekatte taastamisele.

4.4 Projektis esitada kooskdlastatud tehnovorkude valdajatega tehnovorkude koondplaan.

5. Noutav projekti koosseis

5.1 Ehitusprojekt ja selle osad koostada vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigi
kehtivatele projekteerimisnormidele, Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 a. méirusele nr
97 ,Nouded -echitusprojektile“ ning kehtivatele standarditele. Ehitusprojekti digitaalsel



esitamisel juhindutakse, vastavalt méddrusele nr 97 § 13 1lg 5, Majandus- ja
kommunikatsiooniministeeriumi veebilehel avaldatud juhisest.

5.2 Ehitusprojekt ja selle osad peavad olema koostatud vastava piddevusega ja MTR
registreeringuga projekteerija poolt.

5.3 Ehitusprojektile lisada koopia kdesolevatest projekteerimistingimustest.

5.4 Ehitise tehnilised néitajad esitada vastavalt MTM 05.06.2015. a méérusele nr 57 " Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused".

5.5 Esitada iga chitise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid
esitada vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 méérusele nr 51 ,,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu”.

5.6 Esitada projekteeritava hoone energiamérgis (vastavalt Ehitusseadustiku § 65 ja § 66
nouetele).

5.7 Jadtmete kéitlemine: vastavalt jadtmeseaduse ja Narva- Joesuu jadtmehoolduseeskirja
nduetele.

6. Kooskolastused

Ehitusprojekt kooskolastada:

6.1 Naaberkruntide Aia tn.14 omanikega (ehitise ehitamine ldhemal kui 5 m naaberkinnistu
piirist).

6.2 Tehnovorkude valdajatega

Tulenevalt haldusmenetluse seaduse § 16 lg 1 palume taotlejal menetluse kiiruse ja
okonoomia huvides vajalik ise korraldada ehitusprojekti kooskolastused tehnovdrkude
valdajatega ning esitada need projekti koosseisus.

Kooskdlastused votta vastavale joonisele voi seletuskirja tekstile.

Kooskdlastusel peab olema loetav kooskodlastaja nimi, ametikoht/aadress ja kuupéev.
Digitaalallkirja kasutamisel esitada see digitaalsel kandjal. Projekti lisana esitada ka
digitaalallkirja kinnitusleht. Projekti seletuskirjas esitada kooskdlastuste koondtabel, kus
nididata, millisel joonisel kooskodlastus asub, kooskdlastatava instantsi nimi ja kooskdlastuse
kuupéev, kooskdlastaja ametinimi ja nimi; mérkuste osas ndidata, kuidas on mérkustega
arvestatud (joonisel voi tekstilises osas).

7. Mérkused, tiiendavad tingimused

7.1 Muinsuskaitse ja miljoovéartusliku hoonestusalaga seotud nduded: enne ehitusprojekti
koostamist tuleb taotleda muinsuskaitse eritingimused vastavalt Muinsuskaitseseaduses
sdtestatule;

7.2 Seletuskirjas mérkida, et milestisel ja selle kaitsevoondis tuleb téode teostajal eelnevalt
Muinsuskaitseametist taotleda toode tegemiseks luba.

7.3 Ehituslubade taotlused, ehitusteatised ja muud ehitustegevusega seotud teatised koos
ehitusprojektiga ja lisadega esitatakse Narva-Joesuu Linnavalitsusele kooskdlastamiseks ja
ehitusloa vdljastamiseks elektrooniliselt, ehitisregistri kaudu.

8. Projekteerimistingimuste kehtivus
Projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates andmisest.

9. Projekteerimistingimuste koosseis
Kiesolevate projekteerimistingimuste koosseis on tekstiline osa 3 lehel.

10. Projekteerimistingimused koostas
Julia Bogdanova
Ehitusspetsialisti tilesannetes
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