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1. Uldosa

1.1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Vaivara vallas Sinimae alevikus Karja tn 11 maatiksust. Planeeritud
maaliksuse suurus on 41335 m?. Planeeringu eesmargid on maa-ala neljaks krundiks jagamine,
kruntide kasutamise sihtotstarbe ja ehitusdiguse maaramine, kruntide hoonestusala piiritlemine,
liikluskorralduse maaramine, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine, ehituskujade
maaramine, tehnovdrkude ning -rajatiste asukoha maaramine.

Planeeringuga kavandatakse maakasutuse ning ehitusdiguse muutmist Karja tn 11 krundi
l33nepoolses osas, mis jadb Karja tn 9 krundist ld4ne-loode suunda. Ulejaanud osas siilib Karja
11 kinnistul olemasolev olukord.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

Planeeringu ldhtedokument on Vaivara Vallavalitsuse 5. mai 2015. a otsus nr 85 Sinimde alevikus
asuva kehtiva lldplaneeringuga kooskblas oleva Karja tn 11 maaiiksuse (katastritunnus
85101:001:0521) ning selle kontaktvééndi maa-ala detailplaneeringu koostamise algatamine.

Detailplaneeringu jooniste koostamisel on aluseks OU Geolevel (litsents nr 696 MA) 2015. a mais
mdddistatud digitaalne alusplaan mddtkavas 1:500 (t66 nr 784/2015).

Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid
asuvad planeeringu lisades.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Ehitisregistri andmetel asub planeeritud krundil kaks hoonet: vasikalaut ja karjalaut. Hooned on
Uhekorruselised ning asuvad krundi idapoolses osas. Krundi olemasolev sihtotstarve on
tootmismaa. Vastavalt Vaivara valla Uldplaneeringule on planeeritud maa-ala sihtotstarbeks
planeeritud enamjaolt tootmismaa — laohoone vdi keskkonnaohutu tootmise maa ning krundi
ladnepoolses otsas vaiksemas osas haljasala maa.

Planeeritud krundile on kaks juurdepdisu. Uks juurdepids planeeringualale on kinnistu
loodekiiljega piirnevalt Karja tanavalt. Teine juurdepads planeeringualale on planeeringualast
pohja pool asuvalt Tallinn-Narva pdhimaanteelt nr 1 alguse saava ning Karja maaiksust labiva
pinnas- ja kruusatee kaudu. Vaivara valla Uldplaneeringuga ei ole nimetatud teist juurdepaasu
teena planeeritud.

Krundi ldaneosa katab rohumaa Uksikute pddsaste ning puudega. Suuremaid puid leidub
vahetult Karja tn dares. Krundi reljeef langeb pdhja suunas, suurim pinnakdrguste vahe on u 6 m.

Planeeringuala pdhjanurka labib D-kategooria gaasitorustik. Planeeringuala pdhjanurgale ulatub
korgepinge Shuliini kaitsevoond. Planeeringuala pdhjaosas asub geodeetiline mark ,,Pimestiku”,
mille kaitsevédnd on 5 m.
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Krundi olemasolevad andmed on esitatud joonisel 3 Olemasolev olukord.

1.4 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Vaivara valla pdohjapoolses osas Sinimae kiila kirdeosas. Planeeringualast u
150 m pdhja pool asub Tallinn-Narva pdhimaantee nr 1, maantee ning planeeringuala vahel asub
Kaja maaliksusel pollumaa. Lduna-loode poolt piirneb planeeringuala Karja tdanavaga mille
vastaspoolel asub Vaivara maastikukaitseala. Planeeringuala sisse sopistuval Karja tn 9 kinnistul
ning ladnepoolsel naaberkinnistul Karja tn 19 asuvad pdllumajanduslikud tootmishooned.

Planeeringuala asub Ida-Viru maavanema 17.04.2013. a korraldusega nr 124 kehtestatud lda-
Viru maakonnaplaneeringut tdpsustava teemaplaneeringu ,E20 J&hvi-Narva teeldigu
trassikoridori tapsustamine ja Narva Umbersdidu trassikoridori maaramine” trassikoridoris ning
tee ja tee kaitsevoondiga kattuval maa-alal. Teemaplaneering on avamata kujul kantud Ida-Viru
maakonnaplaneeringusse 2030+, mis on kehtestatud Ida-Viru maavanema korraldusega
28.12.2016 nr 1-1/2016/278. Edaspidi on viidatud maakonnaplaneeringule.
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2. Planeerimise lahendus

2.1  Planeeritud maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavandatakse Karja tn 11 maaiksus jagada neljaks krundiks. Kruntideks jaotamine
on esitatud joonisel 3 Planeeringu péhijoonis.

2.2  Krundi ehitusdigus

Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 3 Planeeringu pdohijoonis. Planeeritud Pos 4 krundil
sailivad olemasolevad hooned. Ehitamine on lubatud joonisel 3 esitatud hoonestusala piires
vastavalt ehitusdigusele. Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja haljasala ehitamine.
Joonisel on esitatud ka voimalikud suurima ehitusaluse pinnaga hoonete kontuurid.

2.3 Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuurinduded on esitatud joonisel 3 Planeeringu pdhijoonis.

2.4 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 juurdepdasud on planeeritud Karja tdanavalt. Pos 4 sdilivad olemasolevad
juurdepaasud. Parkimine tuleb tagada kruntide siseselt vastavalt kehtivale normatiivile (EVS 843
Linnatdnavad). Korterelamute puhul tuleb tagada 1 parkimiskoht korteri kohta.

Planeeringuala asub osaliselt Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ trassikoridoris tee ja tee
kaitsevoondiga kattuval maa-alal. Maakonnaplaneeringus on tdpsustatud riigi p6himaantee nr 1
(E20) Tallinn-Narva 1digu km 163,2-208,8 trassi asukohta ning see on aluseks teeprojektide
koostamisel. Lisaks maantee trassikoridori asukohale on ma&aratud liiklussdlmede, ristete,
kogujateede jt pdhitee toimimiseks vajalikke rajatiste vajadus ning asukohad. Planeeringualaga
kilgnevale maa-alale on teemaplaneeringuga kavandatud Sinimae riste/liiklussélm, mille tapne
lahendus, asukoht ja maavajadus selgub eelprojekti "PGhimaantee nr 1 (E20) Tallinn-Narva km
187 — 209 Sillamae — Narva I8igu projektid" koostamisel. Vastavalt Maanteeameti 12.10.2017 e-
kirjale on Maanteeamet kdesoleva detailplaneeringu pohimottelise lahenduse (ile vaadanud ning
paigutuse perspektiivsete teede ja rajatiste suhtes heaks kiitnud ning seisukohal, et Karja tn 11
planeeringu realiseerimine ei takista Ida-Viru maakonnaplaneeringut tapsustava
teemaplaneeringuga ,,E20 Johvi-Narva teeldigu trassikoridori tdpsustamine ja Narva imbersdidu
trassikoridori mddramine” kavandatud Sinimée riste/liiklussélme lahenduse realiseerimist ning ei
vdlista pohimaantee ja selle toimimiseks vajalike rajatiste valjaehitamise véimalust.

Planeeringu realiseerimisel arvestada projekteerimisel olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud héiringutega (mira, vibratsioon, Ohusaaste) — projektlahendus peab tagama
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruses nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemed. Tee omanik
(Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest
ning tee omanik ei vota riigiteede teehoiukava vialiseid kohustusi planeeringuga kavandatud
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leevendusmeetmete rakendamiseks. Kik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi p&himaantee 1 Tallinn-Narva teemaplaneeringuga kavandatud
trassikoridoris (esitatud joonisel 1), tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Olemasolevat vaartuslikku kérghaljastust planeeringualale ei ole. Soovitav on sdilitada hoonete,
juurdepaasuteede ning parkimisalade aluselt alalt vélja jaddvad heas tervislikus seisukorras olevad
puud. Taiendava haljastuse rajamine on lubatud kogu planeeritud kruntide piires arvestades
tehnovorkude kaitsevoonditega. Uusistutused tuleb lahendada projekteerimisel. Samuti tuleb
projekteerimisel ette naha prigikonteinerite asukohad.

2.6  Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusaladele projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside
ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt Siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded ja nduded tuletdrje veevarustusele. Ehitatavate hoonete vahim
tulepisivusklass on TP3. Tuletdrje veevarustus on esitatud ptk 2.7.2.

2.7 Tehnovorgud ja rajatised

2.7.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala pdhjanurka labib D-kategooria gaasitorustik. Planeeringuala p&hjanurgale ulatub
korgepinge ohuliini  kaitsevoond. Planeeritud tehnovorkude lahendusi on lubatud
projekteerimisel vastava vorgu valdaja ning puudutatud maaomanikega koostd6ds muuta.
Lubatud on ka normidele vastavad lokaalsed tehnovdrkude lahendused. Pos 4 sailivad
olemasolevad tehnovérguliinid.

Planeeringualast |ddne pool, Karja tdnava vastaspoolel, asub kaitsealune Vaivara
maastikukaitseala (registrikood KLO1000450). Planeeritud reoveekanalisatsiooni, vee,
telekommunikatsiooni ning kaugkttte liinid on planeeritud Muuseumi tdnava pikendusel
asuvasse teekoridori, mis labib kaitseala. Tehnovdrkude projekteerimisel tuleb arvestada, et
tehnovorkude kaevikud asuksid puude tlivedest vdimalikult kaugel. Kaevetdid teostada puude
tlvedest ldhemal kui 2 m kasitsi ning sailitada kdik suuremad juured. Té6de ajaks tuleb puude
tived kaitsta mehaaniliste vigastuste eest. Kaevettdde jargselt tuleb taastada rikutud muru-
ning teepind. Tee rajamisel puu tlivede laheduses kasutada ankurjuurte Gmber killustikuga
tugevdatud kasvupinnast.

2.7.2 Veevarustus

Vastavalt KA Vaiko AS valjastatud tehnilistele tingimustele (12.01.2018 nr 4/1) on planeeritud
kruntide veevarustus planeeritud Pargimde maaliksusel olemasolevast Dn60 veetorustikust.
Liitumispunktis véimaldatakse vett survega 4 bar, veekogus 120 m3/kuus, 4,0 m3/66pdevas.
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Tuletdrje veevarustuseks on planeeritud Pos 2 krundile tuletérjevee mahuti ning sellega seotud
imitarnetoru ja veevotukaevud (nt kuiv hidrant). Planeeritud veemahuti on seotud veetaseme
tagamiseks Uhisveevbrguga. Veevotukaevude ning veemahuti asukohti on Ilubatud
projekteerimisel kooskdlastatult Padasteametiga vajadusel muuta. Projekteerimisel tuleb
arvestada, et tuletdrje veevdtukoha minimaalne kaugus hoonest vGi hoone osast ei tohi olla
vdahem kui 30 m (EVS 812-6:2012, p 7.1.3). Samuti tuleb projekteerimisel arvestada, et tulekahju
puhkemisel mis tahes hoone osas ei jda paastemeeskonna taktikaliselt loogiline sisenemistee
kaugemale kui 100 m lahimast tuletdrjehidrandist (EVS 812-6:2012, p 6.3.13). Vastavalt EVS
812-6:2012 tabelile 1 tuleb soltuvalt ehitise tuletdkkesektsiooni piirpindalast tagada (he
tulekahju normvooluhulk 10 I/s (tuletdkkesektsiooni piirpindala kuni 800 m2), 15 I/s (1600 kuni
1600 m?) v&i 20 I/s (tle 1600 kuni 2400 m?). Nimetatud vooluhulgad peavad olema tagatud 3
tundi. Tagatav kustutusvee maht peab olema vastavat kas 108 m3, 162 m3 v&i 216 m3. Mahuti
maht tapsustada projekteerimisel vastavalt kehtivatele normatiividele. Tuletorje
veevGtukaevudeni ning planeeritud hooneteni tuleb rajada minimaalselt 3,5 m laiune
tuletdrjeauto massi arvestava kandevGimega tee.

2.7.3 Kanalisatsioon ja sademevesi

Vastavalt KA Vaiko AS viéljastatud tehnilistele tingimustele (12.01.2018 nr 4/1) on planeeritud
kruntide reovesi planeeritud suunata Pargimde maaliksusel asuvasse Sinimde aleviku
Uhiskanalisatsioonivdrgu kanalisatsioonikaevu nr KK-9 Dn 160.

2.7.4 Elektrivarustus

Vastavalt VKG Elektrivdrgud OU tehnilistele tingimustele (10.11.2015 nr NEV/36757-1) on
planeeringualale ette nahtud krunt (Pos 3) tihetrafolise komplektalajaama ehitamiseks. Alajaama
elektrivarustus on ette nahtud ringtoitena maakaabelliinidega lahedal asuvalt olemasolevalt 10
kV ohuliinilt nr 24. Pos 1 ja Pos 2 elektrivarustuseks on alajaama juurde planeeritud liitumiskilp
ning maakaabelliinid kuni hooneteni. Alajaam koos liitumiskilbiga peab olema 66paevaringselt
vabalt teenindatav.

2.7.5 Soojavarustus

Vastavalt SW Energia OU tehnilistele tingimustele (29.12.2017 nr 2912-17) on planeeritud
hoonete soojavarustus véimalik lahendada kaugkiittena alates Uus tn 4 maja ees asuvast
kaugktttevorgust. Joonisel 3 on naidatud vdimlik ligikaudne soojustorustiku asukoht kuni
planeeritud hoonestusaladeni, mida tuleb tdapsustada tehnilise projektiga.

2.7.6 Gaasivarustus

Vastavalt AS Gaasivorgud tehnilistele tingimustele (5.11.2015 nr PJ-1103/15) on planeeritud
hoonete gaasivarustuseks ette nahtud C-kategooria gaasitorustiku rajamine Kaja maatiksusel
asuvast AS-le Eesti Gaas kuuluvast C-kategooria (MOP-6Bar) ST ®426x7,0 mm maa- alusest
gaasitorustikust kuni moodustavate Pos 1 ja Pos 2 kruntide piirile paigaldatava gaasirohu
redutseerimise kapini. Gaasirhu redutseerimise kapist kuni hooneteni on planeeritud A-
kategooria (MOP-0,1Bar) gaasitorustike paigaldus.
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2.7.7 Telekommunikatsioonivarustus

Vastavalt AS Eesti Telekom tehnilistele tingimustele nr 25598466 on planeeritud hoonete
sidevarustus planeeritud fiiberoptilise kaabliga alates sidekaevust SNM0O1 Uus tn 2 krundi
juures. Kaabel paigaldada pinnases soovitavalt kaitsetorus voi puhutava tehnoloogiaga
mikrotorustikus. Mdlemale elamule projekteerida fiiberoptiline kaabel eraldi sisendusena tanava
aarest.

2.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritud alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jadtmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jadatmete aravedu voib teostada vastavat luba omav ettevdte.
Krundile tuleb projekteerimisel ette naha jadtmekonteinerite asukohad.

Planeeringualast |3dne pool, Karja tdnava vastaspoolel, asub kaitsealune Vaivara
maastikukaitseala (registrikood KLO1000450). Planeeritud reoveekanalisatsiooni, vee,
telekommunikatsiooni ning kaugkttte liinid on planeeritud Muuseumi tdnava pikendusel
asuvasse teekoridori, mis labib kaitseala. Tehnovdrkude projekteerimisel tuleb arvestada, et
tehnovorkude kaevikud asuksid puude tlivedest vdimalikult kaugel. Kaevetodid teostada puude
tlvedest ldahemal kui 2 m kasitsi ning sailitada koik suuremad juured. Toé6de ajaks tuleb puude
tived kaitsta mehaaniliste vigastuste eest. Kaevettdde jargselt tuleb taastada rikutud muru-
ning teepind. Tee rajamisel puu tivede ldheduses kasutada ankurjuurte imber killustikuga
tugevdatud kasvupinnast.

2.9  Servituutide seadmise vajadus

Pos 1 krundi pdhjanurka labib gaasitorustik, millele on planeeritud liiniservituudi voi isikliku
kasutusGiguse seadmise vajadus gaasivorgu valdaja kasuks. Pargimde maalksusele on
planeeritud isikliku kasutusdiguse voi liiniservituudi seadmise vajadus planeeritud
telekommunikatsiooni, kaugkiitte, vee, reoveekanalisatsiooni ja elektri liinidele vastava vorgu
valdaja kasuks. Kaja maaiksusele on planeeritud liiniservituudi seadmise vajadus planeeritud
gaasitorustikule gaasivorgu valdaja kasuks.

2.10 Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e teede, platside ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
soidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepdasude valtimine;
e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

Artes Terrae OU



Karja tn 11 maatksuse ning selle kontaktvoondi detailplaneering 1545DP3

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);
e eraalale piiratud juurdepaas voodrastele;
e valdusel sissepdasu piiramine;

e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde Vviivate ({hiskasutuses olevate
sissepddsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materijalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine  (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed; suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.11 Planeeringu rakendamise véimalused
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Krundile jadvate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepaasuteede
jms valjaehitamise kohustus on vastava krundi igakordsel omanikul.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt projektile.
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3. Joonised

1. Situatsiooniskeem M 1:10 000

2. Olemasolev olukord M 1:1000

3. Planeeringu pohijoonis M 1:1000
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