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Krundi aadress: Kesk tn 30, Narva-Joesuu linn, lda-Viirumaa
Koostaja: Narva Ehitusprojekt OU
Too valjaandmise aeg: 26.02.2018
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SELETUSKIRI

1. EESMARK JA KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu objektiks on Ida-Virumaal Narva-Joesuu linnas Kesk tdnava 30 maaiiksus. Planeeritava
maa-ala suurus on 2048m2. Detailplaneering on koostatud Elvira Roori tellimusel.

Planeeringu koostamisel arvestamisele kuuluvad seadusaktid, planeeringud, tood, juhendid ja
standardid:

1. 28.01.2015a vastu voetud Planeerimisseadus koos hilisemate muudatuste ja taiendustega
2. 11.02.2015a vastu voetud Ehitusseadustik

3. Narva- JGesuu linna dldplaneering (Hendrikson & Ko AS, t66 nr 80/99, 2000.a) kehtestatud Narva-
Joesuu Linnavolikogu poolt 14.09.2000.a. mdarusega nr 33

L. Topogeodeetiline alusplaan koostatud Infraekspert OU poolt 2015 aastal.

5. Metoodiline juhend “Ruumilise planerimise leppemargid” koostatud 2013 aasfal
(http://www.fin.ee/doc.php?112386).

6. Metoodiline juhend “Soovitfused detailplaneeringu koostamiseks” koostatud arhitektibiroo Siim &
P5llumaa OU pool Keskonnaministeeriumi Planeeringute osakonna tellimisel 2003 aastal

7. Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimne ja arhitekfuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”

Kdesoleva detailplaneeringu pohieesmargid:

1. Olemasoleva krundi Kesk tn 30 elamumaa kinnistu jagamine kaheks elamumaa krundiks, pindaladega
ca 800m2 ja 1248m2

2. Moodustatavate kruntide ehitusoiguse ja arhitektuursete fingimuste maaramine Uksikelamute ja
nende abihoonefe ehitamiseks
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3. Kruntidele juurdepadsude maaramine

k. Tehnovorkudega liitumisvoimaluste maaramine.
2. PLANEERITAVA ALA SEOSED KULGNEVATE ALADEGA.

Planeeritav ala asub Narva-Joesuu kaguosas. Ladneosast ala piirneb Kesk tadnavaga, lounaosast -
Kesk tn 32 krundiga, pohjaosast ja idaosast - reformimata riigimaaga.

Planeeritava ala konfaktvoondis paiknevad mitme korteriga elamud ja 1-2 korruselised iksikelamud.
Kesk tdnav on asfaltkattega kahesuunalise liiklusega soidutee laiusega umbes 4,3m. Kiiruse piirang
planeeritava ala juures on 50 km/h. Liiklussagedus on suhteliselt vaike. Konniteed on betoonist
tanavakividest.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringu alal asub olemasolevas situafsioonis ks kinnistu: Kesk tn 30, katastritunnusega
51301:004:0175, pindalaga 2048m2, sihtotstarvega 100% elamumaa. Krundil on 2 ehitist. Tehnovorkudest
krundi labib veetorustik, gaasitorustik, kanalisatsioon, side ja elektrikaabel. Krundil kasvavad lehtpuud
ja okaspuud, enamasti krundi loodeosas.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel DP-2

L. KRUNDIJAOTUS, MAAKASUTUSE SIHTOTSTARBED

Kdesoleva planeeringu olemasolevast krundist Kesk fn 30 moodustatakse kaks elamumaa
sihtotstarbega kruntide pindaladega 800m2 ja 1248m2. Moodustatavate kruntide andmed on esitatud
joonisel DP-3 ja DP-4

5. LINNA EHITUSMAARUSEGA ESITATUD NOUDED EHITISELE

Narva-Joesuu linna ehitusmaarusega vdikeelamute maa aladel ehitamise korral esitatakse jargmised

nouded:

1. Uhel krundil tohib olla iks iksikelamu ja kuni kaks vaikeehitist;

2. Vaikeehitisi voib rajada kuni 5m kaugusele naaberkrundi piirist. Lahemale tohib vaikeehitist rajada
piirinaabriga kokkuleppel;

3. Uksikelamu ja selle juurdeehitus ning viikeehitis peavad jirgima t3nava viljakujunenud ehitusjoont;
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4. Hoonete kuju ja valiviimistlus peavad sobima Umbritseva arhitekfuuriga;

5. Tanavapoolne piirdeaed on puitlippidest, horisontaalsest laudisest, sepistatud metallist voi vorkaed
koos hekiga; vaid aiapostid on lubatud ehitada kivikonstrukfsioonis;

6. Tanavaarse piirdeaia maksimaalne korgus on 1,5m;

1. Kruntidevaheline piirdeaed, mille korguse ja materjali lepivad kokku naabrid, ei tohi olla korgem kui
1,8m. Lubatud on vorgust piirdeaiad.

6. ULDPLANEERINGUGA SEOTUD PGHIMOTTED PLANEERITAVALE ALALE.

Kehtiva Narva-Joesuu linna dldplaneeringu jargi planeeritava maa-ala kuulub perspektiivse
individuaalelamurajooni. Uldplaneeringu jirgi kavandatakse olemasolevate individuaalelamurajoonide
tihendamine. Seega kaesolevas planeeringus ette nahtud tegevus vastab ildplaneeringule.

7. KORVALALADEL KEHTESTATUD PLANEERINGUTE MOJUD KOOSTAMISEL OLEVALE
PLANEERINGULE.

Korvalaladel koostatavate ja kehtestatud planeeringute lahendused ei moju  kaesolevale
planeeringulahendusele, kuna koik planeeringud koostatakse voi kehtestatud thele krundile eesmargiga
maarata ehitusoigust Uksikelamute ehitamiseks.

Alale on kehtestatud detailplaneeringud aastatel 1999 ja 2004 ei ole enam akfuaalsed ja olemasolev
olukord on oluliselt muutunud.

8. KRUNDI EHITUSGIGUS, HOONESTUSALAD.
Igale planeeritavale krundile on maaratud iks ehitusala. Ehitusdigusega on maaratud:

Pos.1:

1. Krundi kasutamise sihtoftstarve - 100% elamumaa

2. Hoonete suurim lubatud arv -1 (iksikelamu)

3. Hoonete suurim lubatud pindala - 200m2

L. Hoonete suurim lubatud kdorgus (maapinnast harjajooneni) - tksikelamu: 8,0m

Pos.2:

1. Krundi kasutamise sihtotstarve — 100% elamumaa
2. Hoonete suurim lubatud arv - olemasolev

3. Hoonete suurim lubatud pindala - olemasolev
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L. Hoonete suurim lubatud kdrgus (maapinnast harjajooneni) - olemasolev

9. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED EHITISELE

Lubatud korruselisus Uksikelamutel — 2 korust. Hooned kavandada fraditsioonilise rahvusliku
arhitekfuuriga. Hoonete feised korrused peavad olema katusealused. Lubatud kaftusekalded on
vahemikus 30° - 50°. Lubatud katusekatte materjalid: katusekivi, valtsplekk, asbestivaba eterniit.
Katusekivi imitatsiooniga plekk-kate on keelatud. Hoone vélisviimistluse pdhilised materjalid: puitvooder
voi varvitud krohv.

10. JUURDEPAASUD KRUNTIDELE JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Juurdepaas planeeritavale alale on planeeritud Kesk fanavalt. Krundipaas krundile P0OS.2 planeeritakse
juurdepaasuservituudi kaudu krundil Pos.1. Juurdepadsu tee laius on &,5m, mis tagab pdasteauto
juurdesoitu voimalust. Valjasoit planeeritavalt alalt on lubatud paremale ja vasakule. Parkimine
planeeritakse omal krundil. Ehitfusprojekti koostamisel ette naha igale krundile 2 - 3 parkimiskohta.

11. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE PGHIMOTTED

Planeeritaval krundil on olemasolevalt aastaid kasvunud haljastus, mida ei ole harvendatud ega
reguleeritud. Alad, kuhu kdvakatet ei projekteerita, tuleb rajada madalhaljastus (muru ja iksikud
madalakasvulised pddsad)

Planeeringuga on effte nahtud krundil sailitada looduslik reljeef. Juurdepadsutee krundile Pos.2 on
4,5m laiune ja kaetud betoonist tanavakividest kattega voi kruusakattega. Valgustusena on
planeeritua paigaldada hoonestuse kiilge ja iseseisvalt valgustuslaternaid vastavalt vajadusele.
Valisvalgustus lahendada ehitusprojekti koostamisel sissepaasude kohal. Vajalikud konniteed ja platsid
projekteerida ja rajada kovakatega. Krundile paigaldada jadatmete liigiti kogunemiskonteinerid.

12. TEHNOVORKUDEGA VARUSTATUS

Veevarustus planeeritakse olemasolevalt veeforustikutl Kesk ftanaval. Krundi piiril paigaldatakse
maakraan.

Kanalisatsioon planeeritakse olemasolevale kanalisatsioonitorustikule Kesk fanaval.

Sademeveed immutatakse pinnasse omal krundil.

Eleketrivarustus lahendatakse maa-aluse kaabliga vastavalt VKG Elektrivérgud OU poolt viljastatud
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tehnilistele tinguimustele olemasolevalt liitumiskilbilt kruntide Kesk 30 ning Kesk 32 vahel (kilbi
koordinaadid X:659861%7, Y:729041). Amperaaz 3x25A. Kesk 30 krundile sissesdidu kohal paigaldatakse
alekfrikaabel kaablikaitsetorus.

Gaasivarustus planeeritakse vastavalt Alfatom Gaasi ja Soojuse OU poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele 20.10.2017 nr 1-6/307 olemasolevalt (A-kategooria PE 90x8,2mm OP=0,1 bar)
gaasitorustikult Kesk tanaval.

13.  TULEOHUTUSE TAGAMINE, HOONETE TULEPUSIVUS JA KUJAD, TULETORJEHUDRANTIDE
PAIKNEMINE.

Detailplaneeringu koostamisel on voetud alusel Majandus- ja taristusministri 02. 06. 2015. a maarus nr.
54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”. Planeringuga on lubatud rajada hooneid
tulepisivusklassiga vahemalt TP-3. Tuletorjevesi saadakse olemasolevalt hiidrantilt planeeritava ala
piiril. Planeeringuala hoonestusele on voimalik juurdepdds Kesk tanavalt

14. KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Kdesolevast detailplaneeringust lahtuvalt tuleb valistada selliste tegevuste lubatavus, mis tooks
kaasa keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse alusel keskkonnamoju hindamise.
Hoone kiitmisel ei ole lubatud kasutada kiitteaineid, mis tekitavad lubatust enam Shuheitmeid (kivisisi,
pruunsisi ja polevkivi).

Ehitusprojekti koostamisel voimalikult sdilitada olemasolev korghaljastus. Ehitusprojektis ette naha
jaatmete liigiti kogumiskonteinerite koht.

15.  SERVITUUTIDE JA MUUDE KITSENDUSTE ULATUSE MAARAMINE PLANEERITAVAL ALAL.
Eskiisi staadiumil ei vaadelda.
16. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINﬁUD

Aluseks on voetud Eesti Standart EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitekftuur. Osa 1 Linnaplaneerimine”

Kuritegevuse ennefamisel fuleb tagada:

1. Krundile juurdepadsude asukohad varustatakse suletavate varavafega
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2. Tanava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid, mis vahendab elanike kuriteohirmu ja pidurdab
kurjategijaid

3. Piirkonna hea jalgitavus, nt. naabri - ja videovalve

L. Elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koostoo naabrite vahel nonda, ef elanikud eristaksid omasid
voorastes.

5. Voimalike varjumiskohtade rajamise valtimine

6. Korralikud piirded

F. Hastivalgustatud krundisisesed teed

8. Varguste ja sissemurdmiste riski vahendamiseks soovitada hoonefe projekteerijail kasutada
turvalisemaid aknaid, uksi jm. votteid.

17. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE KORD

Detailplaneeringu elluviimise kord:

1. Peale kehtestamist jagatakse krunt Kesk fn 30 eraldiseisvateks kinnistuteks ja vormistatakse
juurdepaasu servituut krundi Pos.2 kasuks vastavalt planeeringule

2. 2018-2019 aastate jooksul koostatakse ehitusprojektid tksikelamutele ja valivorkudele vastavalt
detailplaneeringule.

3. 2019 aastal algab elamu valjaehitamine, edasi oleneb juba hoonete valmimisest.
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