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1. Uldosa

1.1 Detailplaneeringu eesmirk ja koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:
1. Jaan Poska tn 56 kinnistu omaniku detailplaneeringu algatamise ettepanek (avaldus);

2. Narva-Joesuu Linnavolikogu 25.09.2013.a. otsus nr 167 ,,Narva-Jdesuu linna Jaan Poska
tn 56 Kinnistu detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu realiseerimisega
kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine*;

3. Narva-Jdesuu Linnavalitsuse ja Landservis OU vahel 08.10.2013.a. sdlmitud leping
detailplaneeringu koostamise finantseerimise diguse iileandmise kohta”.

Detailplaneeringu koostamise eesmirkideks on:

e hetkel hoonestamata krundile ehitusdiguse midramine ning arhitektuursete tingimuste
viljatodtamine;

e krundi liiklus- ja parkimislahenduse véljatootamine;

e maa-ala heakorrastuse ja haljastuse pShimdtete médramine;

e moodustavate kruntide tehnovorkudega liittumisvdimaluste ja tingimuste méidramine;
o elamiskohtade arvu suurendamine Narva-Jdesuu linnas.

Planeeritava ala pindala on 2 023 m? ning see hdlmab Jaan Poska tn 56 kinnistut
katastritunnusega 51301:004:0040. Katastriiiksuse kehtiv maakasutuse sihtotstarve on elamumaa
100%, ning seda planeeringuga ei muudeta. Katastriliksus on registreeritud Ida-Viru
Maakatastris 18.01.1996.a.

Vastavalt Narva-Joesuu Linnavalitsuse korralduses sétestatule detailplaneeringu eesmérgiks on
Narva-Joesuu linna iildplaneeringu muutmine maakasutuse osas. Kehtiva {tldplaneeringu
kohaselt on Jaan Poska tn 56 krundi maakasutuse juhtotstarbeks kavandatud haljasalade maa.
Planeeringuga kavandatakse muuta see elamumaaks 100% (001; E). Uldplaneeringu muutmine
on pohjendatud asjaoluga, et planeeritav Kinnistu asub iildplaneeringuga viikeelamumaaks
madratud kinnistute vahel. POhjust ja vajadust jétta viikeelamumaa vahel asuvat iiht eraomandis
olevat kinnistut iildkasutatavaks rohealaks ei ole. Kinnistu oli varasematel aegadel hoonestatud
ning sellel on sdilinud iiksikelamu vundamendi varemed.

1.2 Detailplaneeringu lihtedokumendid
1. Eesti Vabariigis kehtivad seadused ja digusaktid;

2. Narva-Joesuu linna kehtiv iildplaneering (Hendrikson & Co AS t66 nr 80/99, 2000.a.)
kehtestatud Narva-Joesuu Linnavolikogu poolt 14.09.2000.a. maédrusega nr 33 koos
hilisemate muudatustega;

3. Narva-Joesuu linna ehitusmairus (29.03.2006.a. midrus nr 14) koos muudatustega ja
tdiendustega;

4. Planeeringuala topogeodeetiline alusplaan M 1:500 (lda-Viru GEO t66 nr 557-09-13,
16.09.2013.a.);

5. Metoodiline juhend ,Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013 (kidttesaadav
https://www.siseministeerium.ee/ruumilise-planeerimise-leppemargid-2013/);
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6. EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

EVS 843:2003 Linnatdnavad;
8. EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Narva-Joesuu linna kirdeosas vihe hoonestatud territooriumil linna suurima
liikkluskoormusega, Jaan Poska tdnava, ldhedal. Planeeritava ala vahetus laheduses asuvad ainult
kaks iiksikelamut. Ulejdsinud territoorium on hoonestamata ning kaetud nii korg- kui ka
madalhaljastusega. Teisel pool Jaan Poska tdnavat paikneb viikeelamute piirkond. Planeeritaval
alal kasvab erineva véirtusega korghaljastus — looduslik ménnik. Planeeringuala ulatuses on
teostatud dendroloogiline hinnang (Avers Disain t60, teostatud martsis 2014.a.).

Planeeritava ala suurus on 2023 m? ning see hdlmab Jaan Poska tn 56 kinnistut katastritunnusega
51301:004:0040. Planeeritav krunt piirneb kirdest reformimata riigimaaga, idast Jaan Poska tn
58 (katastritunnus 51301:004:0081) ja Jaan Poska tn 58a (Kkatastritunnus 51301:004:0079)
kinnistutega, millel paiknevad iiksikelamu ja majandushooned, edelast piirneb planeeringuala
Jaan Poska tdnavaga. Ladnest planeeritav krunt piirneb Jaan Poska tn 54 kinnistuga
(katastritunnus 51301:004:0146). Kinnistul ehitisi ei ole ning see on hooldamata. Planeeritav ala
hoonestatud ei ole.

Planeeritava maa-ala maakasutuse sihtotstarve vastavalt Kkinnistusraamatus registreeritud
andmetele on elamumaa 100%. Kehtiva Narva-Joesuu linna iildplaneeringu kohaselt on
planeeritava maa-ala maakasutuse sihtotstarve ,,haljasala maa“.

Planeeritaval maatiksusel kasvav korghaljastus koosneb valdavalt méndidest. Reljeef on
ebatasane. Krundi maapinna absoluutkorgused jddvad vahemikku 10,66—13,34 meetrit iile
merepinna.

Joonis 1. Vaade planeeringualale pohjast.

Planeeritaval krundil tehnovdrkudega tihendused puuduvad. Méoda Jaan Poska tédnavat kulgevad
madalpingekaabel, vee- ja kanalisatsioonitrass. See, omakorda, véimaldab krundi ithendamist
peamiste tehnovorkudega. Vee- ja kanalisatsioonitrassidega liitmiseks on rajatud liitumispunktid
1m kaugusel krundi piirist.
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Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:
1. Kuni 1 kV elektridhuliini (madalpinge ohuliin) kaitsevoond 2 m;
2. Narva joe piiranguvoond (100m);

3. Narva-Narva-Jdesuu-Hiiemetsa tee kaitsevoond (50m)/sanitaarkaitsevoond (60m).

3. Planeerimisettepanek

3.1 Planeeringuala Lihipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Narva-Joesuu linnas. Juurdepéis planeeritavale krundile on voimalik ainult
Jaan Poska tdnavalt. Planeeringuala kontaktvoondis asuvad kaks iiksikelamut, suur hooldamata
haljasala, hooldamata elamumaa krundid ning viikeelamute kvartal teisel pool Jaan Poska
tanavat. Lahilimbruses asuvate kruntide suurused on suhteliselt sarnased. Jaan Poska tn 56
korvalaladele kehtestatud planeeringud puuduvad.

3.2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kéesoleva planeeringuga on ette ndhtud pistitada Jaan Poska tn 56 krundil kaksikelamu.
Uksikelamu piistitamine on lubatud tingimusel, et iiksikelamut ehitatakse detailplaneeringuga
méiratud hoonestusala sisse. Uksik- vdi kaksikelamu piistitamiseks tuleb koostada eraldi
ehitusprojekt. Detailplaneeringu pohijoonisel on toodud planeerimislahendus kaksikelamu
pistitamiseks, mis voib olla kasutatav ka iiksikelamu projekteerimisel, kuna Kinnistu asub
valdavalt madaltiheda hoonestusega viikeelamute rajoonis.

Lihtudes planeerimisiilesandest ja VKG Elektrivorgud OU poolt viljastatud tehnilistest
tingimustest tehakse ettepanek moodustada jargmised maaiiksused:

e Pos 1. Aadressi ettepanekuga Jaan Poska tn 56. Sihtotstarbega 100 % elamumaa.
Krundile on lubatud ehitada ainult iiks hoone — kuni kahekorruseline iiksik- voi
kaksikelamu ehitusaluse pindalaga kokku kuni 263 m?. Elamu maksimaalne lubatud
korgus on kuni 10 meetrit, suurim lubatud korruselisus on 2 korrust. Krundi lubatud
téisehitusprotsent on kuni 13 %, vdhemalt 50 % hoonestusest vabaks jddvast krundist
haljastatakse.

e Pos 2. (vt tehnovorkude joonis) Aadressi ettepanekuga Jaan Poska tn 64. Moodustatakse
reformimata riigimaa arvelt. Sihtotstarbega 100 % tootmismaa. Krundile on lubatud
ehitada ainult {iks hoone - alajaam. Tédpne ehitusalune pind lahendatakse ehitusprojektiga.
Alajaama maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 4 meetrit, suurim lubatud korruselisus on
1 korrus.

3.3 Krundi ehitusoigus ja arhitektuurinéuded ehitistele

3.3.1 Uldised nouded

Hoonete ehitamine on lubatud vastavalt méaératud ehitusdigusele ja ehitustingimustele. Lubatud
on kruntide teenindamiseks vajalike teede, parklate ja tehnovorkude rajamine.

Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ldhtuda heast ehitustavast ja ehitusreeglitest selliselt,
et chitis sobiks kokku iimbrusega, ei tekitaks ohtu elule, varale, tervisele ja keskkonnale,
voimaldaks energia ja materjalide sdéstliku kasutamist, oleks piisava kandevoime, piisivuse ja
kestvusega, oleks kaitstud tulekahju puhkemise ja levimise ning teiste dnnetuste eest.
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3.3.2 Ehitusoigus ja arhitektuurinouded ehitistele

Hoonete voimalikud asukohad on detailplaneeringus ndidatud pohijoonisel hoonestusaladena.
Pohijoonisel margitud maksimaalne lubatud ehitisealune pindala on 13% krundi pindalast — 263
m?. Planeeritava ala ehitusdiguste kokkuvéte on toodud ka detailplaneeringu pdhijoonisel.

Tabel 1. Krundi ehituséigus.

Hoonete suurim Hoonete Krundi Hoonete
Olemasoleva Pos Krundi lubatud suurim kasutamise suurim
krundi aadress | nr. | suurus(m? ehitusalune lubatud arv | sihtotstarve lubatud
pindala (m®) krundil Josakaal % Kkorgus
Lahendatakse 0 .
Jaan Poska tn 64 2 36 ehitusprojektiga ! T100% kuni 4,0m

Tabel 2. Pohilised arhitektuurinouded.

Suurim Parkimiskohtade Maksimaalne
PoS lubatud arv Tulepiisivus- lubatud
maapealne/ | Katuse tiiiip Katusekalle krundi
nr. klass e 1
maaalune norma- | kavan- taisehitus-
korruselisus tiivne datud protsent
1 2/-0 Viilkatus 35-45° 4 4 TP 3 13 %
Lahendatakse Lahendatakse Lahendatakse Lahendatakse
2 1/-0 ehitus- ehitus- 0 0 ehitus- ehitus-
projektiga projektiga projektiga projektiga

Planeeringuga on méaratud kruntidele hooned paigutada hoonestusalale. Krundile Pos 1 ehitise
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jdlgida pdhijoonisel maérgitud kohustuslikku ehitusjoont,
millel peab asetsema hoone fassaad. Kohustuslik katuseharjajoone suund on margitud
pohijoonisel. Peasissepdds paneeritavasse elamusse peab olema selgelt ndhtav Jaan Poska
tanavalt. Kaksikelamu projekteerimisel tuleb kaksikelamu sektsioonid eraldada tuletokkeseinaga.
Tuletdokkeseina konstruktsioon ja tiilip lahendada ehitusprojektiga.

Hoonete arhitektuur peab olema Narva-Joesuule omane. Kasutada tuleb kaasaegseid
arhitektuurivotteid lisamaks linnaruumi moodsaid, kaasaegseid ja atraktiivseid hooneid.
Vilisviimistlusena kasutada naturaalseid materjale (krohvipinnad, Kivi- voi/ja puitmaterjali),
vérvitoonidest on lubatud loodusldhedased toonid. Elamu kavandamisel soovituslikult kasutada
hoonete fassaadidel vaoshoitud liigendamist, et véltida massiivsete hoonemahtude tekkimist.

Planeeritav alajaam peab olema olemasolevat linnakeskkonda arvestav ja védristav.

Krundipiirete rajamine on lubatud vastavalt Narva-Jesuu linna ehitusmairuse § 18" sitestatule.
Jaan Poska tn 56 krundipiirile voib rajada kuni 1,5 meetri korguse piirdeaia. Materjalina voib
kasutada vorkaeda, mis peab olema varjatud sama korge hekiga. Eraldiseisva ehitisena
maapealsete abihoonete, muude viikechitiste ja garaazide ehitamine Pos 1 krundile on keelatud.

3.4 Uldplaneeringuga seatud pohimétted planeeritavale alale

Uldplaneering niieb ette kontaktvoondis iildkasutatava maa reservi (haljasalade ja parkide maa).
Kontaktvoondis Narva joe poole on peamine maastikukujunduslik suund puhkefunktsioonide
poole.
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Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Narva-Joesuu linna iildplaneeringu
muutmiseks maakasutuse sihtotstarve osas. Uldplaneeringu muutmisega antakse vdimalus rajada
uus kaksik- voi iiksikelamu ning 10/0,4 kV alajaam. Maakasutustingimuste muutmine ei takista
naaberkinnistute kasutamist seniste maakasutamise sihtotstarvete jargi.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta kehtiv Narva-Joesuu linna iildplaneering ning méérata
perspektiivsele Jaan Poska tn 56 kinnistule sihtotstarbeks elamumaa. Uldplaneeringu muutmine
on podhjendatud asjaoluga, et planeeritav Kinnistu asub iildplaneeringuga viikeelamumaaks
madratud kinnistute vahel. POhjust ja vajadust jétta viaikeelamumaa vahel asuvat iiht eraomandis
olevat kinnistut tildkasutatavaks rohealaks ei ole. Kinnistu oli varasematel aegadel hoonestatud
ning sellel on sdilinud iiksikelamu vundamendi varemed. Vahetus ldhetuses asuvate kinnistute
maakasutamise sihtotstarve on elamumaa.

3.5 Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringu pdhijoonisel piiritletud hoonestusaladega on miératud kruntidele planeeritud
hoonete asukohad. Maksimaalne lubatud ehitisealune pindala on 13% krundi pindalast — 263 m?.
Hooneid voib ehitada ainult pdhijoonisel ndidatud hoonestusaladesse vastavalt kruntide
ehitusdigustele ja arhitektuurinduetele.

3.6 Tianavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepiis planeeritavatele kruntidele on ete ndhtud Jaan Poska tdnavalt. Parkimine krundil Pos
1 on lahendatud krundisiseselt, kokku 4 parkimiskohta. Krundi Pos 1 liikluskorraldus tuleb
lahendada koos hoone ehitusprojektiga. Teed ja parklat on ette ndhtud katta tolmuvaba kattega
ning varustada valgustusega. Soovitatav parkimisala katematerjal — murukivi..

3.7 Haljastuse ja heakorra pohimétted

Planeeringuala on puhastatud vosast ja heakorrastatud. Planeeringualal kasvab 61 puu. Nendest
sdilitamist vaarivad 13 puud. Vottes aluseks soovitusi olemasoleva haljastuse hoolduseks ja
taiiendamiseks (Puistu hindamine. Avers Disain OU, t66 teostamise aeg - mérts 2014.a.) tuleb:

e Voimalikult sdilitada eriti vaartuslikeks ja vaartuslikeks hinnatud puid;
e Likvideerida V véértusklassi puu;

e Harvendada méndide riihma, et parandada allesjddvate puude kasvutingimusi ja
pidurdada puude laasumist;

e Likvideeritavate ja vihevéairtuslike puude asemele voiks istutada erineva suuruse ja
korgusega puid, nagu méndide ja péarnade liigid ja pihlakad ja pddsaid — harilik sirel,
virgiinia toomingas, kontpuud, enelad ja kadakad.

Krundil olev viirtuslik korghaljastus on ette ndhtud vodimalusel sdilitada. Planeeringu
pohijoonisel on nédidatud siilitatav ja likvideeritav haljastus. Sdilitada tuleb koik puud, mis ei jda
planeeritud rajatiste, juurdepddsuteede ja konniteede kohale. Taiendavat uushaljastust voib
istutada kogu planeeringuala piires.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei ole kavandatud olulise keskkonnamojuga ehitisi ega tegevust.

Heakorra ja turvalisuse tagamisel on oluline osa tdnavavalgustusel. Planeeringuga on ette ndhtud
tdnavavalgustuse organiseerimine vilisvalgustite hoonete fassaadidel ja valguspostidel.
Valgustite tdpne paiknemine médratakse hilisema projekteerimise kaigus.
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Krundi vertikaalplaneering peab tagama, et vihmaveed katuselt ja maapinnalt oleks dra juhitud
hoone seintest, kuid mitte krundi piirist kaugemale.

Kéesolev detailplaneering ei nde ette chitiste rajamiseks maapinna korguste muutmist voi
pinnase mahtude teisaldamist ega iimberpaigutamist selliselt, et maastiku olemasolev ilme sellest
oluliselt muutuks.

3.8 Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusabinoud

Lahtudes planeerimisiilesandest ehitiste vahelised kujad tuleb lahendada vastavalt Vabariigi
Valitsuse 27.10.2004.a. miidrusele nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.
Vastavalt sellele hoonete omavaheline vahim lubatud kaugus on 8m. Hoonetevaheline kuja peab
takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla
8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega. On vajalik tagada min
5m laiune tdisehitamata voond planeeritava hoone ja krundi Pos 1 piiri vahel.

Krundile Pos 1 planeeritava elamu tulepiisivusklass on méératud ldhtuvalt ehitise planeeritud
kasutamisotstarbest, korruselisusest ja korgusest. Juhul, kui seadustest tulenevad nduded
projekteeritavatele hoonetele on kdrgemad, kui on esitatud kdesolevas detailplaneeringus, tuleb
jérgida seaduses sétestatud tuleohutusndudeid.

Kéesoleva planeeringuga on krundile Pos 1 lubatud chitada ainult iiks hoone — kaksik- voi
tiksikelamu. Abihoonete ja teiste véikeehitiste piistitamine on keelatud.

Ehitistele vajalik tulekustutusvesi tuleb tagada vastavalt kehtivale standardile EVS 812-
6:2012+A1:2013 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletorje veevarustus.. Tulekustutusvesi saadakse
Jaan Poska tdnaval krundi Pos 1 vastas planeeritavast (planeeritud valmis ehitada Narva-Joesuu
linna {ihisveevirgi renoveerimise projekti raames 2014.a.) hiidrandist (15 1/s 3 tunni jooksul),
mis tootab iihisveevérgi baasil. Juurdesdiduteed ja juurdepéddsud hoonetele peavad olema vabad
ja aastaringselt kasutuskolblikus seisukorras. Kédesolevaga detailplaneeringuga kavandatud
krundisisese soidutee laius on kdige kitsamas kohas Sm. Tuletdrjeauto timberpddramiseks tuleb
krundil Pos 1 muruala ja juurdepddsuteed teha tugevdatud aluspinnasega. Planeeritava elamu
ehitusprojekt tuleb kooskolastada Ida-Eesti Padstekeskusega.

3.9 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritavate kruntide {ihendamine linna tehnovorkudega teostatakse vastavalt tehnilistele
tingimustele, mis on lisatud kéesolevale detailplaneeringule. Tehnovdrkude planeerimislahendus
on toodud tehnovorkude plaanil.

3.9.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus toimub linna vorkudest, mis kulgevad modda Jaan Poska ténavat.
Selleks on kinnistu piirist 1m kaugusele rajatud vee- ja kanalisatsiooni liitumispunktid.
Planeeritava ala veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendamiseks vajalikud tehnilised tingimused
tuleb taotleda vorgu valdajalt. Kéiesoleva detailplaneeringu tehnovorkude plaanil on
liitumispunktide planeeritud asukohad méidratud vastavalt Akvalius OU (reg kood 11347267)
31.07.2013.a. koostatud tddprojektile ,,Narva-Jdesuu UVVK-torustike, osa 2, rekonstrueerimise
ja laiendamise projekteerimis- ehitustood.

Vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks tuleb koostada tooprojekt vastavalt tehnilistele
tingimustele ja kooskdlastada vorgu valdajatega.
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3.9.2 Sadeveed

Sademevee immutamine toimub Kkruntidesiseselt. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele ja
teemaale ei ole lubatud. Kruntide vertikaalplaneerimise tdpsem lahendus antakse ehitusprojektis.
Sadeveekanalisatsiooni ehitamist krundi piirides ette ndhtud ei ole.

3.9.3 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt VKG Elektrivorgud OU poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele nr NEV/39390-1. Tehnilised tingimused on véljastatud 15.12.2016.a.
ning need kehtivad iiks aasta alates véljastamisest.

Planeeringuala taotletud arvutuslik elektrienergia vdimsuse vajadus kaksikelamu jaoks on 2x16,5
KW.

Vastavalt tehnilistele tingimustele ndhakse reformimata riigimaa arvelt maa-ala eraldamine
planeeritava alajaama rajamiseks juurdepddsutee vOimalusega OOpdevaringseks operatiiv- ja
remonditdoddeks.

Alajaam tihendatakse keskpingevorguga sisseldike teel olemasolevasse 10 kV kaablisse nr 62.
Alajaama paiknemiskoha valikul on arvesse vdetud kaugust antud keskpingekaabli liinini
eesmirgiga vihendada kaabli pikkust sisseldikekohani.

Krundi Pos 1 elektriga varustamiseks krundi piiri vahetus ldheduses on planeeritud
mitmekohaline liitumiskilp. Elektrivarustuse lahendamiseks tuleb koostada eraldi projekt.

Detailplaneeringuga on maératud olemasolevad ja viljaspool detailplaneeringu ala kulgevate
uute elektrivorkude servituudialad.

3.9.4 Gaasivarustus

Planeeringuala gaasivarustus on lahendatud vastavalt Alfatom Gaasi ja Soojuse OU poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 1-6/3-1. Tehnilised tingimused on viljastatud
07.01.2014.a. ning need kehtivad iiks aasta alates viljastamisest.

Kiesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud gaasitorustiku arendamine JOe tdnaval asuvast
olemasolevast (B-kategooria PE ©¥90x8,2 mm, maksimaalne t66rdhk 3,0 bar) gaasitorustikust
kuni planeeritavate gaasitarbimise gaasipaigaldiseni. Liitumispunkt ja trass valida ldhtudes
optimaalseimast tehnilis-majanduslikust kalkulatsioonist ja arvestades olemasolevaid ning
projekteeritud kommunikatsioone.

3.9.4 Sidevarustus

Planeering nédeb ette Elion AS sidevorgu lihendamiseks projekteerida ja rajada iihendus Elioni
sidevorgu 10pp-punktist elamu sisevorgu tihendus-/jaotuskohani. Elioni sidevorgu 16pp-punktiks
on Elioni sidekaev NJD 106 Jaan Poska ja Sulevi tdnavate ristil. Hoone sisevdrk planeerida
kiudoptiliste kaablite baasil.

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Kéesolevaga planeeringuga ei planeerita ranna vOi kalda piiranguvoondis Looduskaitse
seadusega keelatud tegevust. Detailplaneeringuga olulise keskkonnamodjuga tegevusi
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 mdistes planeeringualal ei
kavandata. Projekteeritava hoone kasutamisega seotud tegevus ei ohusta keskkonda. Ehitamise
kéigus tekkinud praht ja miira on ajutise iseloomuga. Ehitusprojektis tuleb kirjeldada ehitustoode
teostamise aeg ja tekkinud ehitusprahi maht ning selle dravedamise printsiipi.
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Krundil Pos 1 on ette ndhtud asukoht kinniste priigikonteineri paigaldamiseks. Priigikonteineri
tapne asukoht lahendada ehitusprojektiga. Priigi regulaarseks véljaveoks tuleb sdlmida leping
vastava litsentsi omava organisatsiooniga.

3.11 Servituutide vajaduse maaramine

Servituut seatakse asjadigusseaduses ja asjadigusseaduse rakendamise seaduses ettendhtud
korras. Isiklik kasutusdigus on planeeritud kdikidele tehnovdrkude ja -rajatiste omanikele
tehnovorkude kaitsevoondi  ulatuses. Kaitsevoondite laiused on toodud kiesoleva
detailplaneeringu seletuskirja p 3.13. Isikliku kasutusdigusega koormatava maa suuruseks
arvestatakse tehnovorgu kaitsevoondi pindala.

3.12 Kuritegevuse riske viihendavad nouded ja tingimused

Planeeringulahenduse kohaselt on viliruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust viahendavaid meetmeid.

Oluliseks on seatud:
e Ténavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus, jilgitavus ja valgustatus;
e Konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédésud ja liitkumisteed;
e Tagumiste juurdepddsude viltimine;
e Hea vaade iihiskasutatavatele aladele.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

e Jilgitavus ja valgustatus;

e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
prigikastid);

e Atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tinavamodbel ja konniteed;

3.13 Muud seadusest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal kehtivad jargmised kitsendused:

e Olemasoleva ja planeeritava elektri maakaabli kaitsevoond 1m kaablist. (Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.03.2007.a. méarus nr 19 ,Elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord* §2 Ig 3);

e Olemasoleva ja planeeritava alajaama kaitsevoond 2m iimber alajaama. (Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.03.2007.a. mdarus nr 19 ,,Elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord* §2 Ig 6);

e Planceritava sidekaabli kaitsevoond 2m  trassist (Elektroonilise side seadus,
§117,1g2,p 1);

e Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste torustike kaitsevodnd  2m  torustiku
telgjoonest (Keskkonnaministri  16.12.2005.a. maddrus nr 76 ,Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus® §2, 1g 2, p 1);
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e Gaasipaigaldise kaitsevoond laiusega 1m (Vabariigi Valitsuse 02.07.2002.a. mairus nr
212 ,,Gaasipaigaldise kaitsevoondi ja D-kategooria gaasipaigaldise hooldusriba ulatus® §
21g1,§51gl)

4. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise
kaigus.

Tehnovorgud chitatakse vilja tehniliste tingimuste alusel arvestades vorguvaldajatega solmitud
liitumislepingut, kus ndidatakse tehnovorkude véljachitamise ulatust. Pérast trasside rajamist
tuleb taastada teekatted ja haljastus.

Kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Hoonestaja on kohustatud taotlema
arhitektuur-ehituslikud lisatingimused linnavalitsuselt enne ehitusprojekti koostamist, esitades
linnavalitsusele hoone eskiisi. Ehituslubade viljastamise eelduseks on projektide
kooskdlastamine tehnovorkude valdajate ja Péédsteametiga.

Kéesolev detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks kinnistu jagamisele ja planeeringualal
edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju ldhtub.

5. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Kinnistute igakordsed omanikud kohustuvad vilja ehitama ehitusloaga ehitusprojektis ette nihtu
koos kinnistu heakorraga. Kinnistule jddvate ja viljaspool kinnistupiire olevate kinnistut
teenindavate vajalike juurdepddsuteede jms véljachitamise kohustus on kinnistu valdajal.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kinnistu valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Tehnovorgud ehitatakse vilja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus
ndidatakse tehnovorkude viljachitamise ulatus.

6. Kooskolastuste ja planeeringuga nousolekute kokkuvote
Tabel 3. Kooskolastuste koondtabel.

Jrk Kooskolastuse Arvestam i_ne
Kooskélastaja . .. Kooskélastuse drakiri | detailplaneeringus;
nr nr ja kuupaev .
Mairkused
1 | Ida-Eesti 19.11.2015 nr Kooskolastatud -
Paastekeskus 7.2-3.3/18702-4 markusteta
2 | Alfatom Gaasi ja | 08.10.2015 nr 1- | Kooskdlastatud -
Soojuse OU 6/256-1 mirkusteta
3 | VKG 06.10.2015 nr Kooskolastatud -
Elektrivorgud OU | TKK/4554 méirkusteta
VKG
Elektrivorgud OU
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4 | AS Narva Vesi 06.10.2015 nr 389 | Kooskdlastatud -
markusteta

5 | AS Eesti Telekom | 05.10.2015 Kooskolastatud -
markusteta

7. Kaardid ja planeerimislahendust illustreeriv materjal

Geodeetiline alusplaan M 1:500;
Asukohaskeem;

Olemasolev olukord M 1:500;
Pohijoonis tehnovorkudega M 1:500.
Tehnovorkude joonis M 1:500.

8. Lisad

Vt eraldi kaust detailplaneeringu ldbiviimisel kogutud
informatsiooniga.

materjalide,

kirjavahetuse ja
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