Too number: 4L52-2016

Too nimetus: Narva-Joesuu linna Jaan Poska tn 16 kinnistu ja lahiala
detailplaneering
Krundi aadress: Jaan Poska tn 16, Narva-Joesuu linn, Ida-Viirumaa
Koostaja: Narva Ehitusprojekt 0U
Too valjaandmise aeg: 18.11.2016
Staadium: DP
SELETUSKIRI

1. EESMARK JA KOOSTAMISE ALUSED
Planeeringu objektiks on Ida-Virumaal Narva-Joesuu linnas asuv Jaan Poska tn 16 maalksus ja l3hiala.
Planeeritava maa-ala suurus on 4541 m2. Detailplaneeringu tellija on Narva-Joesuu Linnavalitsus,

huvitatud isik on Avesta Servis OU.

Planeeringu koosftamisel arvestamisele kuuluvad seadusakfid, planeeringud, food, juhendid ja
standardid:

e Planeerimisseadus (2016).
e Ehitusseadustik (2016).

* Narva- Joesuu linna ildplaneering (Hendrikson & Ko AS, t6o nr 80/99, 2000.a) kehtestatud
Narva-Joesuu Linnavolikogu poolt 14.09.2000.a. madrusega nr 33

* Narva-Joesuu ehitusmdarus (29.03.2006.a. maarus nr 14) koos muudatustega ja tdiendusteqga.
* Metoodiline juhend ,Soovitused detailplaneeringute koostamiseks”

* Metoodiline juhend ,Defailplaneering. Krundi kasuftamise sihfofstarbe leppemargid”

» Topogeodeetiline alusplaan koostatud Infraekspert OU poolt 2016 aastal.

* FEesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine”

K3esoleva detailplaneeringu pohieesmargid:
e Olemasoleva krundi Jaan Poska tn 16 (katastritunnus: 51301:001:0045, sihtotstarve: Tootmismaa

100%) kinnistu sihtotstarve muutmine ja jagamine kaheks elamumaa krundiks, pindaladega ca
1082 m2 ja 1320 m2 ja reformimafta riigimaa naaberkrundil 527 m2 transpordimaa krundi
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moodustamine.

e Elamumaa kruntidele ehitusoiguse, hoonestusala ja arhitektuursete tingimuste mdaramine ihe
Uksikelamu ja abihoonete rajamiseks.

* Reformimata riigimaa arvelf transpordimaa krundi moodustamine linnadevaheliste busside
peatamiseks ja bussiootepaviljoni ehitamiseks ehitusoiguse, hoonestusala ja arhitektuursete
tingimuste maaramine.

* Krunfide liiklus- ja parkimislahenduste valjatoctamine.

* Haljastuse ja heakorrastuse pcohimotete maaramine.

* Tehnovorkude ja rajatiste asukoha ning nendega liitumisvoimaluste maaramine.

* Kujade maaramine ja keskkonnatingimuste seadmine.

e Servituutide vajaduse maaramine.

2. PLANEERITAVA ALA SEOSED KULGNEVATE ALADEGA.

Planeeritav ala asub Narva-Joesuu pGhjaosas. Ladneosast ala piirneb J. Poska tn 14 (katastritunnus:
51301:001:0044), Vana tn 9 (katastritunnus: 51301:001:0046) ja Uus tn 14 (katastritunnus: 51301:001:0008)
kruntidega, lounaosast - Jaan Poska tanavaga, pohjaosast - Uus tanavaga ja idaosast - Suur Loofsi
tn 19 krundiga (katastritunnus: 51301:001:0010) ja reformimata riigimaaga.

Planeeritava ala kontakftvoondis paiknevad mitme korteriga elamud, 1-2 korruselised Uksikelamud,
uhiskondlikud ja arimaad. Jaan Poska, Suur-Loofsi ja Vaabriku tanavate vahel paiknevad 1-2
korruselised iksikelamud. Jaan Poska tanav on asfaltkattega kahesuunalise liiklusega soidutee
laiusega umbes 5,5 m. Kiiruse piirang planeeritava ala juures on 50 km/h. Liiklussagedus on vaike.
Konniteed on asfaltkattega.

Planeeritav ala asub Narva-Joesuu linna kesklinnas. Asukoht on naidatud jargmisel skeemil.
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sadam

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
Planeeringu alal asub olemasolevas situatsioonis Uks kinnistu: Jaan Poska tn 16, kafastritunnusega
51301:001:0045, pindalaga 2402 m2, sihtotstarbega 100% tootmismaa. Krundil olemasolevaid ehifisi
ei ole. Tehnovorkudest krundi vahetuses laheduses on veetorustik, gaasitorustik, kanalisatsioon, side
ja elektrikaabel. Krundil kasvavad lehtpuud (27 tk. krundil J. Poska 16 ning & tk. reformimata riigimaa
maatikil) ja okaspuud (6 tk. krundil J. Poska 16 ning & tk. reformimata riigimaa maatikil), enamasti
krundi lounaosas.
Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel DP-2.
Krundi reljeef on vaikese kaldega Suur-Lootsi tanava suunas.
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4. KRUNDIJAOTUS, MAAKASUTUSE SIHTOTSTARBED
Jaan Poska fn 16 krundi arvelt moodustatakse kaks elamumaa sihtofstarbega krunti pindaladega 1082
m2 ja 1320 m2. Riigimaa arvelt moodustatakse franspordimaa krunt pindalaga 527m2. Moodustatavate
kruntide andmed on esitatud joonistel DP-2 ja DP-4.

5. LINNA EHITUSMAARUSEGA ESITATUD NOUDED EHITISELE
Narva-Joesuu linna ehifusmaarusega vaikeelamute maa aladel ehitamise korral esitatakse jargmised
nouded:
1. Uhel krundil tohib olla iiks iksikelamu ja kuni kaks vaikeehitist;
2. Vidikeehitisi voib rajada kuni 5m kaugusele naaberkrundi piirist. Lahemale tohib vaikeehitist rajada
piirinaabriga kokkuleppel;
3. Uksikelamu ja selle juurdeehitus ning viikeehitis peavad jirgima t3nava viljakujunenud ehitusjoont;
4. Hoonete kuju ja valivimistlus peavad sobima Umbritseva arhitekfuuriga;
5. Tanavapoolne piirdeaed on puitlippidest, horisontaalsest laudisest, sepistatud metallist voi vorkaed
koos hekiga; vaid aiapostid on lubaftud ehitada kivikonstrukfsioonis;
6. Tanavaarse piirdeaia maksimaalne korgus on 1,5m;
1. Kruntide vaheline piirdeaed, mille korguse ja materjali lepivad kokku naabrid, ei tohi olla korgem kui
1,8m. Lubatud on vorgust piirdeaiad.

6. ULDPLANEERINGUGA SEATUD POHIMOTTED PLANEERITAVALE ALALE.

Kehtiva Narva-Joesuu linna dldplaneeringu jargi planeeritava maa-ala kuulub perspektiivse elamu-
/segahoonestfusalale ja toostusmaa- / vdiketoofmise alale (vt. Joonis 2).
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Joonis 2. Valjavote Narva-Joesuu linna tldplaneguist

7. KORVALALADEL KEHTESTATUD PLANEERINGUTE MOJUD KOOSTAMISEL  OLEVALE
PLANEERINGULE.

Korvalaladel koostatavate ja kehtestatud planeeringute lahendused ei moju  kaesolevale
planeeringulahendusele.
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8. KRUNDI EHITUSGIGUS, HOONESTUSALAD.
Igale planeeritavale krundile on maaratud iiks hoonestusala. Ehitusdigusega on mdaratud:

Pos.nr.| Krundi kasutamise | Hoonete suurim Hoonete suurim Hoonete suurim
sihtotstarve lubatud arv lubatud ehitusalune* lubatud kdrgus
krundil pindala, m2 (maapinnast
harjajooneni voi
parapetini
1 100% Elamumaa 1 Uksikelamu 216 Uksikelamu — 10,0m
2 abihoonet Abihoone — 4,5m
2 100% Elamumaa 1 Uksikelamu 224 Uksikelamu — 10,0m
2 abihoonet Abihoone — 4,5m
3 100% Transpordimaa 2 180 4,5m

*Ehitusealune pindala - antud planeeringus on vdetet kdik hoonest eenduvad kinnised mahud (nt
konsool) peavad mahtuma detailplaneeringus ettadaphitusaluse pindala sisse. Avatud hooneosad
(nt r6dud, raéstad, varikatused, terrassid) voivakvastu ulatuda valjapoole ette antud pindala (vt.
Joonis 1)

Joonis 2. Ehitusaluse pinna maarmise skeem
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9. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED EHITISELE
Lubatud korruselisus tksikelamutel - 2 korrust. Lubatud katusekalded on vahemikus 10°- 30°. Lubatud
katusekatte materjalid: katusekivi, valtsplekk, asbestivaba eferniit. Koikidel hoonetel iksikelamute
kruntidel katusekatte materjal peab olema sarnane. Kafusekivi imitatsiooniga plekk-kate on keelatud.
Valisviimistluses lubatud kasutada krohvi, beftooni, puitvoodri, kivi ja klaasi. Valisviimistluseta
palkseina ehitamine on keelatud.

10. JUURDEPAASUD KRUNTIDELE JA LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.
Juurdepaads planeeritavale alale POS.1 on planeeritud Jaan Poska tanavalt. Jaan Poska tanava laius on
5,5m. Juurdepads planeeritavale alale P0S.2 on planeerifud Uus tanavalt. Uus tanava laius on 3,2 m.
Juurdepads planeeritavale alale P0S.3 on planeeritud Suur-Loofsi tanavalf. Suur-Loofsi tanava laius
on 10,9 m. Valjasoit planeeritavatelt aladelt POS.1 ja P0S.2 on lubatud paremale ja vasakule.
Parkimine planeeritakse omal krundil. Igale elamumaa krundile on ette nahftud 2 parkimiskohta.
Planeeringuga nahakse effe bussipeatuse korraldamine avatud teetaskuga.
Valjasoidul Uus tanavalt Suur-Lootsi tanavale nadhtavuskaugus pole killaldane. Seega ristmikule
paigaldatakse liiklusmark ,Peatu ja anna teed".

11. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED
Planeeritaval krundil on aastaid kasvanud haljastus, mida ei ole harvendatud ega reguleeritud.
Planeeringuga lubatakse likvideerida puid, mis jadvad hoonestusala sisse ning lahemale kui &4m hoone
vundamendilt. Aladele, kuhu kdvakatet ei projekteerita, on kavandatud madalhaljastus (muru ja iksikud
madalkasvulised p&ésad).
Valgustusena on planeeritud paigaldada hoonestuse kilge ja iseseisvalt valgustuslaternaid vastavalt
vajadusele. Valisvalgustus lahendada ehitusprojekti koostamisel. Vajalikud krundisisesed konniteed ja
platsid projekteerida ja rajada kovakattega. Krundi piirides vdljasoitudel paigaldada jadtmete liigiti
kogunemiskonteinerid. Konteinerite paigaldamiseks naha ette kovakattega platsid.
Suur-Lootsi ja Uus tfanmava ristmiku nahtavuskolmnurka voib istutada Gksikuid puid voi madalaid
poosaid, viimased ei tohi kasvada korgemaks kui 0,4m.

12. TEHNOVORKUDEGA VARUSTATUS
Veevarustus ja kanalisatsioon. Vastavalt Narva Vesi AS-i poolt vadljastatud fehnilistele tingimustele
veevarustus on planeeritud olemasolevast torusikust J. Poska tanaval (Pos.1 liitumine), Suur-Lootsi
tanaval (Pos.3 liitumine), Uus tanaval (Pos.2 liitumine). Kanalisatsioon on planeeritud liita olemasolevate
torustikega J. Poska tanaval (Pos.1 liitumine), Suur-Lootsi tanaval (Pos.3 liitumine), Uus ta@naval (Pos.2
litumine). Olemasolev mittetddtav kaev krundi POS 1 pdhja osas likvideeritakse.
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Elektrivarustus. Vastavalt VKG Elektrivorgud OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele
planeeritava kinnistu Pos 1 (J. Poska tn &dares) elektrivarustus on ette nahtud kinnistu piiri vahetus
ldhedusse projekteeritavast liitumiskilbist orienfeeruva asukohaga X:6598617, Y:729041. Liitumiskilbi
toide on etfe nahtud madalpinge maakaabelliiniga J. Poska tn 15 juures paiknevast kaablifransiitkilbist
X:6598646, Y:728975. Planeeritavate kruntide Pos 2 ning Pos 3 (Uue tn dares) elektrivarustus on ette
nahtud kinnistu piiri  vaheftuslahedusse projekteeritavast liitumiskilbist orienteeruva asukohaga
X:6598681, Y:729084. Liitumiskilbi elekfrivarustus on efte nahfud maakaabelliiniga olemasolevast
ohuliini mastist nr 3 (AJ-132, F-9) asukohaga X:6598752, 729060.

Gaasivarustus. Vastavalt Alfatom Gaasi ja Soojuse OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele
planeeringus on efte nahtud gaasitorustiku arendamine JPoska tdnaval asuvast olemasolevast (A-
kategooria PE ©63x5,8 mm, OP=0,1 bar) ja Uus tdnaval asuvast olemasolevast gaasitorustikust (A-
kategooria PE 863x5,8 mm, OP=0,1 bar) kuni planeeritavate gaasipaigaldisteni.

Tehnovorkude liitumispunktid on naidatud joonisel DP-3 Tehnovorkude plaan.

13. TULEOHUTUSE TAGAMINE, HOONETE TULEPUSIVUS JA KUJAD, TULETORJEHUDRANTIDE

PAIKNEMINE.
Detailplaneeringu koostamisel on voetud alusel Majandus- ja taristusministri 02. 06. 2015. a maarus nr.
54  Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”. Planeeringuga on lubatud rajada  hooneid
tulepisivusklassiga vdhemalt TP-3 (hoone korgusega ile 9m puhul - TP-2). Tuletorjevesi saadakse

olemasolevatest tuletorjehiidrantidest nr H0099 ja H0013. Planeeringuala hoonestusele kruntidel POS.1
ja P0S.2 on véimalik juurdepdds Jaan Poska ja Uus tanavatelt. Bussipeatusega (P0S.3) krundile on
voimalik juurdepdds Suur-Lootsi tanavalt.

Naaberkruntidel asuvate hoonete ja planeeritud hoonete vaheliste tuleohutuskujade laius on dle 8m.

14. KESKKONNAKAITSE ABINOUD
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlike objekte. Reoveed juhitakse linna kanalisatsioonivorku.
Planeeringus on ette nahtud jaatmete liigiti kogumiskontfeinerite kohad.

15. SERVITUUTIDE JA MUUDE KITSENDUSTE ULATUSE MAARAMINE PLANEERITAVAL ALAL.
Servituutide seadmine planeeritaval alal vajadus puudub. Sailitada tuleb kinnistul voimalikult palju
vaartuslikke puid.

16. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD
Aluseks on voeftud Eesti Standart EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse enneftamine. Linnaplaneerimine ja
arhitekftuur. Osa 1 Linnaplaneerimine”
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Kuritegevuse ennefamisel fuleb tagada:

1. Krundile juurdepaasude asukohad varustatakse suletavate vdravatega.

2. Tanava ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid, mis vdhendab elanike kuriteohirmu ja pidurdab
kurjategijaid.

3. Piirkonna hea jalgitavus, nt. naabri - ja videovalve.

L. Elanikes omanikutunde tekitamine, tihe koostoo naabrite vahel ndnda, et elanikud eristaksid omasid
voorastest.

5. Voimalike varjumiskohtade rajamise valtimine.

6. Korralikud piirded.

F. Hastivalgustatud krundisisesed teed.

8. Varguste ja sissemurdmiste riski vahendamiseks soovitada hoonefte projekteerijal kasutada
turvalisemaid aknaid, uksi jm. votteid.

17. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE KORD
Detailplaneeringu elluviimise kord:
1. Peale kehtestamist jagatakse kinnistu Jaan Poska tn 16 eraldiseisvateks kruntideks J. Poska
tn 16 ja Uus tn 16. Moodustatakse transpordimaa krunt aadressiga Suur-Loofsi 17.
2. Peale uute katastriiksuste moodustamist vajadusel (vt. Ehitusseadustiku §27) taotletakse
projekteerimistingimused Uksikelamute ja tehnovorkude projekteerimiseks.
Taotletakse ehitusload tehnovorkude rajamiseks.
Taofletakse ehitusload elamute ehitamiseks.
Kasufuslubade valjastamine.
Valmisehitatud majapidamised saavad faotleda hoonefele kasutusload, mille valjastamise
tingimuseks on tehnovorkudele viljastatud kasutuslubade olemasolu.
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